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UCHWALA Nr.............
RADY GMINY SOKOLNIKI

zdnia ..o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego

dla obszaru potaonego w Walichnowach (obszar II)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustisfawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oeaiz 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1,28ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraegtrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. pti29

z p&@n. zm.), w zwazku z uchwat Nr V/21/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 mard2l2 r. w sprawie
przystpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla obszaru paionego

w Walichnowach (obszar 1), po stwierdzenite miejscowy plan nie narusza ustalemiany Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnsokolniki zatwierdzonej Uchwat
Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwngd 2015 r., Rada Gminy Sokolniki uchwala,

CO nastpuije:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoolzaru potzonego
w Walichnowach (obszar Il), zwany dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar pafony w obebie geodezyjnym Walichnowy przy drodze powiatowe]
nr 4719E, ktérego szczegbtowe granice wyznaczgmasysunku planu w skali 1: 1000.
3. Zalgczniki do uchwaty stanowi
1) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze anyi Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolnko, zahcznik nri;
2) rozstrzygngcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie rozpatrzenisagvegtoszonych do projektu planu
w czasie jego wylzenia do publicznego wgllu, jako zadcznik nr2;
3) rozstrzygn¢cie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji zapiych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniamzigod
Z przepisami o finansach publicznych, jakaeahik nr3.
§2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jekteslenie zasad zagospodarowania
oraz warunkow zabudowy dla ydzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii o mocy
przekraczajcej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej.

83. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:



1) przepisach odebnych — nalely przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — naley przez to rozumie zmiare Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzamchwah nr VI1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia
29 kwietnia 2015 r.;

3) planie — naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolachp
przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — naleyy przez to rozumierysunek sporgdzony na mapie sytuacyjno — wyseékmwej
w skali 1:1000 w granicach oklenych w 81 ust. 2, stanogdy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze— nalery przez to rozumie obszar ohjty niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie — naley przez to rozumie teren o okrdonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgranicgaymi oraz oznaczony symbolem literowym, dla ktéregtalono
przepisy szczegdétowe;

7) linii rozgraniczaj gcej — naley przez to rozumi&oznaczon na rysunku planu ligiciagta, ograniczajca
teren, o ktérym mowa w pkt 6;

8) podstawowym przeznaczeniw- nalery przez to rozumieokreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
powinno przewza¢ na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniamagraniczagcymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu naley przez to rozumierodzaje przeznaczenia, inng podstawowe,
ktore uzupetniaj lub wzbogacaj podstawowe przeznaczenie;

10)dziatce budowlanej— nalery przez to rozumiedziatke budowlan w rozumieniu przepiséw oelonych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linig¢, w ktérej mog by¢ umieszczone
panele fotowoltaiczne wraz z niezimymi urzdzeniami technicznymi oraz zabudpwowarzyszca
zwigzarg z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, bez jejrzgkraczania w kierunku linii
rozgraniczajcej terenu, ustalone na rysunku planu nieprzekhagzéinie zabudowy nie dotygz
usytuowania obiektéw liniowych i ugdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

12)wysokasci zabudowy — naley przez to rozumie wysokaé¢ budynku lub jego e#ci okreslong
w przepisach ogbnych;

13)powierzchni zabudowy — naley przez to rozumige powierzchng¢ dziatki budowlanej zafa przez
wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziooisektéw towarzysgych, w tym zwizanych
z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obigygewretrznym;

14)minimalnej i maksymalnej intensywndaci zabudowy— naley przez to rozumiewskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchriatki budowlanej;

15)udziale powierzchni biologicznie czynnej naley przez to rozumi& powierzchng terenu biologicznie
czynrg (rozumianm zgodnie z definigg zawary w przepisach og@bnych) na dzialce budowlanej

w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;



16)uciazliwosci — nalery przez to rozumie negatywne oddziatywanie obiektow, giizer na otoczenie,
powodowane emigj gazéw i pytdw, zapachOw, hatasu, promieniowanfa, i take wynikapce
ze wzmaonego ruchu pojazdéw zgzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw igdzen;

17)farmie fotowoltaicznej — naley przez to rozumie polaczone wewgtrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi i wspOtpracujce ze solp ogniwa fotowoltaiczne stanogde wraz z niezgginymi urzdzeniami
infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzysani catgciowy zespot techniczny stacy produkcji
energii elektrycznej wraz z otaczed przestrzen;

18)drodze eksploatacyjnej— nalery przez to rozumie drog: taczacg drog: publiczry lub wewretrzmg
z farmy fotowoltaiczr;

19)ogrodzeniach aurowych — naley przez to rozumie takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia
materiatéw, z ktoérych wykonano gita stanowi maksimum 40% catej powierzchnigpta;

20)reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie- naley przez to rozumiedefinicje
zawarte w przepisach adimych;

21)wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej —naley przez to rozumie tablicc reklamowg
o powierzchni eksponagej reklang powyzej 4,0 nf;

22)krajobrazie priorytetowym — naley przez to rozumiedefinicjc zawary w przepisach ogbnych.

84.1. Integrala czscig ustalé planu stanowdicych tré¢ uchwaty g ustalenia zawarte na rysunku
planu w skali 1: 1000, stanoygym zagcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 dkangpodstawowe przeznaczenie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajcymi oraz warunki jego zagospodarowania w zakrekieslonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skalild00 g§ obowigzujagcymi
ustaleniami:

1) granice obszaru oddego planem;
2) linie rozgraniczajce teren o ok&gonym podstawowym przeznaczeniu;
3) podstawowe przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronna zwzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowauitkowaniu terenu.
4.Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku plaraewymiienione w ust. 3, m@jcharakter
informacyjny.
Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

85.Na obszarze objym planem ustala siprzeznaczenie oraz linie rozgraniczajce terenu

urzadzen wytwarzapcych energi z odnawialnycterodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW w formie

farmy fotowoltaicznej oznaczonego symbolEin.



86.Na obszarze objym planem ustala ginastpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego

1)

2)

dla ogrodzenia obowtuje:

a) maksymalna wysok razem z cokotem - 2,0 m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzerzstami z ptyt betonowych, dopuszczawiytacznie
ogrodzenia zurowe, ewentualne zycie stupow icokotu ogrodzenia, jako prefabrykowemn
elementéw betonowychzelbetowych,

¢) dopuszcza sizastosowanie cokolu o maksymalnej wysakd®,6 m, pod warunkiem wprowadzenia
rozwigzan technicznych umaiwiajacych migracg matych zwierzt (np. otwory na poziomie gruntu);

w zakresie lokalizowania tablic reklamowych, adzen reklamowych, szyldéw obowgzuje:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, adzen reklamowych, za wygkiem szyldu, z zastrzeniami
zawartymi w lit. b, c,

b) zakaz sytuowania szyldu:

— w miejscach i w sposob utrudnjay czytelnd¢ informacji drogowskazowej,
— emitugcego zmiennéwiatto m.in. typu LED,

¢) dopuszcza si
- sytuowanie jednego wdzenia reklamowego, tj. totem, pylon itp.

- sytuowanie jednej wielkopowierzchniowej tablicy leekowej.

87.1. Na obszarze ofglym planem obowizuja nastpujacezasady ochronyrodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1)

2)

3)

4)

5)

ustala s} ochrore wartasci srodowiska przyrodniczego poprzez oltemie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wsiea intensywnéci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy;

zakres ugjzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji musiclygraniczony do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z aggkeniem inwestycji celu publicznego z zakregmzhaci
publicznej, o ktorych mowa w 815 ust.1 pkt 6 lit. a

w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowaniaigjticych uradzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobgzyikowania terenu konieczne jest zabezpieczenit przebudowa
urzadzen melioracji w spos6b zapewnagy ich prawidlowe funkcjonowanie nassednich terenach,
obowigzuje postpowanie zgodnie z przepisami ednymi;

w przypadku stwierdzenia na obszarzeetyop planem urgdzen melioracji wodnych szczegétowych
nieugtych w ewidencji wod, urgdzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéwlidhajacych

z realizowan inwestycf, inwestor jest zobowrany we wilasnym zakresie do rozmania kolizji
w sposéb zapewnigy prawidtowy odptyw wod;

na obszarze oktym planem nie wyspuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw garych;



6) na obszarze o#ym planem nie wyspuja: zinwentaryzowane strefy ochrony eéj wod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczeg@reagraenia powodzj, tereny gérnicze, obszary
osuwania i mas ziemnych, a tak udokumentowane zta ustalone na podstawie przepiséwebdsch;

7) na obszarze offiym planem nie wyspuja krajobrazy priorytetowe okéane wedtug przepisow
odrebnych;

8) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziatal®@za s poszczegodlne tereny do odpowiedniej
kategorii terendw z dopuszczalnym poziomem hat&seslmnym w przepisach ogbnych;

9) obszar ohjty planem nie podlega ochronie akustycznej zgodmiezepisami odbnymi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztagtniasrodowiska przyrodniczego formutuje:si
szczegOtowe ustalenia dotgce sposobu zagospodarowania terenu wamdonego na rysunku planu
w Rozdziale 3.

88.Na obszarze oblym planem obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowy ch, oraz débr kultury wspotczesnej
1) na obszarze oktym planem nie wyspuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne apés

do rejestru zabytkow ani wdzone do gminnej ewidencji zabytkdw;

2) na obszarze oliym planem nie wyspuja dobra kultury wspotczesne.

89.Na obszarze objym planem obowizujs nastpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych i rozmieszczenia inwestycji celu publznego
1) na obszarze ofiym planem nie wysgpuja tereny uznane w studium za obszary przestrzedigzalych

i nie ustala s wymaga wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) na obszarze oltym planem nie wyznaczagdierendw przeznaczonych pod inwestycje celu pulign,
z zastrzeeniem zawartym w 815 ust.1 pkt 6 lit. a.

810.Na obszarze obiym planem ustala sinastpujace parametry i wskazniki dotyczace
zagospodarowania wyr@nionego terenu i ksztattowania zabudowy
1) maksymallg powierzchng zabudowy;

2) maksymalg i minimalng intensywndé¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalg wysoka¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

811.Na obszarze objym planem ustala i nastpujacy sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urgdzania i uzytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposaltalonym w planie pozostawiae sgo
w dotychczasowymaytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowanigikowania terenu nie ustalasi



812.Na obszarze obiym planem ustala sinastpujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomaosci:

1) nie ustala si obownzku przeprowadzenia scalania nieruchéono ich ponownego podziatu w trybie
okreslonym w przepisach ogbnych;

2) nie ustala s parametrow dla dziatek uzyskiwanych w wyniku soaai podziatu nieruchonsoi
ze wzgbdu na istnigjce uwarunkowania — obszar ely planem stanowi jedna nieruchofaddziatka
ewidencyjna).

813.Na obszarze objym planem ustala giszczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla projektowanych obiektéw o wysalad
rébwnej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydarmenyzji o pozwoleniu na budew
obowigzuja wymogi wynikapce z przepisow odbnych w zakresie zgloszenia do ¥davych organow
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celamtalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji

Z oznakowania przeszkodowego.

814.Na obszarze objym planem obowzuja nastpujace zasady dotycace obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszargdzie realizowana poprzez dgpgowiatows nr 4719E relacji Sokolniki-
Walichnowy — drog zbiorcz, oznaczos na rysunku planu symbolem KD-Z;

2) dopuszcza si obstug komunikacyja poprzez istnigce drogi wewgtrzne — drogi gospodarcze,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW-Go.

815.1. Na obszarze ofgym planem obowizuja nastpujace zasady rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

1) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przgsvist zaopatrzenia obszaru w wodo celéw
gospodarczo-bytowych;

2) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przgevat odprowadzaniaciekow sanitarnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdvmystala si ich odprowadzanie na teren wiasny
przez infiltracg do gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energiektryczn ustala sj:

a) odbidér energii elektrycznej z farmy fotowoltaiczngpprzez system elektroenergetyczny zgodnie
Z przepisami odibnymi, z dopuszczeniem rozbudowy, budowy siechiah niezlgdnych uradzen
odpowiednich do planowanej mocy pragteniowej,
b) w obszarze obitym planem dopuszczaesiokalizacg stacji transformatorowej i w zaleosci
od potrzeb wygrodzenie dla niej fragmentu dziatki Wydzielenie dziatki 0 minimalnej powierzchni
10,0 mz2 dla stacji wgtrzowej,
5) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przgeve zaopatrzenia w gaz i eneggiieplm;

6) w zakresie zaopatrzenia w &ieeletechnicza ustala sj:
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1)

2)
3)

4)

a) dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresiczndici publicznej w rozumieniu
przepiséw odgbnych,

b) ustalenia dotycce maksymalnej wysoKoi projektowane] zabudowy lokalizowanej w ramach
wyznaczonego terenu zawarte w Rozdziale 3 nie dgtyowestycji celu publicznego z zakresu
taczndci publicznej w rozumieniu przepiséw etinych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sbowihzek zbiérki odpadéw komunalnych w miejscu

wyznaczonym w olbie nieruchoméci zgodnie z obowgizujagcym w gminie regulaminem utrzymania

porzadku i czystdci.
Rozdzial 3
Ustalenia szczego6towe — warunki zabudowy i zagos@rdwania terenu
816.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb@é€nustala sj:

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia wytwarzace energi z odnawialnychzrodet energii o mocy przekraczagj 100 kW
w formie farmy fotowoltaicznej, jako podstawowe gznaczenie terenu,

b) place i drogi montaowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb serwisowychknesie budowy i eksploatacii
farmy fotowoltaicznej, jako podstawowe przeznacedarenu,

c) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej zygane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej,
w tym w zakresie przgtzenia do systemu elektroenergetycznego, jako padste przeznaczenie
terenu,

d) zabudow towarzyszaca zwigzary z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, jako dspazalne
przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, inng miymienione w pkt 1 lit. ¢, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

f) uprawy rolne, ziel& naturalla - nieurzdzory, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu terenu na dziatki: agiedz ustaleniami zawartymi w 812 pkt 2;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki080 m2 ww. warunek nie dotyczy wydzielenia

dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformedaej, dla ktérej warunki ustalaesiv 815 ust.1 pkt 4

lit. b;

warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu w formie farmy fotowoltagjzstanowicej zespot lub zespoty ogniw
fotowoltaicznych,

b) dopuszcza sietapowanie realizacji zagospodarowania,

¢) dla uradzen fotowoltaicznych ustala siwyrdzniong na rysunku planu strgfochronnm zwigzamn
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniytkowaniu terenu, ktorej granice pokrywac

z liniami rozgraniczajcymi terenu,



d) obowigzuje ograniczenie ugiliwosci zwigzanej z prowadzandziatalndcia do granic strefy, o ktorej
mowa w pkt 4 lit. c,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
f) intensywnd¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna - 0,7,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynngfs,
h) dla fragmentow obszaru wyindionych na rysunku planu, wchagych w sktad pradolin obowzuije:
- zagospodarowanie w formie zieleni naturalnej,
- zakaz lokalizacji ogrodzenia,
- zakaz prowadzenia prac ziemnych nigegzh naturalne uksztaltowanie terenu,
i) w potudniowym fragmencie obszaru zgodnie z ozndaerema rysunku planu dopuszcza gizebieg
szlaku rowerowego ,Rowerem przez powiat wieruszatysk
j) dla ogrodzenia obowkuja wymogi ustalone w 86 pkt 1,
k) dla tablic reklamowych, ugdzen reklamowych, szyldéw obowzujg warunki ustalone w 86 pkt 2,
I) ze wzgkdu na wystpowanie na terenie wdzen melioracyjnych obowgizuja wymogi ustalone w 87
ust. 1, pkt 3,
m) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w 8§14,
n) w ramach terenu obogduje zapewnienie miejsc parkingowych wsdominimum 1 stanowisko,
0) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej lste w 8§15,
p) teren nie jest klasyfikowany pod wzdem akustycznym;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne liaidowy,
b) dla ogniw fotowoltaicznych obowzuje zastosowanie paneli posiaggich warstw antyrefleksyjia
pokrywapca szklary warstwe panelu,
c) dla zabudowy towarzyszej zwhzanej z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, tsthcji
obowigzuja:
— maksymalna wysoké zabudowy: 4,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych: 9 30,
d) dla uradzer reklamowych typu totem, pylon obazuje maksymalna wysokédo 12,0 m.
Rozdzial 4
Przepisy przegciowe i kaicowe
§17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleokESla sk stawk procentovg wzrostu
wartasci nieruchomeéci stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4awy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolizy@ z 2015 r. poz. 199 z frd. zm.) w wysokéci 5%.
§18.Wykonanie uchwaty powierzagsiWoéjtowi Gminy Sokolniki.
§19.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewodztwa todzkiego.



Przewodniczcy

Rady Gminy Sokolniki
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