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Dziatajac na podstawie art. 13 ust.1 i art.14 ust.1 ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 902), oraz po zapoznaniu sie
z wnioskiem o udostepnienie informacji publicznej z dnia 25.02.2026 r (data wptywu :
02.03.2026 r), informuje co nastepuje:

1. Prosze o wskazanie konkretnej podstawy prawnej (przepisu prawa), na podstawie
ktorej Urzad Gminy Sokolniki na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy wymaga przedstawienia informacji, uzgodnienia lub decyzji
dotyczgcej lokalizacji zjazdu na dziatke.
Wojt gminy, rozpatrujgc wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ), opiera
wymag posiadania zgody na lokalizacje zjazdu na dwoch gtéwnych filarach prawnych, ktore
wzajemnie si¢ uzupelniaja:

Warunek dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2)

Glowng podstawg jest art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, wydanie decyzji WZ jest mozliwe tylko wtedy, gdy
teren ma dostep do drogi publicznej.

e W orzecznictwie sgdow administracyjnych przyjmuje sie, ze "dostgp” musi by¢ realny
1 prawnie zapewniony.

o jesh dzialka przylega bezposrednio do drogi, wojt musi zweryfikowac, czy w danym
miejscu technicznie i prawnie mozliwe jest wykonanie zjazdu. Dokumentem
potwierdzajacym te mozliwos¢ jest whasnie zgoda (decyzja) zarzadcy drogi.

Obowigzek uzgodnienia z zarzgdeg drogi (art. 53 ust. 4 pkt 9)

Procedura wydawania W7, naklada na wdjta obowigzek uzgodnienia projektu decyzp Z innymi
organami. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu, decyzje¢
o warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi
w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego.

o jesli droga zarzadza ten sam wojt (drogi gminne), dokonuje on tzw. "auto-uzgodnienia".

o aby uzgodnienie bylo pozytywne, zarzadca musi potwierdzié¢, ze lokalizacja zjazdu
w proponowanym miejscu jest dopuszczalna pod katem bezpieczenstwa ruchu
drogowego (zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych).

Cho¢ formalnie decyzja o lokalizacji zjazdu (wydawana na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych) jest odrgbnym aktem, wojt ma prawo wymagaé jej lub promesy na
etapie WZ, aby wykaza¢ spelnienie ustawowego warunku dostepu do drogi publicznej. Brak



takiego potwierdzenia uniemozliwia stwierdzenie, ze dzialka nadaje si¢ pod planowang
zabudowg.

2. Prosze o wyjasnienie, czy obowigzek taki ma zastosowanie réowniez w sytuacji, gdy
dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej ma miejsce wtedy, gdy dziatka ma
fizyczny styk z granicg pasa drogowego drogi publicznej (gminnej, powiatowej, wojewodzkiej
lub krajowej) 1 nie ma migdzy nimi zadnych innych dziatek oséb trzecich.
Sam fakt, ze dziatka przylega do drogi, nie oznacza, Zze mozna na nig wjecha¢ w dowolnym
miejscu. Wedlug orzecznictwa sgdow (np. NSA), dostep bezposredni jest "prawny", gdy masz
mozliwosé uzyskania zgody na lokalizacj¢ zjazdu. Definicje dostgpu znajduje si¢ w art. 2 pkt
14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozroznia on dostep bezposredni
od dostepu przez droge wewnetrzng lub stuzebnosé drogowa.
Jesli na mapie, zaznaczonej jest ze dziatka "dotyka" drogi gminnej, uznaje si¢ to za dostep
bezposredni. Jednak aby wydac¢ decyzje WZ, organ musi mie¢ pewnos¢, ze zarzadca drogi
pozwoli wybudowac¢ zjazd w tym konkretnym miejscu (ze wzgledu na bezpieczenstwo czy
widocznosc).

3. W przypadku stosowania takiego wymogu przez organ, prosze o wskazanie:
e czy wynika on z przepiséw powszechnie obowigzujacych,
e oraz na jakiej podstawie organ uzalenia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy od spetnienia powyzszego warunku.

Powszechnie wymodg potwierdzenia mozliwosci wykonania zjazdu z drogi publicznej wynika
z obowigzujgcych przepisow prawa.

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez dostep do drogi publicznej rozumie si¢ dostep bezposredni albo dostep
poprzez droge wewngtrzng lub ustanowiona stuzebnos¢ drogowa.

Aby organ mogt uzna¢, ze dziatka posiada dostgp bezposredni do drogi publicznej, konieczne
jest potwierdzenie przez wlasciwego zarzadcee drogi, ze dostep ten jest technicznie mozliwy do
realizacji w formie zjazdu.

Kwestie techniczne dotyczace projektowania i realizacji zjazddéw okresla rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zgodnie z § 55 ust. 1 pkt 3 tego rozporzgdzenia
zjazd powinien by¢ zaprojektowany i wykonany w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo ruchu
na drodze.

Przepisy te stanowig podstawe do ustalenia na etapie postgpowania o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy miejsca wlaczenia dziatki do ruchu z drogi publicznej. W zwigzku
z tym projekt decyzji o warunkach zabudowy podlega uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi, co wynika z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Merytoryczng zgode dotyczaca lokalizacji zjazdu oraz mozliwosei jego wykonania wydaje
zarzadca drogi na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych.
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