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420 Sokaluiki 2 Sokolniki, dnia 10 wrzesnia 2025 r.
RGK.6730.85.2025

DECYZJA NR 85/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt.2, art.59 ust. I; art. 60 ust. 1, art. 61 ust.1, art. 64 ust.1 i art. 64aa ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U.
z 2024r. poz. 572, ze zm.) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Technologii z dnia 15 lipca
2024 r., w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2024r. Nr 1116)
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez

. Zam.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
Inwestor:

Pan

Przedmiot inwestycji:

Budowa biogazowni rolniczej o mocy do 499 kW wraz z infrastruktury towarzyszaca.

Lokalizacja inwestycji:

Walichnowy, obreb 0010 Walichnowy, dz. nr ew. gm. Sokolniki- fragment ograniczony liniami

regulacyjnymi terenu inwestycji- o powierzchni maksymalnej 0,9999 ha.

Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu:

- rodzaj inwestycji: budowa biogazowni rolniczej o mocy elektrycznej 0, 449 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

- rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w istniejacym gospodarstwie rolnym,

- sposob zagospodarowania terenu: obiekt obstugi rolnictwa — energia odnawialna.

Parametry techniczne i urbanistyczno — architektoniczne dla planowanych do realizacji inwestycji:

v’ Stacja transformatorowa:

e szerokos¢ elewacji frontowej:
- minimalna— 3,0 m,
- maksymalna—5, 0 m.

e  wysoko§é budynku:

- minimalna — 2,0 m,



- maksymalna — 3,0 m.
e dach: ptaski,
* projektowana 1 kondygnacja nadziemna,
e Planowane do realizacji s3 urzadzenia elektryezne z transformatorem, do odprowadzania

energii elektrycznej do sieci. Zabudowa murowana wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

v Kontener techniczny

e szerokos$¢ elewacji frontowej:
- minimalna— 9,0 m,
- maksymalna— 10,0 m.
e  wysokos¢ budynku:
- minimalna— 3,0 m,
- maksymalna — 4,0 m.
e dach: ptaski,

e projektowana | kondygnacja nadziemna.

v" Akcelerator biotechnoogiczny

e powierzchnia:
- minimalna — 38,0 m?,
- maksymalna — 50,0 m?,
® pojemnos¢:
- minimalna — 380,0 m?,
- maksymalna — 550,0 m?,
o dlugosé:
- minimalna — 7,0 m,
- maksymalna—8§, 0 m.
e szerokos¢:
- minimalna - 7,0 m,
- maksymalna— 8§, 0 m.
o  wysokosc
- minimalna — 9,0 m,
- maksymalna— 11, 0 m.
Zbiornik reakcyjny hydrolizy, stalowy w ksztalcie walca o $rednicy 7 m i wysokoSci czeSci walcowej
9,0 m i calkowitej z podestem 12,0 m, dach membranowy stozkowy, z mieszadlem wewnetrznym,

z oprzyrzadowaniem technologicznym, armaturg wraz z infrastrukturg techniczng.

v Zbiornik pofermentu,
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e powierzchnia:
- minimalna —450,0 m°,
- maksymalna — 530,0 m?,
e pojemnosé:
- minimalna — 4500,0 m®,
- maksymalna — 5300,0 m?,
e dlugosc:
- minimalna —24,0 m,
- maksymalna — 26,0 m.
e szeroko$é:
- minimalna — 24,0 m,
- maksymalna — 26,0 m.
e wysoko$¢ budynku:
- minimalna— 9,0 m,
- maksymalna— 15,5 m.
Zbiornik do przechowywania masy pofermentacyjnej, stalowy w ksztalcie walca o Srednicy 24 m
i wysokosSci czesci walcowej 9,0 m i calkowitej do 15,5 m, dach membranowy kopulowy,
z mieszadlami wewnetrznymi, z oprzyrzadowaniem technologicznym, armaturg wraz z infrastrukturg
techniczng.

v' Zbiornik fermentcyjny (2 sztuki)

e powierzchnia:
- minimalna— 113,0 m?,
- maksymalna — 154,0 m?,
* pojemnosé:
- minimalna— 1650,0 m?,
- maksymalna — 2465,0 m?,
o dlugosé:
- minimalna— 12,0 m,
- maksymalna— 14, 0 m.
e szerokoS¢:
- minimalna— 12,0 m,
- maksymalna — 14, 0 m.
e  wysoko$é budynku:
- minimalna— 12,0 m,
- maksymalna — 16, 0 m.
Zbiornik reakeyjny fermentacyjny stalowy w ksztalcie walca o Srednicy 12 m i wysokoSci czgsci
walcowej 12,0 m i calkowitej z podestem 15,0 m, dach membranowy stozkowy, z mieszadlem

wewnetrznym, z oprzyrzadowaniem technologicznym, armaturg wraz z infrastrukturg techniczng.



e Jednostka kogeneracyjna
e Szerokos¢ elewacji frontowej:
- minimalna - 10,0 m,
- maksymalna — 12,0 m,
e wysokoS¢:
- minimalna — 2,0 m,
- maksymalna -3, 0 m.
e dach: plaski,
e projektowana 1 kondygnacja nadziemna.
Planowane do realizacji jest silnik na biogaz z urzgdzeniami do wytwarzania energii elektrycznej,

w zabudowie kontenerowej z infrastrukturg towarzyszgca.

v' Zbiornik substratu cieklego

e powierzchnia:

- minimalna — 36,0 m?,

- maksymalna — 42,0 m?,
e pojemnoSé:

- minimalna — 100,0 m”,

- maksymalna - 150,0 m,
o dlugosé:

- minimalna — 6.0 m,

- maksymalna—7, 0 m.
o szerokosc:

- minimalna — 6,0 m,

- maksymalna — 6, 0 m.
e  wysokos¢:

- minimalna — 3,0 m,

- maksymalna -5, 0 m.

Zbiornik podziemny zelbetowy szczelny na substraty ciekle w ksztalcie prostopadlo$cianu

o pojemnosci do 150,0 m’ , wyposazony w pompe i mieszadlo wraz z infrastruktury techniczna.

v Zaladunek substratéow stalych
e powierzchnia:

- minimalna — 38,0 m?,

- maksymalna — 42,0 m’,
e dlugosé:

- minimalna — 6,3 m,



- maksymalna—7, 0 m.
e szeroko$¢:
- minimalna — 6,0 m,
- maksymalna— 6, 0 m.
e  wysokos¢:
- minimalna - 3,0 m,
- maksymalna — 4, 0 m.
Zespol urzadzen do zaladunku substratow stalych, z zasobnikiem w formie stalego leja, przenosnikami
pompami, maceratorem i infrastruktura towarzyszaca, na plycie fundamentowej o wymiarach 6x6,5

m.

v' Silos substratu stalego

e powierzchnia:
- minimalna — 1344,0 m?,
- maksymalna — 1728,0 m?,
* pojemno$c:
- minimalna — 5376,0 m°,
- maksymalna — 6912,0 m?,
e dlugosé:
- minimalna — 28,0 m,
- maksymalna — 32, 0 m.
e szerokosc:
- minimalna — 48,0 m,
- maksymalna — 54, 0 m.
e  wysokos¢:
- minimalna — 4,0 m,
- maksymalna—4, 0 m.
Silos z plyta fundamentowa lub utwardzong powierzchnia (na calej powierzchni silosu), przejezdny
lub najazdowy, do przechowywania zapasu substratow stalych, Sciany zelbetowe prefabrykowane lub

wylewane.

v' Zesp6l uzdatniania) biogazu
e szerokosc elewacji frontowej:

- minimalna — 5,0 m,

- maksymalna— 16,0 m
e  wysokos§é:

- minimalna — 3,0 m,

- maksymalna — 4,0 m



e dach: plaski,

e projektowana 1 kondygnacja nadziemna.

v' Waga samochodowa
e powierzchnia:
- minimalna — 57,0 m?,
- maksymalna — 80,0 m°,
o dlugosc:
- minimalna—19,0 m,
- maksymalna — 20, 0 m.
e szerokosé:
- minimalna 3,0 m,
- maksymalna—4, 0 m.
Waga samochodowa najazdowa, umieszczona w plaszezyznie drogi lub wyniesiona ponad plaszezyzne
drogi.

Srodowiskowe uwarunkowania:

Planowana inwestycja, ze wzgledu na jej sposob uzytkowania, tj. niewplywajacy negatywnie na srodowisko
oraz jej oddzialywanie i pozniejszy sposob jej uzytkowania, gdzie powierzchnia zajmowanej inwestycji nie
bedzie przekraczata 10 000,00 m? (1,0 ha.) oraz o maksymalnej mocy produkowanej energii nie
przekraczajacej 499 kKW, nie jest przedsiewzigciem moggcym zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
i nie jest wymagane przeprowadzenie procedury srodowiskowej — o oddzialywaniu planowanej inwestycji na

srodowisko oraz nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — do drogi powiatowej (dz. nr ew. 772/4)
oraz drogi gminnej (dz. nr ew. 423) - zjazd projektowany.
a)  Przyjeto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej (dz. nr ew. 423),
b)  Przyjeto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej dz. nr ew. 439),
¢)  Przyjeto wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
w wysokosci do 0,10 (10%),
d)  Przyjeto wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
w wysoko$ci minimum 0,50 (50%),
e)  Wyznaczono wskaznik wielkosci powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku do

powierzchni dzialki w wysokosci do 0,50 (50%),



f)  Projektowane obiekty i ich usytuowanie wzgledem granic dzialki i ich zabudowy na sasiednich
dziatkach budowlanych a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi speinia¢ warunki
okreslone w przepisach odrgbnych (w tym szczegdlnie przepisy §12, §13 i §271 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z pdzn.zm.).

UWAGA:

WSZYSTKIE PARAMERTY TECHNICZNE PLANOWANYCH DO REALIZACJI INWESTYCJI
- przedstawiono w Charakterystyka planowanej inwestycii.

Parametry techniczne i urbanistyczno — architektoniczne dla planowanych do realizacji inwestycji:

2. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024r, poz. 54 ze zm.),
b) ustalenia wynikajace z przepisow o ochronie przyrody (t,j. Dz. U. z 2024, poz. 1478 ze zm.);
- przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow: ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1478
ze zm.);
¢) ustalenia wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);
- planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U.2019r. poz.1839
z pozn. zm.).
2
§ 3. 1. Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zalicza sie
nastepujace rodzaje przedsiewzie¢:

47) instalacje do produkcji paliw z produktéw roslinnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii,
o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentng ilosc
biogazu rolniczego wykorzystywanego do innych celéw niz produkcja energii elektrycznej:

82) instalacje zwiazane z przetwarzaniem w rozumieniu art. 3 ust. | pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach odpadow, inne niz wymienione w § 2 ust. | pkt 41-47, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach
energii, o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentna
ilos¢ biogazu rolniczego wykorzystywanego do innych celow niz produkeja energii elektrycznej, a takze

miejsca retencji powierzchniowej odpadow oraz rekultywacja sktadowisk odpadow;



Planowana do realizacji jest budowa obiektu biogazowni rolniczej o mocy 499 kW, wraz

z infrastruktura towarzysza. Powierzchnia terenu inwestycji do 10 000,00 m?,

Parametry dotyczgcee terenu inwestycji:

e projektowana powierzchnia zabudowy:

- minimalna - 6000,0 n?’,
- maksymalna — 9990,0 m.
e projektowana powierzchnia biologicznie czynna:
- maksymalna — 3990,0 n’
e projektowana powierzchnia podlegajgca przeksztalceniu:
- maksymalna — 9999,0 m’
Podsumowanie:

Zainstalowana moc elektryczna planowanej inwestycji wynosié bedzie 0,449 MW (czyli poniiej wartosci

progowej 0.5 MW).

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko, dla przedsiewziecia

polegajacego na: budowie biogazowni rolniczej o moey elektryeznej 0, 449 MW wraz z niezbedna

infrastrukturg techniczng- zlokalizowanej w miejscowosci Walichnowy, obr¢b 0010 Walichnowy, dz.

nr ew.: : w_gminie Sokolniki — fragment ograniczony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji.

2.

§ 3. 1. Do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko zalicza sie

nastepujace rodzaje przedsiewzieé:

54) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. | pkt. 1-3 tej ustawy

b) | ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b) — przedmiotowa inwestycja: Budowa biogazowni rolniczej —
instalacji zaliczanej do odnawialnych — rolniczych Zrédel energii,

- stanowi¢ bedzie zabudowe z zakresu odnawialnych zrodel energii - o powierzchni zabudowy (ponizej

1 ha, poza obszarami ochronnymi).

Calkowita powierzchnia podlegajgca przeksztalceniu: wynosi¢ bedzie maksymalna — do 10 000,00 m?*-

9999.0 m’, Powierzchnia zabudowy zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostaly powierzchnie

przeznaczong do przeksztalcenia, w celu realizacji przedsiewzigcia wyniesie do 10 000,m? (do 1 ha.)

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, dla przedsiewzigcia

polegajacego na: budowie biogazowni rolniczej o mocy elektryeznej 0, 449 MW wraz z niezbedng
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infrastruktura techniczng- zlokalizowanej w miejscowosci Walichnowy, obreb 0010 Walichnowy, dz.

nr ew.: w_gminie Sokolniki — fragment ograniczony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji.

d) zachowanie wartosciowego drzewostanu — usuwanie drzew i krzewow, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1478 ze zm.);

e) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzegac¢ zapisow ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017r. (t. j. Dz. U. 2024.poz. 1087 ze zm.);

f) przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow: ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
72024 r, poz. 1292);

g) inwestycje nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie

i dostosowanie do charakteru istniejacej w otoczeniu zabudowy.

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — projektowane przylacze do sieci;

Instalacja pozyskujaca energie elektryczng ze zrédel odnawialnych,

Dodatkowe informacje: Uklad z jednostka kogeneracji do wytwarzania energii elektrycznej
zsynchronizowanej z siecig za pomoca przylacza (wydano zapewnienie przez Energa Operator z dnia
8.07.2025 r. o znaku EOP/WP/4/2025/07/163132).

Wyprodukowana energia elektryczna bedzie odprowadzana poprzez stacj¢ transformatorowa i przylacze do
sieci energetycznej, a cieplo odprowadzane jako goracy czynnik grzewczy.

by  ogrzewanie — projektowana biogazownia,

¢)  zaopatrzenie w wode¢ — projektowane przylacze wodociggowe,

d)  odprowadzanie Sciekow — nie dotyczy,

e) wody opadowe z polaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych - nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t. j. Dz. U.
2024.poz. 1087 ze zm.),

f)  odpady nalezy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego celu przeznaczonym i wydzielonym
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U, 2022.
poz. 1225 ze zm.), w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych; odpady musza byé¢
regularnie wywozone przez zaklady ustug porzadkowych, posiadajace zezwolenie na prowadzenie
tych ustug, zgodnie z Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023.poz. 1587),

g) obsluga komunikacyjna - Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — do drogi
powiatowej (dz. nr ew. 772/4) poprzez gminng droge dojazdows (dz. nr ew. 423) - zjazd
projektowany oraz do gminnej drogi dojazdowej (dz. nr ew. 439).

h)  miejsca parkingowe — wedlug potrzeb Inwestora.



4. Wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich:

a) Projektowana inwestycja nie moze pozbawiac¢ osob trzecich dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow lacznosei, dostepu
do Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki
ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) Projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze
oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich;

¢) Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany
naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich nieruchomosei jest
zabronione;

d) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej,
kolidujace sieci przetozy¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponenta sieci;

e) W obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bylaby sprzeczna
z funkeja dopuszczong w niniejszej decyzji;

f) Inne wymagania dotyczace intereséw 0sob trzecich - zgodnie z przepisami ogolnymi.

5. Warunki wynikajgce z przepisow szczegélnych:
1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, inne:
a) Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.2025.poz. 418) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225 ze
zm.),

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. 2024.poz. 82),

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024r, poz. 320 ze zm.);

2) Przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepiséw: ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t. j. Dz. U. 2024.poz. 1087 ze zm.);
W obszarze analizowanym - od strony terenu inwestycji — fragment ograniczony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji — przeplywa rzeka Struga Weglewska z przylegajacymi do niej

mokradlami.

3) Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 54 ze zm.):
a) Zobowiagzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z ustawy Prawo ochrony

srodowiska oraz przepisow wykonawczych,
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b) Odpady powstajace w fazie budowy budynku nalezy przekazywa¢ podmiotom prowadzacym
gospodark¢ odpadami, ktore uzyskaly lub uzyskaja stosowne zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie transportu, zbiorki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 r, poz. 1587);

4) Przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany w zasiegu Strefy Q1 szczegdlnego zagrozenia powodziowego
5) Zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzadzen wodnych:

a) W przypadku wystapienia w obrebie projektowanej inwestycji urzadzen melioracyjnych;

rozwigzanie Kkolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych nalezy dokona¢ zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

W obszarze analizowanym — od strony terenu inwestycji — fragment ograniczony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji — przeplywa rzeka Struga Weglewska z przylegajacymi do niej

mokradlami.

6) Teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych;
7) Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
a) Przedmiotowy teren nie lezy na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy Prawo geologiczne
i gérnicze (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1290 ze zm.),
8) Warunki w zakresie materiatow budowlanych:
a) Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r w sprawie sposobow
deklarowania zgodnosci wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym (Dz. U. z 2016r. poz. 1966 ze zm.);

9) Nie wystepujg ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu.

6. Uzgodnienia:
Zgodnie z trescig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.) decyzja zostala wydana po uzgodnieniu
z nastepujgcymi instytucjami:

1)  Starosta Powiatu Wieruszowskiego, postanowienie nr GN.673.6.114.2025,

1)  Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kaliszu — milczace

uzgodnienie,
1)  Zarzad Drog Powiatowych w Wieruszowie — milczace uzgodnienie,

1)  Powiatowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieruszowie — milczace uzgodnienie.
7. Granice obszaru obj¢tego niniejsza decyzjq:

okreslone literami ABCD....A oraz inne ustalenia graficzne okresla mapa w skali 1:1000, stanowigca

zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.
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8. Okres waznoSci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydal.

UZASADNIENIE

W dniu 6 czerwca 2025 r. do tutejszego Urzedu wplynal wniosek , zamieszkalego
o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie biogazowni rolniczej o mocy do 499 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na
dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow nr obregb 0010 Walichnowy, gm. Sokolniki.
Do wniosku dotaczono:
1) mape zasadnicza w wersji papierowej oraz elektronicznej w obowiazujagcym panstwowym ukfadzie
odniesien przestrzennych,
2) oswiadczenie iz wniosek spelnia warunki okreslone w art. 4 ust. 1 ustawy oraz ze wnioskodawca jest
podmiotem uprawnionym, o czym mowa w art. 3 ust. | ustawy z dnia 13 lipca 2023 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze
ich funkcjonowaniu (Dz. U. poz. 1597 z pdzn. zm.),
3) wydruk z danych Glownego Urzedu Statystycznego, potwierdzajacy, ze jest
osobg fizyczng prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza — gospodarstwo rolne,
4) opis techniczny biogazowni Il generacji.
Na wstepie nalezy wskaza¢, ze organ prowadzacy postgpowanie zobowigzany byl do ustalenia stron
postgpowania, przy czym nalezy podkresli¢, ze do decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej biogazowni
rolniczej zastosowanie ma przepis art. 64aa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) — dalej ustawa, ktdry niejako
zerwal z ogdlna norma ustalania stron postepowania na podstawie art. 28 Kodeksu postepowania
administracyjnego (dalej Kpa).
Zgodnie z art. 64aa ust. 1 ustawy, strong postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej
biogazowni rolniczej spelniajacej warunki okreslone w art. 4 ust. |1 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich
funkcjonowaniu jest wylacznie wnioskodawca, podmioty, ktorym przystuguja ograniczone prawa rzeczowe
wzgledem nieruchomosci lub inne prawa trwale ograniczajgce wlasnos¢ nieruchomosci, oraz wilasciciele
i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na ktory inwestycja bedzie
oddziatywac.
Tym samym powazng trudnos¢ w okresleniu stron postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dotyczacej lokalizacji biogazowni jest uzyte przez ustawodawce sformulowanie ..bedzie

oddzialywac”. Przy czym ustawodawca, w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
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zawarl definicji legalnej obszaru oddzialywania przedmiotowej inwestycji na nieruchomosci sgsiednie.
W przedmiotowym wniosku Inwestor — zawarl, ze ,,oddziatywanie obiektu bedzie sig¢
zamykalo w obrebie inwestycji”.

Wojt Gminy Sokolniki dokonujac analizy ztozonego wniosku, w tym opisu technicznego biogazowni, jej
obstugi, koniecznosci dostarczania duzej ilosci substratu, doszedt do wniosku, ze usytuowanie biogazowni
rolniczej, w miejscu powstajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, moze wplywa¢ na tereny
sasiednie i dalsze, wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu lub w sposobie uzytkowania, jak
rowniez immisje (np. hatas, cien, zapach) zaklocajace korzystanie z nieruchomosci sasiednich. W ocenie tut.
Organu, dostarczanie substratu za posrednictwem samochodéw ci¢zarowych, a takze dopuszczenie budowy
wysokiego zbiornika fermentacyjnego i pofermentacyjnego, moze oddzialywa¢ chociazby hatasem,
zapachem, zacienieniem na nieruchomosci sasiednie. Wobec tego Wojt Gminy Sokolniki nie podzielit
argumentacji, Zze oddzialywanie przedmiotowej inwestycji ,bedzie zamykalo si¢ w obrgbie terenu
inwestycji”. Z tego wzgledu, za strony postgpowania uznano wiascicieli i uzytkownikow wieczystych
nieruchomoscei zlokalizowanych w odleglosci do 400 metrow od miejsca usytuowania planowanej
inwestycji. Przyjecie innego stanowiska byloby bledne, bowiem zawezenie stron postgpowania, w tym
przypadku wylacznie do wnioskodawcy i wilasciciela nieruchomodci, powodowatoby zerwanie z zasada
okreslong w art. 8 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego,
a w szczegdlnosci wzglad na takie wartosei, jak zaufanie do dzialan organéw wladzy publicznej, a takze
ochrona interesow innych stron, moggcych mieé sprzeczne interesy z podmiotem skladajagcym wniosek
(Inwestorem).

W dniu 25 czerwca 2025 r., organ zawiadomil strony o wszezgeiu postgpowania, pouczajac ze
w przedmiotowym post¢gpowaniu nie stosuje sie przepisoéw art. 10 i art. 79a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego. Ponadto organ wydal obwieszczenie o wszczgciu postgpowania
z przyczyn okre$lonych w art. 53 ust. lc ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyim.

W dniu 26 czerwca 2025 r., Wojt Gminy Sokolniki wezwal wnioskodawce do uzupetnienia brakow

formalnych wniosku oraz do zlozenia wyjasnienia, w zakresie:

1) dostarczenie aktualnego zapewnienia dostawy wody dla planowanego przedsigwzigcia, wydane przez

przedsigbiorstwo wodociggowe (Gming Sokolniki),

2) dostarczenie aktualnego zapewnienia dostawy i odbioru energii elektrycznej dla planowanego

przedsigwzigcia wydane przez przedsigbiorstwo energetyczne,

3) zweryfikowanie opisu sposobu oddzialywania przedsigwzigcia na sasiednie nieruchomosci, wraz

przedstawieniem sposobu dokonania analizy,

4) dostarczenia mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, mapy ewidencyjnej w postaci

elektronicznej, w obowigzujgcym panstwowym ukladzie odniesien przestrzennych,
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5) dostarczenia mapy (z zachowaniem skali mapy). z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem,
pokazanych na kopii mapy bedacej zalagcznikiem, jesli teren inwestycji stanowi cze$é dzialki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych, wraz z podaniem wymiarow.

W odpowiedzi na powyzsze, w dniu 9 lipca 2025 r., uzupelnil wymagane dokumenty
oraz wskazal, ze przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzigciem oddzialujgcym na srodowisko.
Ponadto, ze uruchomienie biogazowni moze si¢ wigza¢ z pewnymi niewielkimi, sporadycznym
oddzialywaniem na sgsiednie dzialki, co moze by¢ zwigzane gléwnie z transportem samochodowym
dowozacym substraty do instalacji oraz wywozacym masg pofermentacyjng. W jego ocenie, biogazownia
jako instalacja gazoszczelna nie jest zrodlem emisji odoréw z procesu fermentacji (nie sg stosowane otwarte
zbiorniki typu laguny). Personel obstugujacy biogazowni¢ zostanie pouczony o koniecznosci zachowania
wysokiego poziomu kultury technicznej i dbania o porzadek, w szczegdlnosci na etapie wyladunku
dostarczonego substratu, jego skladowania, w tym zaladunku do instalacji. Wysoki stopien
przefermentowania zapewnia bezwonno$¢ masy pofermentacyjnej, za$ wszelkie substancje odorowe,
w szezegOlnosci amoniak i siarkowodor, sa zatrzymywane w dwustopniowym procesie oczyszczania
biogazu. Oczyszczony biogaz jest w calosci spalany i jedyna emisjg do powietrza sg bezwonne spaliny.
Biogazownia stosuje zamknigty obieg cieczowy, przez co nie powstaja i nie s3 odprowadzane Scieki
technologiczne. Biogazownia nie emituje pytéw i innego rodzaju zanieczyszczen. Zainstalowane urzadzenia
posiadaja napedy o niewielkich mocach (maksymalnie 20 kW), przez co generowany hatlas jest niewielki,

ponadto zbiorniki sg zaizolowane, co powoduje thumienie hatasu.

W dniu 1 lipca 2025 r., strona postgpowania — skorzystal z przystugujacego mu prawa
i w obecno$ci pracownika organu zapoznal si¢ z aktami sprawy oraz na jego zgdanie wydano mu

uwierzytelniona kserokopig¢ akt sprawy.

W dniu 3 lipca 2025 r. do Wojta Gminy Sokolniki oraz Rady Gminy Sokolniki wptyneta pismo (uzupehione
w dniu 10.07) pt. ,,protest mieszkancow miejscowosci Walichnowy przeciwko budowie biogazowni o mocy
499 kWe wraz z infrastruktura towarzszaca w miejscowosci Walichnowy na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntow numerem obrgb 0010 Walichnowy w miejscowosci Walichnowy™. W pismie wskazano
migdzy innymi, ze planowana inwestycja wiaze si¢ z realnym ryzykiem emisji odoréw, halasu,
zanieczyszczen gleb i wod gruntowych, a takze wzmozonym ruchem pojazdéw cigzarowych. Tego typu
ucigzliwosci moga stanowi¢ bezposrednie zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz narusza¢ art. 30 ustawy
o ochronie $rodowiska, ktore zabrania powodowania ucigzliwosci przekraczajgcych standardy jakosci
$rodowiska. Wskazano, ze przedmiotowa inwestycja moze doprowadzi¢ do znacznego spadku wartosci
nieruchomosci oraz pogorszy¢ warunki zycia mieszkancéw. W przedmiotowym pismie zarzucono Organowi

naruszenie m.in.:
1) art. 10 Kpa — prawa stron do czynnego udziatu postgpowaniu,

2) art. 8 Kpa — zasady poglebiania zaufania obywateli do wladzy publicznej,
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3) art. 6 ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku — prawo spoleczenstwa do udziatu

w podejmowaniu decyzji majacych wplyw na srodowisko.

W konkluzji, podpisani mieszkancy, w tym kilka stron postgpowania wyrazily sprzeciw i brak akceptacji na

budowe biogazowni na przedmiotowej nieruchomosci oraz wniesli o:

— zaniechanie planowanej budowy biogazowni z uwagi na niezgodno$¢ z przepisami prawa oraz brak

spolecznej akceptacii,

— wylaczenie przedmiotowego terenu z plandéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatalnosci

ucigzliwej dla srodowiska i mieszkancow,

— zorganizowania pelnych konsultacji spolecznych z udzialem niezaleznych ekspertow, w trybie

okreslonym ustawa,

— przeprowadzenie szczegotowej oceny oddzialywania na $rodowisko wraz z analiza alternatywnej

lokalizacji i wariantow realizacji inwestycji.

Na marginesie nalezy wskaza¢, ze Rada Gminy Sokolniki uznata wniesione pismo jako petycje i z przyczyn
formalnych pozostawita bez rozpatrzenia. Z kolei Wojt, majac na wzgledzie, ze pod przedmiotowym
pismem podpisalo si¢ facznie 297 osdb, a 15 z nich jest stronami postgpowania ustalonymi na podstawie art.
64aa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdézn. zm.), w trybie art. 75 Kpa, dopuscit przedmiotowe pismo jako dowod w postgpowaniu.
Ponadto postanowieniem z dnia 8 lipca, wezwal Wnioskodawce do ustosunkowania si¢ na pismie, co do
okolicznosci wskazanych w wniesionym sprzeciwie, w terminie 7 dni od dnia otrzymania postanowienia
oraz uprzedzil strony postgpowania o zamiarze zawiadamiania stron o czynno$ciach organu administracji
publicznej poprzez publiczne obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sokolniki i tablicy

ogloszen Urzedu.

W dniu 14 lipca 2025 r., Inwestor — w odpowiedzi na dorgczone postanowienie z dnia
8 lipca 2025 r., wniost o dopuszcezenie opinii dr inz. , ktore jednoczesnie jest stanowiskiem
Inwestora — w sprawie protestu mieszkancow Walichnow. Z uwagi, iz w toku

prowadzonego postgpowania, zadna ze stron nie zapoznala si¢ z aktami sprawy, w tym z dolaczong do akt
sprawy opinig, organ prowadzacy postepowanie postanowil umiesci¢ w niniejszym uzasadnieniu peine
brzmienie dokumentu:

. Przedlozony mi do zaopiniowania protest zlozony jest ze wstepu, w kiérym jego sygnatariusze powolujqg sig
na ogolnie obowigzujgce akty prawne, w tym dotyczqce ochrony srodowiska, czterech sekcji zawierajgcych
zarzuly przeciwko budowie biogazowni oraz wnioskéw koricowych zlozyl pismo, w kiorvm ustosunkowal si¢

do okolicznosci wskazanych w protescie. W wniesionym do organu pismie, wskazano, ze:

1) we wstgpie protestu przywolano ogélnie kilka aktow prawnych, bez wskazania konkretnych przepisow

w nich zawartych, stgd nie ma tutaj mozliwosci odniesienia si¢ do konkretnych danych. Mozna jedynie
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2)

potwierdzi¢, ze wszystkie przywolane akty prawne majg charakter obowigzujgcy i nalezy je mieé¢ na

uwadze planujge wszelkiego rodzaju inwestycje budowlane, w tym budowg biogazowni,

w sekcji 1. Zagrozenie dla zdrowia i bezpieczenstwa mieszkancow” zawarto bardzo ogolnie
sformulowane zarzuty, ktore nie majg umocowania w faktach. Zdaniem protestujgcych inwestycja
wigze sig z realnym ryzykiem emisji odorow, halasu, zanieczyszczen gleb i wod gruntowych, a takze
wzmozonym ruchem pojazdow cigzarowych. Zarzuty te nie sq poparte zadnymi konkretnymi danymi,
ani wskazujgcymi na szczegolowy charakter jakosciowy wymienionych ryzvk (np. okreslenie w jaki
sposob mogloby dos$¢ do zanieczyszczenia gleby), ani na wielkosci wyrazone mierzalnymi i obiektywnie
weryfikowalnymi parametrami liczhowymi, np. w jakiej ilosci emitowane bedg domniemane szkodliwe
substancje do wod gruntowych. Zarzut ten wynika prawdopodobnie z braku znajomosci technologii,
w ktorej Inwestor planuje wybudowanie biogazowni. W technologii tej wybudowana zostanie
nowoczesna instalacja Il generacfi, w kitorej calos¢ obiegow masowyveh ma charakiter zamkniety.
Instalacja taka sklada si¢ z czesci zaladunkowej z odrebnym stanowiskiem zaladunkowym dla
substratow stalych (jak np. kiszonka z kukurydzy) oraz cieklych (np. gnojowica). Substraty te sq
nastgpnie rozdrabniane i mieszane z fazq cieklg (stosuje si¢ tutaj obieg zamkniety z cz¢sciowym
zawracaniem fazy cieklej masy pofermentacyjnej), a nastgpnie transportowane hydraulicznie do
zhiornika akceleratora biotechnologicznego i dalej do zbiornikow fermentacyjnych. W zbiornikach
tych nastgpuje proces kolejno hydrolizy w Srodowisku kwasowym, a nastgpnie fermentacji
z wydzielaniem biogazu. Masa poreakcyjna, zwana masq pofermentacyjng lub pofermentem, jest
nastgpnie kierowana do ostatniego zbiornika, gdzie jest przechowywana do momentu wywiezienia
poza instalacje. Jednoczesnie w kopulach stanowigcych przykrycie zbiornikéw gromadzony jest
produkowany biogaz. Gaz ten, bedgey mieszaning zasadniczo dwutlenku wegla (Srednio ok. 40%)
i metanu (ok. 60%) jest nastgpnie oczyszczany z zanieczyszczen lakich jak amoniak, siarkowodor

i siloksany na zlozu absorbera chemicznego, a nastgpnie kierowany do jednostki kogeneracyjnej, gdzie

Jest spalany w celu wytworzenia energii elektryeznej i cieplnej. Cala instalacja jest zamknigta

i szczelna, a jedyng emisjq do otoczenia jest emisja bezwonnych spalin z jednostki kogeneracyjnej.
W zwigzku z tym biogazownia, whrew temu co twierdzq autorzy protestu, nie emituje ani sciekow, ani
pylow, czy innych substancji ktore moglyby zanieczysci¢ gleby lub wody gruntowe. Odnosnie do
odorow, to szczelna budowa instalacji, w szczegdlnosci w czesci gazowej, zapobiega emisji substancji
ucigzliwych zapachowo, ktorymi w biogazie sq glownie amoniak i siarkowodor. Jak wspomniano
powyzej, zwigzki te sq eliminowane na zlozu absorbera chemicznego (siarkowodor dodatkowo na zlozu
biologicznym bakterii Zywigcych si¢ siarkg, zlokalizowanym w zbiorniku pofermentu). Poziom
glownego zanieczyszczenia, jakim jest siarkowodor, jest stale monitorowany (przed i za absorberem)
za pomocq analizatora skladu biogazu. Dodatkowo ekologiczny nawoz, jakim jest poferment
z biogazowni, jest bezzapachowy, dzigki czemu stosowanie go jako nawozu zamiast np. gnojowicy lub
obornika redukuje emisje nieprzyjemnych zapachéw. Jedvnym miejscem, kiore mogloby potencjalnie
doprowadzi¢ do ucigzliwosci zapachowych jest wezel zaladunkowy, jednak przyjete w nim rozwigzania
techniczne oraz procedury obslugi, kiore sq zapisane w instrukcji eksploatacji biogazowni jako
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bezwzglednie wymagane do przestrzegania, w praktyce eliminujq tego typu zagrozenia. Do rozwigzan
tych nalezy zaliczyé: mozliwos¢ szczelnego przetlaczani substratow cieklych z samochodu dostawczego
(cysterny) do zbiornika buforowego przez rurociggi wyposaione w znormalizowane krocéce
przylgczeniowe (strazackie), zwartg i kompaktowq konstrukcje wezla zaladunku substratow stalych,
w postaci leja zasypowego, skgd substraty sq dalej podawane przenosnikami slimakowymi w ukladzie
zamknietym, a ltakze wymdg biezqcego sprzqtania ewentualnie rozrzuconych przy zaladunku
Sfragmentow masy substratowej. Ponadlto Inwestor nie planuje przetwarzania w biogazowni substratow
o0 szczegolnie ucigzliwym charakterze, np. odpadow pochodzgcych z uboju zwierzqt, z rozbioru migsa,
padlych sztuk, krwi, czy innych ubocznych produktow pochodzenia zwierzgcego (UPPZ), bedgcych
odpadami kategorii 2 lub 3. W zwigzku z tym biogazownia nie wymaga objecia nadzorem
Powiatowego Lekarza Weterynarii. Planowana inwestycja to biogazownia rolnicza, a wszystkie
stosowane substratu bedg si¢ zawieraly w katalogu okreslonym w Rozporzgdzeniu Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 12 paZdziernika 2023 r. w sprawie szczegolowej listy substratéw mozliwych do
wykorzystania w biogazowni rolniczej (Dz.U. 2023 poz. 2230). Nalezy te podkresli¢, ze obawy co do
emisji odorow mogq wynikac¢ z analizy dzialania biogazowni starszego typu, w ktorych masa
pofermentacyjna byla kierowana do otwartego zbiornika (typu laguna), a jej stopien
przefermentowania nie byl catkowity, co powodowalo niekontrolowang emisj¢ resztek biogazu z masy
doreagowujgcej w lagunie i ucigzliwosci zapachowe zwigzane z obecnoscig amoniaku i siarkowodoru
w tym gazie. W przedmiotowej instalacji nie bedzie to mialo miejsca, gdyz zbiornik masy
pofermentacyjnej jest zamknigty gazoszczelnie, a zastosowane rozwigzania procesowe gwarantujg
wysoki stopien przereagowania. Masa pofermentacyjna pobrana bezposrednio ze zbiornika ma
nieznaczny zapach, podobny do zapachu mokrej ziemi. Szczegolng uwage nalezy tez zwrocié na
eliminacje zagrozen biologicznych (patogendw) w zbiorniku bioakceleratora technologicznego
w Srodowisku kwasowym. Instalacja biogazowni, ze wzglgdu na zastosowanie elementow napedzanych
silnikami elektrycznymi oraz silnika na biogaz (w jednostce kogeneracyjnej) bedzie Zrodlem pewnego
halasu, jednak jego poziom nie bedzie powodowal ucigzliwosci. Wynika to po pierwsze z faktu, ze
wigkszo$¢ napedow ma niewielkg moc elektryczng (do ok. 20 kW), a wigc sama z siebie nie jest
Zrodlem halasu o wysokim natezeniu, ponadto wigkszo$¢ napedow jest zabudowana wewngitrz
zbiornikow Ilub kontenerow technologicznych, co znaczgco ogranicza emisj¢ halasu do otoczenia.
Ponadto cze¢s¢ obiektow jest izolowana termicznie warstwg welny mineralnej, ktora jednoczesnie pelni
role izolacji akustycznej pochlaniajgeej fale déwigkowe. Sredni poziom halasu na zewngtrz budynkéw
lub kontenerow to okolo 30 dB, okreslany jako nieszkodliwy. Diwigki na podobnym poziomie glosnosci
wydaje tykanie zegara. Moina z duzq dozg prawdopodobienistwa stwierdzié, ze emisja halasu
z urzgdzent wehodzgeych w skiad biogazowni bedzie nizsza niz poziom hatasu tla, wynikajgcy m.in.
z bliskosci drogi (ul. Naramska), kiora w odleglosci niecalego kilometra lgczy si¢ z drogq krajowq (nr
74) o duzym nat¢zeniu ruchu. Eksploatacja biogazowni wigze si¢ z przyjmowaniem ransportow
substratow, co stusznie zauwazyli autorzy protestu, jednakze nalezy mie¢ na uwadze niewielkg skalg

tego zjawiska. Biogazownia o mocy 499 kWe wymaga codziennego podania ok. 30-40 ton substratow.

17



3)

Przeklada si¢ to srednio na dwa transporty dziennie, co nie stanowi istotnej ucigzliwosci, szczegolnie
majge na uwadze bliskos¢ drogi (ul. Naramska), ktdrqg podobne pojazdy poruszajq si¢ czesto. Ponadto
w sgsiedztwie instalacji zlokalizowany bedzie silos, w ktorym mozliwe bedzie zgromadzenie zapasu
kiszonki z kukurydzy (lub innego podobnego substratu), ktory bedzie mozina zapelni¢ ograniczong
w czasie akcjg przywozu wigkszej dostawy. Niekorzystne oddzialywanie ruchu samochodow zostanie
rowniez zredukowane poprzez zapewnienie odpowiedniego harmonogramu dostaw, w dniach
i godzinach tak dobranych, aby stanowily jak najmniejszq ucigzliwosé¢ dla otoczenia. Z kolei transport
wewngqtrz instalacji oraz wywoz masy pofermentacyjnej bedzie realizowany za pomocq lypowych
rolniczych srodkow transportowych, jak ladowarki czy beczkowozy, ktore nie stanowiqg ucigzliwosci
dla otoczenia i sq typowe dla obszardw rolniczych — pojazdy tego typu wykorzystuje si¢ powszechnie
w wielu galeziach produkcji rolnej. Instalacja biogazowni nie stwarza réwniez zagrozen pozarowych
czy wybuchowych. Cala czes¢ instalacji, w ktérej wystepuje biogaz, jest wykonana jako instalacja
przeciwwybuchowa (zgodnie z normami zharmonizowanymi i innymi wymaganiami dyrektywy ATEX),
wokol tych czesci sq tez wyznaczone odpowiednie strefy ochronne, kiore zawierajg sie w calosci
w granicach inwestycji. Z kolei uzyte do budowy materialy sg niepalne, np. do izolacji termicznej
stosowana jest welna mineralna, a nie styropian. Calos¢ jest zabezpieczona rowniez pod wzgledem
elektryeznym, w tym poprzez zabudowe instalacji odgromowej. Analizujge oddzialywanie na oloczenie
nalezy mie¢ rowniez na uwadze, Ze lokalizacj¢ biogazowni przewidziano w miejscu oddalonym od
zabudowarn mieszkalnych. Najblizszym obiektem tego typu jest dom przy ul. stanowigey
wlasnos¢  Inwestora, zlokalizowany ok. 200 m od instalacji. Inne zabudowania mieszkalne
zlokalizowane sq w kilkukrotnie wigkszych odleglosciach. Tym samym biogazownia rolnicza
w opisywanej technologii i w przedmiotowej lokalizacji nie stanowi inwestycji powodujgcej
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska, jak twierdzq protestujgcy w konkluzji opisywanej sekcji
protestu. O braku ucigzliwosci biogazowni zbudowanych w przedmiotowej technologii Swiadczyc
mogq rowniez doswiadczenia z realizacji innych obiektow o tozsamym charakterze. Przykladem moze
by¢ lokalizacja opisanych ponizej dwoch instalacji. Biogazownia w zakladzie (...) w miejscowosci
Jarosty k. Piotrkowa Trybunalskiego, przy ul. Nowej. Instalacja znajduje si¢ w bezposrednim
(odleglos¢ ok. 50 m) sgsiedztwie budynku mieszkalnego. Odleglos¢ ta jest znaczgco mniejsza niz dla

planowanej inwestycji w Walichnowach, a mimo to wlasciciel domu nie zglasza zastrzezen co do

Jakosci Srodowiska. Biogazownia w (..) w Lublinie przy ulicy Zimnej. Jest ona zlokalizowana

zaledwie kilka kilometrow od Rynku Starego Miasta w Lubinie, jest zatem zbudowana w obrebie tkanki
duzego miasta, o duiyvm skupisku zaludnienia i nie stwarza problemow wskazywanych przez

protestujgcych, mimo przetwarzania ,, trudnych" substratow z produkcji drobiu (UPPZ kategorii 2 i 3).

W sekcji ., Il. Naruszenie interesu spolecznego i prawa do informacji” zawarto zarzuty o charakierze
proceduralnym. Z uwagi na brak wglgdu do pelnych akt sprawy, nie jestem w stanie w pelni
ustosunkowac sie do podnoszonych tam kwestii, jednakze z relacji Inwestora -

i dostepnych mi dokumentow wynika, Ze postgpowanie tutejszego organu — Wojta Gminy Sokolniki —
nie nosi znamion nieprawidlowosci.
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W sekcji ,, 11l Niezgodnos¢ z kierunkami polityki przestrzennej i ladu przestrzennego” zawarto zarzut
o niewlasciwym ulokowaniu biogazowni, jako , instalacji przemyslowej o znacznym stopniu
ucigzliwosci”. Zarzut ten jest bezpodstawny, gdvi biogazownia rolnicza nie jest ani instalacjg
przemyslowq, ani nie odznacza si¢ , znaczqcym stopniem ucigzliwosci”, jak wykazano w odniesieniu
do zarzutow podniesionych w sekcji I. protestu. Kwestia ta jest szczegoélowo opisanaw art. 19 ust. 415
Ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu: Art. 19 ust. 4. Dopuszcza si¢ realizacje
biogazowni rolniczej niezaleznie od istnienia lub ustalenr miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego, a rada
gminy uchwalila uchwale o wustaleniu lokalizacji  biogazowni rolniczej. Ust. 5. Warunek
niesprzecznosci ze studium wwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest
spetniony, jezeli lokalizacja biogazowni rolniczej bedzie miala miejsce na terenach, dla ktorych
przewidziano kierunek zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub produkciq. W szczegolnosci nalezy tu
mie¢ na uwadze zapis w ust. 5, mowigcy o tym, ze biogazownig¢ mozna ulokowac na terenach, dla
ktorych przewidziano kierunek zabudowy zwigzanej z rolnictwem Ilub produkcjq. Ustawodawca
wskazuje tutaj jednoznacznie, ze biogazownia rolnicza jest instalacjq typowq dla terendw rolniczych,
a nie dla terenow przemystowych. Z kolei art. 4 dopuszcza lokalizacje inwestycji nawet niezaleznie od

istienia lub ustalen MPZP.

W sekcji ,, 1V. Ryzyko utraty wartosci nieruchomosci i spoleczno-ekonomiczne skutki™ autorzy protestu
wyrazajg obawy o znaczny spadek wartosci nieruchomosci oraz pogorszenie warunkéw zZycia lokalnej
spolecznosci. Zarzut ten rowniez nalezy traktowac jako bezpodstawny, gdyz budowa biogazowni, jak
wykazano w analizie sekcji Il protestu (punkt 4 opinii), jest typowym dzialaniem rolniczym, a zatem
typowym dla terenu objetego planowang inwestycjq. Stgd trudno tutaj komukolwiek stawiac zarzuty, ze
na terenie rolniczym prowadzi dziatalno$¢ rolniczq. Wlasciciele i nabywcey dzialek rolniczych lub
sgsiadujgcych z terenami rolniczymi muszq sig liczy¢ z tym, Ze na lerenie rolniczym bedzie
prowadzona dziatalnos¢ rolnicza, a — jak wykazano powyzej — do takiej zalicza si¢ budowe
i eksploatacje biogazowni rolniczej. Trudno natomiast ustosunkowal sig do drugiej czesci tego
zarzufu, mowigcej o pogorszeniu warunkow zycia lokalnej spolecznosci, gdyz protestujgcy nie
wskazali na czym owe pogorszenie warunkow mialoby polegac. Mozna tylko powtorzy¢ po raz kolejny,
ze biogazownia nie jest instalacjg ucigzliwg dla otoczenia. Z kolei stwierdzenie o koniecznosci
dzialania wladz publicznych na podstawie i w granicach prawa jest w pelni sluszne i zasadne.
W przedmiotowej sprawie wladze lokalne, w szczegdlnosci Wojt Gminy Sokolniki, dzialajg w oparciu
o obowiqgzujgce przepisy prawne i w granicach przez nie wyznaczonych, co wykazano m.in.
w poszezegolnyeh przywolaniach konkretnych zapisow konkretnych akiow prawnych w tresci niniejszej

opinii.
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We ,, Wnioskach koncowych” sygnatariusze protestu wysuwajg cztery postulaty. 6.1. Pierwszy postulat
dotyczy zaniechania planowanej budowy biogazowni w lokalizacji w Walichnowach z uwagi na
niezgodnos$¢ z przepisami prawa oraz brak spolecznej akceptacji. Postulat ten jest bezpodstawny
i oparty na nieprawdziwym stwierdzeniu o braku zgodnosci inwestycji z przepisami prawa. Nalezy
wyraznie zaznaczy¢, ze w calej tresci protestu jego autorzy postugujq si¢ stwierdzeniem o niezgodnosci
z przepisami prawa, jednak albo w ogdéle nie wskazujg o jakie przepisy chodzi, albo nie wykazujg na
czym polega domniemana niezgodnos¢ z konkretnymi przepisami, bgdZz wskazujg na niezgodne ze
stanem faktycznym tezy. Z kolei sam brak akceptacji spolecznej nie jest czynnikiem pozwalajgcym na
wstrzymanie inwestycji, jesli jest ona realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, co — jak
wykazano w tresci niniejszej opinii — ma miejsce. Nalezy tez mie¢ na uwadze, ze obecne postgpowanie
administracyjne dotyczy okreslenia warunkow zabudowy, a wigc jedynie okreSlenia samej mozliwosci
i warunkow wybudowania biogazowni. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie przesqdza jeszcze
o tym, ze Inwestor podejmie realizacje inwestycji. Tym samym zablokowanie post¢powania na takim
etapie z przyczyn, na kiore powolujg si¢ protestujgcy, jest pozbawione jakichkolwiek zasadnosci. 6.2.
Drugi  postulat  dotyczy wylgezenia  przedmiotowego terenu z plandéw  zagospodarowania
przestrzennego dla dzialalnosci ucigzliwej dla Srodowiska i mieszkancéw. Jest on calkowicie
bezpodstawny, gdyz dla dzialki, na kiorej planowana jest inwestycja, nie zostal uchwalony i nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nie moze ona zostaé
wylgczona z nieistniejgcego  planu. Ponadto kolejny raz nalezy podkreslic, ze stwierdzenie
o ucigzliwosci biogazowni rolniczej dla srodowiska jest bezpodstawne, a jak wskazano w punkcie 4
opinii, biogazownia rolnicza moze w niektorych przypadkach by¢ nawet realizowana niezaleznie od
ustalen planu, jesli takowy obowigzuje. 6.3. Trzeci postulat dotyezy zorganizowania pelnych
konsultacji spolecznych z udzialem niezaleznych ekspertow, w trybie okreslonym ustawq. Nalezy tutaj
zaznaczyé, ze ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
ktorg protestujgcy majg tu prawdopodobnie na mysli, nie naklada w tym przypadku obowigzku
przeprowadzenia konsultacji, gdyz te — co do zasady — sq obowigzkowe w przypadku przeprowadzania
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko i uzyskiwania decyzji o Srodowiskowyeh
uwarunkowaniach, kitore nie sq w tym przypadku wymagane (patrz punkt 6.4 opinii). Jednakze
w duchu otwartego dialogu spolecznego zorganizowanie konsultacji, np. w_formie otwartego spotkania
na poziomie gminy, szczegolnie z udziatem niezaleznych ekspertow, jest dzialaniem jak najbardziej
wskazanym i celowym. Praktvka wskazuje, ze w czasie takich spotkan nastgpuje wyjasnienie wielu
watpliwosci oraz przedstawienie rzetelnych i obiektywnych fakiow, a nie opieranie si¢ na informacjach
zaslyszanych lub wyczyvtanych w niewiarygodnych materiatach np. internetowych. Ze swojej stromny
deklaruje mozliwosé wdzialu w takim spotkaniu. 6.4. Czwarty postulal dotyezy przeprowadzenia
szezegolowej oceny oddzialywania na srodowisko wraz z analizq alternatywnych lokalizacji
i wariantow realizacji inwestycji. Postulat ten jest calkowicie bezpodstawny, gdyz budowa biogazowni

rolniczej nie jest ani przedsiewzigciem moggeym zawsze znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko, ani
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moggcym  potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko. Kwestie te sq uregulowane
w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggeych
znaczqco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839): § 2. 1. Do przedsigwzig¢ moggcych
zawsze znaczqco oddzialywaé na Srodowisko zalicza sig nastgpujgce rodzaje przedsiewzigé: [...] 47)
instalacje do przetwarzania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach odpadow inne niz wymienione w pkt 41 i 46, w tym skladowiska odpadow inne niz
wymienione w pkt 41, moggce przyjmowacé odpady w ilosci nie mniejszej niz 10 t na dobeg lub
o catkowitej pojemnosci nie mniejszej niz 25 000 t, z wylgczeniem instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodlach energii
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z pézn. zm.4)); § 3. 1. Do przedsigwzieé moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko zalicza sig nastgpujgce rodzaje przedsigwzigé: [..] 47) instalacje do
produkcji paliw z produktow roslinnych, z wylgczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego
w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodlach energii,
o zainstalowanej mocy elekirycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub wytwarzajgcych ekwiwalentng ilosé
biogazu rolniczego wykorzystywanego do innych celow niz produkcja energii elekirycznej; [...] 82)
instalacje zwigzane z przetwarzaniem w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012
r. 0 odpadach odpadow, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41-47, z wylgczeniem instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodlach energii, o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub
wytwarzajgcych ekwiwalening ilos¢ biogazu rolniczego wykorzystywanego do innych celow niz
produkcja energii elektrycznej, a takze miejsca retencji powierzchniowej odpadow oraz rekultywacja
skladowisk odpadow. Druga cze¢$¢ postulatu mowi o tym, ze biogazownie o wysokiej mocy sg zaliczane
do przedsigwzigé moggeych znaczgco oddzialywaé na  Srodowisko. Jak wykazano powyzej,
stwierdzenie to jest calkowicie nieprawdziwe. Ponadto nalezy podkresli¢, ze biogazownia o mocy
0,499 MWe jest instalacjg klasyfikowang najczesciej jako instalacja mala (patrz  np.:

hitps://'www.topagrar.pl/event/mala- czy-duza-biogazownia-rolnicza-2459559) lub rzadziej jako

srednia (patrz np.; htips.://naturalnaenergia.plus/baza-wiedzy/biogazownia-rolnicza-mala-czy- duza/).

Reasumujge nalezy stwierdzic, co nastepuje. 7.1. Przedlozony protest jest bezpodstawny,a zawarte w nim
argumenty nie powinny zosta¢ uwzglednione w postgpowaniu administracyjnym przez organ rozpatrujgcy
wniosek o okreslenie warunkow zabudowy biogazowni rolniczej o mocy 499 kWe wraz z infrastrukiurg
towarzyszgcq na dzialce 101806 2.0010. 7.2. Planowana inwestycja oraz
ryb realizacji procedur administracyjnych przez tut. organ nie naruszajg obowigzujgcych przepisow prawa.
7.3. Planowana do wybudowania biogazownia nie oddzialuje niekorzystnie na srodowisko i nie stanowi pod
tym wzgledem ucigzliwosci dla otoczenia. 7.4. Celowe jest zorganizowanie spotkania konsultacyjnego, na
ktorym mozliwe bedzie wyjasnienie wszelkich wagtpliwosci w przedmiotowej sprawie. Mozliwa jest rowniez
wizyta studyjna na jednym z opisanych w tresci opinii obiektow, ze wzgledu na bliskos¢ proponuje sie wizyte

w biogazowni w Jarostach k. Piotrkowa Trybunalskiego".
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Na podstawie art. 75 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego. organ prowadzacy postgpowanie,
w dniu 15 lipca 2025 r, dopuscil stanowisko Inwestora wyrazone za posrednictwem opinii przygotowanej
przez dr inz. iako dowod w sprawie (obwieszczenie z dnia 15 lipca 2025 r. o znaku
RGK.6730.85.2025).

Przechodzac do oceny zgromadzonego materialu dowodowego, nalezy wskaza¢, ze w niniejszej
sprawie zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz. U. poz. 1597
z pozn. zm.). Podkre$lenia wymaga, 7e celem ww. ustawy bylo wprowadzenie szeregu rozwigzan
umozliwiajacych fatwa lokalizacj¢ i realizacj¢ biogazowni rolniczych. Ustawodawca przewidzial, ze
w zakresie malej biogazowni rolniczej o mocy zainstalowanej elektrycznej do 1 MW lub wytwarzajacej
ekwiwalentng ilo$¢ ciepla, biogazu lub biometanu, spelniajacej warunki okreslone w przedmiotowej ustawie,
decyzja o warunkach zabudowy powinna zosta¢ wydana w terminie 65 dni. Ponadto w ustawie
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich
funkcjonowaniu ustalono zamkniety katalog stron postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dotyczacej biogazowni rolniczej. Kolejnym ulatwieniem w lokalizacji biogazowni rolniczych jest ustalenie,
ze postgpowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy prowadzone jest w trybie postepowania
uproszczonego, z wylaczeniem jednak przepisow o milczacym zalatwieniu sprawy oraz wylaczeniem
stosowania do decyzji o warunkach zabudowy przepisow art. 10 i 79a Kpa. Przepisy omawianej ustawy,
zawierajg szczegOtowe unormowania w stosunku do przepisow Kodeksu postgpowania administracyjnego,
dotyczace decyzji o warunkach zabudowy dla biogazowni rolniczej, ktéra spetnia warunki okreslone w art. 4
ust. 1 cytowanej ustawy. Stosownie do art. 2 pkt 2 niniejszej ustawy biogazownia rolnicza to instalacja
wodnawialnego Zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodlach energii stuzaca do wytwarzania biogazu rolniczego, energii elektrycznej z biogazu rolniczego,
ciepla z biogazu rolniczego lub biometanu z biogazu rolniczego”. Na warunki, ktére musi spelniac
biogazownia, aby zostala objeta cytowanymi przepisem (art. 64aa), skladaja si¢ elementy podmiotowe oraz
przedmiotowe. Do warunkéw podmiotowych nalezy zlokalizowanie biogazowni rolniczej na nieruchomosci,

do ktérej tytul prawny posiada podmiot:
— prowadzacy gospodarstwo rolne lub dzial specjalny produkcji rolnej lub,

— wykonujacy dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie produkcji artykulow rolno-spozywezych, ich
skfadowania lub konfekcjonowania, ktory jest wpisany do centralnego rejestru podmiotow

dziatajacych na rynku artykuléw rolno-spozywezych lub,

— bedacy producentem wina w rozumieniu art. 2 pkt 23 ustawy z 2.12.2000 r. o wyrobach winiarskich
(Dz.U. z 2023 r. poz. 550), ktéry wyrabia wino lub moszcz z winogron pozyskanych wylacznie
z upraw winorosli wpisanych do ewidencji winnic polozonych na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 tej ustawy,

[R®]
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— bedacy osoba prawna albo jednostka organizacyjng niebedaca osoba prawna, ktorej ustawa przyznaje
zdolnos$¢ prawna, w ktorej akcje lub udzialy posiada wylacznie podmiot uprawniony prowadzacy

gospodarstwo rolne lub dziat specjalny produkeji rolnej.

Warunkiem koniecznym jest, aby z przedsigwzig¢ prowadzonych przez wskazane podmioty pochodzita co
najmniej cze$¢ substratow wykorzystywanych w biogazowni rolniczej. Na elementy przedmiotowe sklada
sie okreslona moc badz wydajnosé oraz odpowiednie substraty wykorzystywane w biogazowni rolnicze;.

W przypadku, w ktérym przedmiotem dziatalnosci biogazowni jest wytwarzanie:
— energii elektrycznej — taczna moc zainstalowana elektryczna nie moze by¢ wigksza niz 3,5 MW,
— ciepla — Iaczna moc osiagalna cieplna w skojarzeniu nie moze by¢ wigksza niz 10,5 MW,

— biogazu rolniczego — roczna wydajnos$¢ produkeji biogazu rolniczego nie moze przekracza¢ 14 min

m3;

— biometanu — roczna wydajnos¢ produkeji biometanu z biogazu rolniczego nie moze przekracza¢ 8.4

mln m3.
Do wytwarzania wymienionych przedmiotéw dziatalno$ci jako substraty musza zosta¢ uzyte wylacznie:
— produkty rolne oraz produkty uboczne rolnictwa, w tym odchody zwierzgce;

— produkty z przetworstwa produktow pochodzenia rolniczego i produktow ubocznych, odpady lub
pozostalosci z tego przetworstwa, w tym z przetworstwa i produkeji zywnosci, pochodzace

z zakladow przemystowych;
— biomasa ro$linna zebrana z terendéw innych niz zaewidencjonowane jako rolne;
— odchody zwierzgce pozyskane z dzialalnosci innej niz rolnicza.

Ponownego podkreslenia wymaga, ze sprawa w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy dla biogazowni
rolniczej musi by¢ zalatwiana w postgpowaniu uproszczonym z wylaczeniem mozliwosei milczacego
zalatwienia sprawy. W postgpowaniu nie majg zastosowania przepisy Kodeksu postgpowania
administracyjnego regulujace czynny udzial strony w postgpowaniu i nakladajace na organ obowiagzek
wskazania niespelnionych przestanek do wydania decyzji zgodnej z zadaniem strony i poinformowania
strony o mozliwosci przedktadania dodatkowych dowodow, ktore umozliwig wydanie decyzji pozytywne;.

Wéjt Gminy Sokolniki, dokonujac swobodnej oceny dowodow, uznat ze wnioskodawca spetnit wszystkie
wymagania stawiane przepisami ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu. Wnioskodawca jest osobg
prowadzgca gospodarstwo rolne, cze$¢ substratow wykorzystywanych w biogazowni rolniczej bedzie
pochodzilo z gospodarstwa Inwestora, a okre$lona moc badZ wydajnos¢ biogazowni spelnia wymagania
przepisu art. 4 ustawy. Inwestor zlozyl roéwniez oswiadczenie nastgpujacej tresci: .Swiadomy

odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 Kodeksu karnego
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oswiadczam, ze jestem podmiotem uprawnionym, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 2023
r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich
funkcjonowaniu, a planowana biogazownia rolnicza, ktorej dotyczy wniosek, spetnia warunki okreslone

w art. 4 ust. | tej ustawy”.

Przechodzac do zarzutow wskazanych w sprzeciwie mieszkancow miejscowosci Walichnowy, nalezy
nadmieni¢, ze wynikajacy z art. 7 Kpa obowigzek stania na strazy praworzadnosci, a takze uwzgledniania
interesu spofecznego i slusznego interesu obywateli nie moze by¢ oderwany od obowiazku dziatania na
podstawie przepisow prawa (art. 6 Kpa). Obowigzek ten obejmuje ustalenie przez organ administracji
zdolnosci do prowadzenia postgpowania w sprawie oraz zastosowanie przepisOw prawa materialnego
i przepisbw prawa procesowego przy rozpoznaniu i rozstrzygnigciu sprawy. Nie sposdb uznaé zarzut
dotyczacy niepoinformowania stron postgpowania o szczegOlach przedsiewzigeia oraz nierzetelne
prowadzenie postgpowania, w tym naruszenie art. 10 Kpa (zasada czynnego udziatu strony w postgpowaniu),
art. 8 Kpa (stosowanie zasady zaufania do wladzy publicznej; utrwalone praktyki rozstrzygania spraw),
bowiem Organ w sposob znaczacy rozszerzyl obszar oddzialywania inwestycji na tereny sasiednie, a co za
tym idzie dopuscit do postgpowania 55 osob, zawiadomil te wszystkie osoby o wszczeciu postepowania,
w tym wydal publiczne obwieszczenie oraz pouczyl, ze w przedmiotowym postgpowaniu nie stosuje si¢
przepisow art. 10 i art. 79a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego, oraz
ze strona ma prawo wgladu w akta sprawy, sporzadzania z nich notatek, kopii lub odpisu. W ocenie Organu,
wniesione przez Inwestora wyjasnienia sa rzetelne i wyczerpujaco odnoszg si¢ do zarzutu mieszkancow

Walichnow.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust.] Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa dziatka nie jest objeta obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest
rowniez objeta obowigzkiem sporzadzenia takiego planu. Inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych
potencjalnie lub znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz.

1839 z pozn. zm.).

Nalezy stwierdzi¢, ze spelnione sg laczne wymagania zawarte w art.61 ust.] pkt 1 — 6 i art. 64aa ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkeji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

1) teren ma dostgp do drogi publicznej;
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1) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

1) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 utrata mocy ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ust. 1;

1)  decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

1)  zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a)  w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555
i 834), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b)  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust.5e
pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W dniu 18 sierpnia 2025 r. organ prowadzacy postepowanie, wystapil w trybie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.

zm.) o uzgodnienie projektu decyzji do nastepujacych organow:
1) Starosty Powiatu Wieruszowskiego,
2) Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu,
3) Dyrektora Zarzadu Drog Powiatowych w Wieruszowie,
4) Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieruszowie.

W odpowiedzi na powyzsze, Starosta Wieruszowski w dniu 1 wrzesnia 2025 r., postanowieniem o znaku
GN.673.6.114.2025 uzgodnit projekt decyzji. Pozostale organy nie zajely stanowiska w wyznaczonym
terminie, dlatego na mocy art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uznano, ze dokonano milczacego uzgodnienia (uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane).

Na zakoniczenie nalezy zwroci¢ uwage, ze organ wiasciwy do wydania decyzji o warunkach
zabudowy zobowigzany jest wyda¢ decyzj¢ pozytywna, jesli wnioskowane zamierzenie inwestycyjne czyni
zado$¢ wszystkim wymogom, wynikajagcym z przepisow prawa, a ma obowigzek odmowi¢ ustalenia
warunkow zabudowy tylko wowczas, gdy wnioskowana inwestycja nie spelnia chociazby jednej
z ustawowych przestanek wskazanych w ustawie. Podstawy odmowy ustalenia warunkéw zabudowy nie
moze natomiast stanowi¢ subiektywne przekonanie osob trzecich o przyszlej, hipotetycznej uciazliwosci
planowanej inwestycji na ich nieruchomo$¢. Decyzja o warunkach zabudowy terenu ma wstegpny i ogdlny
charakter - nie przesadza jeszcze o prawie do prowadzenia konkretnej inwestycji w konkretnym miejscu,

a jedynie okresla, czy dana inwestycja w danym miejscu jest w ogole mozliwa. Celem postgpowania
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w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy jest bowiem ocena, czy zamierzona przez inwestora zmiana
zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, jest dopuszezalna (art. 59 ust. |
u.p.z.p.). Decyzja o warunkach zabudowy nie okresla rowniez szczegolowych parametrow inwestycji, w tym
miejsca jej posadowienia. Kwestia ta podlega konkretyzacji na etapie odrgbnego postgpowania majacego na
celu wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg. Wydanie decyzji lokalizacyjnej nie jest uwarunkowane
zgodg wiascicieli nieruchomosci sasiednich na realizacje¢ przedmiotowej inwestycji.

Decyzja zostala sporzadzona przez osob¢ uprawniong na podstawie art. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Analiza, zawierajaca cz¢$¢ tekstowy i graficzna,
przeprowadzona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024r. Nr 1116) w sprawie sposobu
zabudowy i zagospodarowania przedmiotowego terenu doprowadzila do wnioskéw zawartych w niniejszej
decyzji (wymagania urbanistyczne wynikajace z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu). Analiza zawierajaca czg$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r., w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.2024r. Nr 1116) znajduje si¢ w aktach sprawy w tutejszym
Urzedzie. W czedci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczgce granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polska Norma PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r. Po
dokonaniu analizy warunkéw i szczegdlowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegolnosci w zakresie warunkéw i wymagan ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
wymagan dotyczacych ochrony interesow o0sob trzecich, ochrony obiektow budowlanych na terenach
gorniczych, po spelnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz po
stwierdzeniu, iz inwestor przedlozyl wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwage ustalenia w/w,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA
I. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze

organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

2. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja powyzsza nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie upowaznia do
rozpoczecia robot budowlanych.

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystluguje roszczenie o zwrot nakladéw

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy.



Zataczniki:

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach w terminie 65 dni od dnia zloZenia
wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
zwhoki. Wplywy z kar pieni¢znych stanowig dochéd budzetu panstwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa powyzej wszezyna si¢ z urzedu,

jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie

wymierzenia tej kary
Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa w ust. 4, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. |
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Sieradzu, za posrednictwem Wajta Gminy Sokolniki, w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do  wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron

postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan zwigzanych z rozpocze¢ciem robét

budowlanych,

. Nalezy przedtozy¢ w Starostwie Powiatowym w Wieruszowie, materialy zgodne z art. 33 ust. 1 i 2

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.2025.poz. 418) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 462) w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego, a takze z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu

budowlanego (t.j. Dz.U. 2022, poz. 1679).

- mapa (zalacznik graficzny nr 1),

- wynik analizy urbanistycznej - czg$¢ tekstowa i czgs¢ graficzna (zatgcznik nr 2 i 3).

Otrzymuja:
1) 3) 5)
2) 4) 6)



7) 24) 42)

8) 23) 43)
9) 26) 44) .
10) 27) 45)
11) 28) 46)
12) 29) 47)
13) 30) ; 48)
3 49)
14) 32) 50)
15) 33) L)
16) 34) 52)
17) 35) 53)
18) 36) 54)
19) 37) 55)
20) 38)
21) 39)
22) 40)
23 41)
Opracowala:

Emilia Miniak, urbanista uprawniony (art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
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