REGULAMIN
rokowan na sprzedaz lub eddanie w wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci stanowiacych wlasno§¢ Gminy Sokolniki

I. Zasady ogolne.

1.Regulamin rokowan lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Sokolniki, zwany dalej "Regulaminem" okreéla tryb przygotowania, organizacji i
przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Sokolniki.

2.Jlekro¢ w regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia
1997 r, o gospodarce nieruchomosciami (Dz, U z 2015 1, poz.782).

3.W sprawach nieuregulowanych ninigjszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzednia 2004 r, w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomodci (Dz. U z 2014, poz.1490)

4, Wdjt Gminy moze oglosi¢ rokowania w przypadku zaistnienia okolicznosci przewidzianych
w art.39 ust.2 ustawy.

5.W przypadku rozstrzygnigcia rokowan na rzecz osoby bedacej cudzoziemeem w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 r (tj. Dz.U z 2014 r, poz.1380) o nabywaniu
nieruchomoscei przez cudzoziemcéow, ktdra zobowigzana jest do uzyskania zezwolenia MSWiA na
nabycie nieruchomosci, a nie posiada takiego zezwolenia, zostanie z nig zawarta umowa
przedwstgpna. Przed podpisaniem umowy Nabywca zobowigzany bedzie do uiszezenia pelnej
kwoty za nieruchomos¢, w wysokosei ustalonej w rokowaniach. Umowa zostanie zawarta w
terminie nie pdzniejszym niz 6 miesi¢ey od rozstrzygnigcia rokowan, pod warunkiem uzyskania
przez Nabywce zgody z MSWiA na nabycie nieruchomodci, Mozliwe jest przediuzenie tego
terminu do 12 miesigey, o ile zwloka w uzyskaniu zgody nie lezy po stronie Nabywcy.

II. Przygotowanie i organizacja rokowan.

1.Rokowania dotyczace sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigcych wlasnos$¢ Gminy Sokolniki Referatu Infrastruktury i Gospodarki Komunalnej -
merytoryczna jednostka Urzedu gminy prowadzaca sprawy przygotowania i organizacji
rokowan.

2.0gloszenie o rokowaniach dotyczacych ustalenia warunkéw zbycia nieruchomodci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Sokolniki przed opublikowaniem wymaga podpisu Wajta Gminy, oraz
parafowanie przez Kierownika referatu.

3.0gloszenie o rokowaniach jest podawane do publicznej wiadomosci przez :
1) wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Sokolniki,
2) zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy Sokolniki,
3) publikacje w prasie lokalnej na co najmniej 30 dni przed planowanym terminem rokowai.

4.0gloszenie o rokowaniach powinno zawieraé :
1) oznaczenie nieruchomosci wedlug danych ewidencyjnych gruntow i budynkéw oraz ksicgi

wieczyste], powierzchni¢ nieruchomosci,




—

2) opis nieruchomosci,
3) przeznaczenie nieruchomosci,
4) termin zagospodarowania nieruchomosci dotyczy nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste),
5} wysokos¢ stawek procentowych oplat z tytutu uzytkowania wieczystego, terminy ich
wnoszenia i zasad aktualizacji (dotyczy nietuchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste),
6) wysokosé zaliczki, forma i termin jej wnoszenia, zasady rozliczania i zwrotu,
7) informacje o ewentualnych obcigzeniach nieruchomosci,
8) termin i miejsce rokowan,
9) warunki udzialu w rokowaniach,
10) informacje o miejscu mozliwosci uzyskania dodatkowych informacji i zapoznaniu sie
z regulaminem rokowarn,
I1) zastrzezenie o mozliwosei odwolania lub uniewaznienia rokowan w przypadku zaistnienia
uzasadnionych przyczyn lub zamknigcia rokowan bez wylonienia Nabywcy,
12) sposobie, terminie i miejscu sktadania ofert.

I11. Zasady powolywania komisji od przeprowadzenia rokowan i zakres jej kompetencji

1.Sklad komisji ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia sposréd pracownikéw Urzedu Gminy
w skladzie 3-7 0s6b. W uzasadnionych przypadkach do udzialu w pracach komisji w charakterze
doradey moze zostaé powolany radca prawny.
2.Funkcjg przewodniczgcego komisji Wojta Gminy powierza sekietarzowi gminy.
3.W przypadku nieobecnosci cztonka komisji, komisja moze przeprowadzi¢ rokowania, jezeli w jej
skladzie pozostajg minimum 3 osoby w tym przewodniczgcy komisji.
4.Wszelkie rozstrzygnigcia nalezgce do kompetenciji komisji zapadaja wiekszoécia gloséw
za 1 przeciw decydujgey jest glos przewodniczacego komisiji.
5.W pracach komisji nie mogg uczestniczyc :
1) osoby biorgce udzial w rokowaniach z zamiarem nabycia nieruchomosci,
2) osoby, ktérych bliscy (w rozumieniu art.4 ust.13 ustawy) biorg udzial w rokowaniach,
3) osoby bgdace uczestnikami rokowaniach w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry
uzasadnialby watpliwosei co do bezstronnosci w pracach komisji.

IV. Procedura przeprowadzania rokowan,

1.Rokowania odbywajg si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu,
2.Celem rokowan przeprowadzanych przez komisje¢ jest ustalenie warunkéw na jakich osoby
biorgce w nich udziat sq gotowe naby¢ nieruchomosé,
3.Przed rozpoczgeiem rokowan komisja dokonuje weryfikacji ztozonych ofert i in formuje
oferentéw o ich dopuszezeniu lub niedopuszezeniu do uezestnictwa w rokowaniach.
4.Komisja odmawia dopuszczenia do rokowar oferentéw w nastepujgcych przypadkach :
1) nie wplacenia zaliczki w wysokosci i terminach wskazanych w ogloszeniu,
2) brak dokumentéw wymienionych w ogloszeniu stanowigcych warunek udzialu w rokowaniach.
3.Po przeprowadzeniu rokowan ze wszystkimi uczestnikami przewodniczaey komisji sporzadza
protokol, w ktérym sg zawarte informacje dotyczace :
1) oznaczenie nieruchomoscei wedlug danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ksiegi
wieczystej,
2) powierzchnia nieruchomosci,
3) liczba zlozonych ofert,
4} liczba oferentéw dopuszezonych do rokowan,
5) imig i nazwisko nabywey (nazwa firmy), adres zamieszkania (siedziba firmy),




6) wysokos¢ ustalonej ceny i sposobie jej zaplaty.
6.Rokowania zostajg zakoticzone z chwila wyboru nabywey lub uznania, Ze nic zostal wyloniony
nabywecea nieruchomosci.

V. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot zaliczki wniesionej przez uczestnikow rokowan,

[.Zaliczka wnoszona jest w walucie polskiej najpdzniej na cztery dni robocze przed datg
rokowat, przelewem $rodkdw pienigznych na wskazany w ogloszeniu rachunek Gminy
Sokolniki,

2.7aliczka osoby wygrywajacej rokowania nie podlega zwrotowi, poniewaz jest zaliczkg na
poczet ceny nabycia nieruchomosci (pierwszej raty) lub pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania
wieczystego.

3.Pozostalym uczestnikom zaliczka zwracana jest niezwlocznie, nie pozniej niz w ciggu 3 dni
roboczych po zakonczeniu rokowan na rachunki wskazane przez uczestnikow rokowan.,

4.W przypadku zamknigcia rokowai bez wylonienia nabywey zaliczkg zwraca si¢ wszystkim

uczestnikom rokowan w spos6b okreslony w punkeie 3.

5.W przypadku odstgpienie uczestnika rokowan, wylonionego jako nabywca nieruchomosci

od zawarcia aktu notarialnego nastepuje przepadek zaliczki na rzecz Gminy Sokolniki.

V1. Postanowienia koncowe

1.Protokdl z rokowar stanowi podstawe zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

2.Pracownik jednostki organizacyjnej Urzgdu zajmujacej sie przygotowaniem i organizowaniem
rokowai wyznaczy termin zawarcia umowy notarialnej zgodnie z art.41 ust.1 ustawy nie krétszy
niz 7 dni i nie dluzszy niz miesigc od daty dorgczenia zawiadomienia. Jezeli strony nie ustalg
inaczej zawiadomienie zostanie przestane droga emaliows, ktére bedzie traktowane jako
skuteczne dorgezenie korespondencii.

3.W przypadku rozlozenia na raty ceny nieruchomogdci Gminie Sokolniki przystuguje
zabezpieczenie w postaci hipoteki, Nie splacona czes$é ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rdéwnej stopie redyskonta weksli stosowane] przez NBP.

4.Pierwsza rata podlega zaplacie nie péZniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wlasnosé
nieruchomosci.

S.Regulamin zawiera cztery zalgezniki :

1) oswiadczenie przewodniczacego/czlonka Komisji Przetargowe,
2) zgloszenie udziatu w rokowaniach,
3) o$wiadczenie uczestnika rokowan,
4) lista uczesinikow rokowan, ktérzy wplacili zaliczke. %
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