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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru potozonego w sotectwie Bagatelka w gminie Sokolniki, w ktérym wy-
znaczono m. in. teren zabudowy produkcyjnej, skladéw, magazynéw i ustug, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz teren urzgdzen infrastruktury technicznej.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtbwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-
towanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt, zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi, jakie moga wynikac z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwo$ci dla srodowiska, jakie mogg wystgpi¢ pod wply-
wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania
lub wykluczenia.
Niniejszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:
— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.),
— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.).
W celu fatwiejszego odniesienia do w/w przepiséw w tytutach rozdziatow przywotano stosowne paragrafy,
ustepy, artykuty uzywajac skrotéw: ustawa, rozporzadzenie.

Prognoza zawiera cze$¢ opisowg — tekst i czes¢ graficznag.

2. Okreslenie zasi egu terenu obj etego prognoz a

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udost epnianiu informacji o  $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem potozony jest przy skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 4715E relacji Sokolniki —
Bolestawiec i drogi gminnej nr 1325013 relacji Bagatelka — Tyble w sotectwie Bagatelka w srodkowej czesci
gminy Sokolniki, ktéra wchodzi w sktad powiatu wieruszowskiego i potozona jest w potudniowo-zachodniej
czesci wojewddztwa t6dzkiego.

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi okoto 16 ha.

Na analizowanym obszarze dominujg tereny otwarte — tj. pola uprawne.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa zlokalizowana jest w potudniowo-zachodniej czesci
obszaru objetego projektem planu, bezposrednio przy drodze gminnej.

SzczegoOlowe granice obszaru objetego opracowaniem wyznaczone sg na rysunku prognozy wykonanym
w skali 1:2000.



3. Metody zastosowane przy sporz gdzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udost  epnianiu informacji o  $rodowisku... —tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialty wyj $ciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udost epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Podstawy prawne:

» zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 ., poz. 199 z pézn. zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22014 r., poz. 81),

- rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie iich usytuowanie (Dz. U.
z 2000 r. Nr 63, poz. 735 z pézn. zm.),

— rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),

- rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43,
poz. 430 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r.
Nr 106, poz. 675 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. Nr 178,

poz. 1380 z p6zn. zm.),



rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r.
Nr 109, poz. 719),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczeg6towych zasad zabez-
pieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. z 2006 r. Nr 58, poz. 405),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6z. zm.);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 1232
Z pozn. zm.),

ustawa zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r.,, poz. 627
z pézn. zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.
U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.),

rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 wrzeénia 2010 r. w sprawie wzoru oraz zawarto$ci
i uktadu publicznie dostepnego wykazu danych o dokumentach zawierajacych informacje o Srodowi-
sku i jego ochronie (Dz. U. z 2010 r. Nr 186, poz. 1249);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gdérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2015r.,
p0z.196),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby
i ziemi (Dz. U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1205),

odpady:

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 1399 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z p6zn. zm.),

rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 16 stycznia 2015 r. w sprawie rodzajéw odpadéw, ktére
mogg by¢ sktadowane na sktadowisku odpaddéw w sposéb nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 rudnia 2014 r. w sprawie rodzajéw odpadéw i iloéci
odpadow, dla ktérych nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji odpadéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1974),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie warunkéw, w ktérych uznaje

sie, ze odpady nie sg niebezpieczne (Dz. U. z 2004 r. Nr 128, poz. 1347),



rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie listy rodzajow odpadéw,
ktére posiadacz odpadéw moze przekazywaé osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym, nie-
bedacym przedsiebiorcami oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2006 r. Nr 75, poz. 527
z pézn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 grudnia 2003 r. w sprawie
rodzaju odpaddw, ktérych zbieranie lub transport nie wymagajg zezwolenia na prowadzenie dziatalno-
sci (Dz. U. z 2004 r. Nr 16, poz. 154 z p6zn. zm.),

uchwata Nr 217 Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 2010 r. w sprawie ,Krajowego planu gospodarki
odpadami 2014” (M.P. z 2010 r., Nr 101, poz. 1183),

ustawa z dnia 11 maja 2001 r. o obowigzkach przedsiebiorcéw w zakresie gospodarowania niektérymi

odpadami oraz o optacie produktowej (tekst jednolity Dz. U. z 2014 poz. 1413);

gospodarka wodno-sciekowa:

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z p6zn. zm),
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie srodlgdowych wod powierzchnio-
wych lub czesci stanowigcych wtasnosé publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149),

rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszaréw do-
rzeczy i regionéw wodnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 126, poz. 878 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substanciji prio-
rytetowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 1482),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod i do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodli-

wych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800);

powietrze, halas:

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

rozporzagdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow pot elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania tych pozioméw (Dz. U.
z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

rolnictwo:

ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033);

prawo miejscowe:

uchwata Nr V/19/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego

w solectwie Bagatelka.



Opracowania planistyczne i inne opracowania:

» Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, zatwierdzonego Uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.,

e Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki zatwier-
dzona uchwatg Nr VI1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.,

* Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona dla potrzeb ww. zmiany Studium gminy Sokolniki,

» Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1: 1000;

* Mapa topograficzna w skali 1: 10 000, Geoportal Wojewoédztwa t6dzkiego, geoportal.lodzkie.pl,

» Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000,

« Raport o stanie srodowiska w wojewédztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, +6dz 2014 r.,

e Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

» Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

e Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

« Dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

* Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

» Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl

e Whnioski instytucji i os6b fizycznych,

* Woytyczne Zleceniodawcy.

5. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Przeznaczenie terenu okreslone w projekcie planu jest wynikiem ustalen zawartych w obowigzujgcej zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki, ktére okresla przede
wszystkim polityke przestrzenng gminy w nawigzaniu do wszelkich uwarunkowan oraz planistycznych ustalen
zawartych w specjalistycznych, fachowych opracowaniach (m.in. analizy, strategie, programy, raporty). Sto-
pien powigzania projektu planu, dla ktérego sporzadza sie niniejszg prognoze, z innymi dokumentami (zwtasz-
cza planistycznymi), powinien by¢ dostatecznie wysoki.

W obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy So-
kolniki, zatwierdzonej uchwatg Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r., tereny objete
opracowaniem wchodzg w skiad terenéw okreslonych, jako tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i maga-
zyndw z towarzyszaca funkcjg ustug oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami projekt planu nie powinien narusza¢ ustalehd ww. zmiany Studium,
co ma miejsce w przypadku niniejszego opracowania.

Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgadniania przez
instytucje i organy (m.in. Urzad Marszatkowski w todzi badajgcy zgodnos$é spojnosci opracowania z ,,Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6édzkiego”) odpowiedzialne za poszczegodine elementy za-

gospodarowania, zainwestowania, jak i Srodowisko przyrodnicze, a takze spoteczno-kulturowe.



II. STAN ISTNIEJACY — analiza i ocena

1. Charakterystyka istniej gcego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udost epnianiu informacji o  $rodowisku... — tekst jednolity Dz.
U.z2013r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest srodkowej czesci sotectwa Bagatelka przy drogach: powiatowej
nr 4715E relacji Sokolniki — Bolestawiec oraz gminnej nr 1325013 relacji Bagatelka — Tyble.

Jest to obszar o powierzchni okoto 16 ha, ktéry jest zainwestowany jedynie w jego potudniowym fragmencie,
przy ww. drodze gminnej — zabudowg zagrodowg (mieszkaniowg i gospodarczg).

W pozostatej czesci obszar jest niezainwestowany i wykorzystywany do celéw rolniczych (pola uprawne).
RzezZba terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (,Geo-
grafia fizyczna Polski", PWN, Warszawa 1978) na Wysoczyznie Wieruszowskiej znajdujacych sie w dorzeczu
Prosny.

Rzezba terenu jest typowa dla wysoczyzn — lekko pofaldowana, lecz réznica w wysokosci wzglednej nie prze-
kracza 5-10 m n.p.m.

Wysokosci bezwzgledne obszaru rozciggajg sie miedzy 191,5 m n.p.m. w potudniowo-zachodniej czesci ob-
szaru do okoto 184,5 m n.p.m. w jego potnocno-wschodniej czesci.

Budowa geologiczna

Obszar opracowania budujg utwory czwartorzedowe o r6znej migzszosci — piaski i zwiry sandrowe.

Surowce mineralne

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane zasoby surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Teren opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Prosny. Obszar przecina w pétnocno-wschodniej czesci row
melioracyjny, do ktérego sptywajg wody z najwyzszych poziomdéw wodonosnych z pobliskich pol.

Pod wzgledem zasobow wéd podziemnych na terenie gminy Sokolniki wystepuje czwartorzedowy poziom wo-
donos$ny i poziom wodonosny jury dolnej.

Drugi poziom miedzymorenowy (zaliczany do czwartorzedowego poziomu wodonosnego) zwigzany jest z osa-
dami rzecznymi i wodnolodowcowymi zlodowacen. Poziom ten zasilany jest infiltracyjnie przez wyzej legty
kompleks stabo przepuszczalnych osadéw lodowcowych. Strefami drenazu sg rejony taraséw dolinnych rzeki
Prosny i jej doptywdw. Wody tego poziomu charakteryzujg sie zwierciadtem napietym, stabilizujgcym sie na
gtebokosci 0,5-17,0 m p.p.t. Poziom wodonosny jury dolnej wystepuje pod warstwg utworéw czwartorzedo-
wych zwigzany jest z piaskami, zwirami, piaskowcami i zlepiencami.

Obszar opracowania, podobnie jak cata gmina Sokolniki, potozony jest poza Gtéwnymi Zbiornikami Wod Pod-

ziemnych.



Gleby
Na obszarze objetym opracowaniem dominuja gleby brunatne kwasne IV klasy bonitacyjnej (Srodkowa i pot-

nocna cze$¢ opracowania) oraz V i VI klasy (potudniowa czes$¢) zbudowane z piaskéw luznych, piaskoéw stabo
gliniastych oraz utworéw pylowych zwyktych.
S3 to gleby przydatne do celéw rolniczych, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ uprawna.

Warunki klimatyczne

Gmina Sokolniki pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (A. Wos ,Atlas Rzeczypospolitej”, 1993) znajduje
sie w regionie Srodkowopolskim i cechuije sie klimatem typowym dla terenéw centralnej Polski.

Na obszarze miasta wystepujg dos¢ korzystne warunki klimatyczne z punktu widzenia potrzeb gospodarczych
tzn.: korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dos¢ duzg liczbg dni pogodnych, srednim zachmurzeniem
oraz stosunkowo wysokim ustonecznieniem w ciggu roku, korzystnymi warunkami termicznymi, znaczng liczba
dni bezwietrznych oraz dos¢ korzystnymi warunkami biometeorologicznymi.

Szata roslinna i fauna

Na terenie opracowania wystepuja gtéwnie zbiorowiska roslinne towarzyszace uprawianym roslinom okopo-
wym i zbozowym (zbiorowiska chwastow p6l okopowych i zbozowych).

W rejonach zabudowy wystepuje zielen towarzyszgca ogrodom przydomowym.

Swiat zwierzat reprezentowany jest przede wszystkim przez gatunki typowe dla obszaréw rolniczych oraz
przedpoli kompleksow lesnych — tj. gryzonie, zajgc szarak, sarna, dzik oraz ptaki i nietoperze.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wystepuja

takze obiekty prawnie chronione.

2. Charakterystyka s gsiedztw

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o0 udost  epnianiu informacji 0 srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach otwartych (tj. uzytkowanych rolniczo — pola uprawne)
sotectwa Bagatelka.
Potudniowa cze$¢ opracowania (potozona wzdtuz drogi gminnej relacji Bagatelka — Tyble) sgsiaduje z tere-

nami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nielicznymi ustugami.

3. Istniej ace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udost  epnianiu informacji o  $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Stan poszczego6lnych komponentéw srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem jest typowy dla
terendéw uzytkowanych rolniczo, zas istniejgca zabudowa to siedlisko zagrodowe posiadajgce oprocz czesci
mieszkalnej réwniez budynki gospodarcze.

Grunty sg przeksztatcone zgodnie ze swoim dotychczasowym uzytkowaniem, czyli dziatalnoscig rolnicza.



Istniejgce, aktualne problemy ochrony srodowiska sa efektem prowadzonej dziatalnosci rolniczej, np. wprowa-
dzanie zanieczyszczen do gleb i dalej do woéd gruntowych — poprzez stosowanie nawozéw mineralnych i che-
micznych srodkéw ochrony roslin, wylewanie gnojowicy na pola uprawne, emisja gazéw, pytow i hatasu do
atmosfery — poprzez mechanizacje rolnictwa.

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny, lokalne kottownie i niskie emitory palenisk domowych
oraz ewentualne emisje zanieczyszczen z terendw sasiednich.

Generalnie warunki aerosanitarne na terenie objetym opracowaniem sg dobre. Okresowe ucigzliwo$ci wywo-
tane skumulowang emisjg z palenisk gospodarstw domowych i pogorszenie standardow aerosanitarnych
moga wystapi¢ w rejonach mato otwartych na przewietrzenie, w sytuacji niekorzystnych warunkéw pogodo-
wych (stabe wiatry lub cisze, inwersje termiczne), zwtaszcza w okresach zimowych (grzewczych).

Klimat akustyczny terenu jest ksztattowany gtéwnie poprzez hatas komunikacyjny zwigzany z funkcjonowa-

niem drég oraz z rolniczym charakterem tego obszaru (praca sprzetu uzywanego przy pracach polowych).

4. Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustale  n projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udost epnianiu informacji o $§rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

W przypadku braku inwestycji na obszarze objetym opracowaniem pozostanie on w takim samym uzytkowaniu
jak w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu. Obecng funkcjg analizowanego obszaru jest w znacz-
nej czesci funkcja rolnicza.

Funkcja mieszkaniowo-ustugowa zlokalizowana jest wzdtuz drogi gminne;j.

Niniejszy projekt planu ma na celu przeksztatcenie terendw dzi$ uzytkowanych rolniczo na tereny produkcyjno-
ustugowe, szykujgc tym samym gotowy grunt inwestycyjny.

Przy braku realizacji ustalen proponowanych w niniejszym projekcie planu dynamika rozwoju funkcjonalno —
przestrzennego gminy ulegnie spowolnieniu.

Z drugiej jednak strony stan srodowiska naturalnego nie ulegnie pogorszeniu.



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocen a

1. Cele ochrony s$rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in. wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zwigzku z powyzszym, za podstawowy cel ochrony srodowiska niniejszego opracowania wskazano ograni-
czenie potencjalnego negatywnego oddziatywania wyznaczonego w projekcie planu terenu produkcyjnego na

sgsiednie tereny mieszkaniowo-ustugowe.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Uchwatg Nr V/19/2015 z dnia 4 marca 2015 r. Rady Gminy Sokolniki podjeta decyzje o przystgpieniu do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w sofectwie Baga-
telka.
W projekcie ww. planu zagospodarowania przestrzennego ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia. Kazdy teren zostat wyznaczony na rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajgcych i oznaczen literowych,
ktére oznaczajg przeznaczenie terenu.
Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslono przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne.
Przeznaczenie poszczegolnych terenéw wchodzgcych w sktad obszaru opracowania nie narusza ustalen ob-
owigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki.
Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000, na ktérym, jako obowigzujgce, zawarto oznaczenia:

— granice obszaru objetego planem;

- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-

rowania;

— podstawowe przeznaczenie terenow;

— nieprzekraczalne linie zabudowy;

— strefa zieleni izolacyjnej;

— strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.



W ramach obszaru objetego projektem planu wyr6zniono tereny:

P-U

MN/U

WS

— jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, sktadéw, magazynéw i ustug
(z wykluczeniem ustug oswiaty i zdrowia); jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — obiekty admi-
nistracyjne, socjalne, urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowej (np. stacje paliw, myjnia, stacje
napraw), urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW z wytgczeniem turbin wiatrowych, place manewrowe, sktadowe, parkingi, zielen, sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji ga-
zowej redukcyjno-pomiarowej | - go stopnia zgodnie z ustaleniami projektu planu, w przypadku loka-
lizacji gazowej stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia, obowigzuje dostosowanie zagospodaro-
wania terenu oraz zabudowy do wymogéw technologicznych, norm bezpieczenstwa (w tym m. in.
zachowania minimalnych odlegtosci od zabudowy) zgodnie z przepisami odrebnymi, 60% po-
wierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,8, minimalny na poziomie 0,3, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 5%; dla zastosowanych w terenie urzgdzen i technologii w odniesieniu do istniejgcej za-
budowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie, obowigzuje zachowanie norm hatasu przemy-
stowego w $rodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane
0 odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzenh, ekrany akustyczne ostania-

jace urzadzenia itp.), teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— jako podstawowe przeznaczenie terenu — urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej; dojazd, zie-
len jako dopuszczalne przeznaczenie; zagospodarowanie terenu w formie urzgdzen infrastruktury
technicznej tj. trafostacja i/ lub gazowa stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia, 40% powierzchni
terenu, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,4, minimalny na poziomie 0,05, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —

30%; teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu — ustugi, w tym rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, parkingi, zielen, sieci infrastruktury
technicznej; 25% powierzchni dzialki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,25, minimalny na poziomie 0,07, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowa-
dzong dziatalnoscig do granic dziatki budowlanej, obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodo-
wisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej przebudowe, roz-
budowe lub nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecz-

nym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

— jako podstawowe przeznaczenie — wody $rédlgdowe; dopuszcza sie — urzadzenia zwigzane z go-

spodarkg wodna.



Rownoczesnie z udostepnieniem nowych terendéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczgce ob-

stugi komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury techniczne;.

Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace:
— powiatowg droge zbiorczg (KD-Z) — nr DP4715E relacji Sokolniki-Czastary — sgsiadujgcg od strony
wschodniej z obszarem objetym planem,
— gminng droge dojazdowg (KD-D) — nr DG1325013 relacji Bagatelka-Tyble — sgsiadujgcg od strony po-
tudniowej z obszarem objetym planem,
— cigg pieszo-jezdny — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-Y.
W projekcie planu ustalono réwniez zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakre-
sie:
— Zzaopatrzenia w wode,
— odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,
— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
— Zzaopatrzenia w energie elektryczna,
— Zzaopatrzenia w gaz i ciepto,

— obslugi telekomunikacyjne;j.

3. Ocenarozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych okre  $lonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udost epnianiu informacjio $rodowisku... —tekst jednolity Dz. U. z 2013

r., poz. 1235 z p6é zn. zm.)

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdéinych i szczeg6towych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepi-
sami.

Szczego6towy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

W obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy So-
kolniki zostaly zawarte kierunki i polityka przestrzenna gminy, zgodnie z ktérymi obszar objety projektem planu
zostat zaliczony do terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw z towarzyszacg funkcja ustug, zas
dla fragmentu potozonego przy drodze gminnej do terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych z ustugami.
Projektowane zagospodarowanie, uwzgledniajgc jego docelowe przeznaczenie, zasieg inwestycji oraz poto-
zenie na terenie gminy w odniesieniu do wystepujgcych uwarunkowan przyrodniczo-gospodarczych bedzie
wywierac relatywnie duzy wptyw na srodowisko przyrodnicze.

Dopuszczenie na tych terenach prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i magazyndéw z towarzyszaca
funkcjg ustug i infrastrukturalnej kosztem terendw rolniczych spowoduje m. in. unieczynnienie duzych potaci

gleb (pod projektowang zabudowe oraz pod tereny komunikacyjne), zmniejszenie do minimum powierzchni



biologicznie czynnej, uniemozliwienie wykorzystania terenéw przez miejscowg faune (siedliska oraz zerowi-
ska) oraz zmniejszenie réznorodnosci roslinnosci, pogorszenie klimatu akustycznego czy wprowadzenie do
atmosfery pewnej ilosci zanieczyszczen, co wptynie na sgsiednie tereny mieszkaniowe i ustugowe (zmniejszy
ich atrakcyjnos$¢, moze przyczynié sie do powstania konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych).

Dla zapobiezenia degradacji przyrody oraz zapewnienia harmonijnego skomponowania srodowiska przyrod-
niczego z przewidzianymi obiektami przyjeto w projekcie planu ustalenia zobowigzujgce inwestora do respek-
towania wymogow z zakresu ochrony srodowiska.

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Planowana realizacja ustalen projektu planu zmieni spos6b dotychczasowego uzytkowania poszczegoélnych
terendw.

Okoto 16 ha terenéw dzi$ uzytkowanych rolniczo zostanie przeksztatlconych na tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadoéw i magazynéw z towarzyszgcg funkcjg ustug oraz w niewielkim zasiegu w tereny mieszkaniowe jedno-
rodzinne z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

Zmiany te rozpatrywane w skali lokalnej i ponadlokalnej (w skali gminy) — bedg zauwazalne. Zmieni sie pro-
porcja terenéw otwartych w stosunku do terenéw inwestycyjnych.

Wymogi ustalone w planie, dotyczgce dopuszczalnych parametréw zagospodarowania ograniczajg powierzch-
nie zabudowy w ramach poszczegolnych terenow oraz stawiajg wymog w zakresie zachowania odpowied-
niego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach poszczegélnych terenéw wyznaczo-
nych do zainwestowania, co w pewien sposob ogranicza catkowitg degradacje terendw, ktére dotychczas byty
czynne biologicznie.

Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego w projekcie planu zachowuje sie dotychczasowe uzytko-

wanie terenu.

4. Ocena warunkdéw zagospodarowania terenu okre  slonych w projekcie planu wynikaj gcych
Z potrzeb ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o0 udost epnianiu informacji o  srodowisku... tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, ktdre majg na celu ochrone zasob6w $srodowiska przyrodniczego
obszaru przed degradacjg oraz ograniczenie wpltywu planowanych inwestycji na zdrowie i zycie obecnych,
a takze przysztych uzytkownikéw terenéw wchodzgcych w sktad obszaru, jak i terenéw sgsiednich.

Na obszarze opracowania wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, natomiast dopuszczono lokalizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, dla kt6-
rych moze by¢é wymagane przeprowadzenie petnego postepowania oceny oddziatywania na srodowisko
z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych

mowa w przepisach odrebnych.



Wprowadzono réwniez zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktérej ucigzliwos¢ przekracza granice te-
renu, dziatki, do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz zakaz przekraczania na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu wprowadzono réwniez strefe lokalizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci 15,0 m, ktéra ma na
celu naturalne odgrodzenie i oddalenie potencjalnej zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw z towarzy-
szgcg funkcjg ustug od terendw mieszkaniowych jednorodzinnych z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.
Dla zastosowanych w terenie zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow z towarzyszgcg funkcjg ustug
urzgdzen i technologii w odniesieniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie,
obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich roz-
wigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzgdzen, ekrany
akustyczne ostaniajgce urzgdzenia itp.).

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg zapiséw, obostrzen dotyczacych korzystania z sieci infra-
strukturalnej, w tym odprowadzenia wytworzonych sciekéw, gospodarowania wodami opadowymi i roztopo-
wymi.

W planie przyjeto szereg zapisdbw majgcych na celu uksztattowanie przestrzeni, w ktorej projektowana zabu-
dowa harmonijnie wpisze sie w otaczajgcy jg krajobraz m. in. zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych typu
stupowo-ptytowego czy stosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw kontrastujgcych z otoczeniem, z wytgcze-
niem barw zastrzezonych prawnie dla firm na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw z towa-
rzyszaca funkcja ustug.

Wprowadzono réwniez szereg wskaznikéw urbanistycznych, ktére majg na celu optymalizacje lokalizowania
projektowanej zabudowy przy mozliwie jak najwiekszym zachowaniu potencjalu przyrodniczego terenu

(np. okre$lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie

ludzi oraz elementy $rodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udost epnianiu informacji o  $rodowisku... — t.j. Dz. U. z 2013 r.

poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujgcymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazéw lub pytéw do powietrza — wigze sie to z uruchomieniem prac remontowo-budow-

lanych, wzmozeniem ruchu kotowego na danym terenie (samochody ciezarowe, osobowe), spalaniem pa-
liw do celow energetycznych (energia i ciepto wytwarzane na potrzeby komunalne i do procesow techno-
logicznych);

» wytwarzaniem odpaddéw - w ramach obszaru objetego planem bedg wytwarzane:

— odpady zwigzane z pobytem ludzi (odpady komunalne, w tym: papier, opakowania z tworzyw sztucz-
nych, odpady zywnosci),

- odpady zwigzane z eksploatacjg obiektéw (np. lampy oswietleniowe, opakowania),

— odpady produkcyjne (odpady bedgce efektem prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, ich rodzaj uza-

lezniony jest od specyfiki i rodzaju przedsiewziecia).



W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach wy-
znaczonych w obrebie nieruchomos$ci zgodnie z obowigzujgcym w gminie regulaminem utrzymania po-
rzadku i czystosci;

wprowadzaniem $ciekéw do wéd lub ziemi — docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych

w zbiorowym systemie odprowadzania $ciekdw, zgodnie z programem budowy kanalizacji zbiorczej, po-
przez rozbudowe kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez wiasciciela i eksploatatora sieci;
do czasu technicznych mozliwo$ci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gmine przedsiebiorcéw do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanych na
terenie nieruchomosci biologicznych oczyszczalni sciekéw, pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno
— prawnego na odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych; obowigzuje zakaz od-
prowadzenia nieoczyszczonych sciekdw wprost do gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych; wskaz-
niki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie mogg prze-
kracza¢ norm okreslonych w przepisach, o jakosci sciekdw wprowadzanych do komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekéw;

wykorzystywaniem zasob6w $rodowiska — na omawianym obszarze nie przewiduje sie mozliwosci pozy-

skiwania kruszyw naturalnych, dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawial-

nych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW — np. energia stoneczna.

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — przy respektowaniu wszelkich wytycznych zawartych w projekcie

planu nie powinno nastgpi¢ znaczace zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastgpi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabudowy na obszarze objetym opracowaniem wptynie

zatem na naturalne uksztattowanie terenu;

emitowaniem hatasu — klimat akustyczny obszaru objetego opracowaniem ulegnie pogorszeniu, co bedzie
zwigzane ze wzmozonym ruchem komunikacyjnym, pracami budowlanymi oraz uruchomieniem dziatalno-
$ci, jak réwniez z bytowaniem ludzi.

Réwnoczesne wprowadzenie ograniczen dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
powinno zminimalizowaé skutki urbanizacji tego terenu;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — zrédiem promieniowania elektromagnetycznego niejonizuja-

cego sg systemy przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komérkowej, urza-
dzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego, uogéinia-
jac - promieniowanie to wystepuje powszechnie w srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie
ludzi majg urzadzenia, ktére emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal
o czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w $srodowisku natu-
ralnym. Na obszarze objetym planem do sztucznych zrodet emisji pol elektromagnetycznych stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla srodowiska nalezg tylko linie napowietrzne elektroenergetyczne o napieciu
15 kV, za$ w pozniejszym etapie m. in. inwestycje z zakresu telekomunikacji (np. stacje bazowe telefonii

komorkowej) i urzgdzenia produkcyjne (specjalistyczne).



» ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — zakazano lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegoélne elementy srodowiska przy-

rodniczego:
— powietrze: zgodnie z ustaleniami projektu planu moze nastgpi¢ wzrost emisji pytow oraz gazéw do

atmosfery, gtéwnie w wyniku zwiekszonego ruchu kotowego zwigzanego z budowg oraz funkcjono-
waniem planowanego zagospodarowania, czynniki zwigzane z budowg bedg miaty charakter okre-
sowy natomiast z funkcjonowaniem bedg oddziatywaty caty czas,

- powierzchni ziemi i gleby: lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z przeksztatceniem terenéw w te-

reny budowlane bedzie sie wigzala z czesciowym unieczynnieniem gleby, nastgpi wylgczenie czesci
terenu z jego aktywnej dotychczas biologicznie roli,

— wody powierzchniowe i podziemne: w przypadku przestrzegania ustalen projektu planu nie powinno

nastgpi¢ pogorszenie jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, a realizacja budowy sieci ka-
nalizacyjnej i wodociggowej na terenach obecnie nieskanalizowanych i niezwodociggowanych po-
winna przyczyni¢ sie do ograniczenia szkodliwych potencjalnych oddziatywan terenéw zurbanizo-
wanych na wody gruntowe i powierzchniowe, ponadto ustalenie obowigzku realizacji urzadzen
oczyszczajgcych wody opadowe zapobiegnie potencjalnemu zanieczyszczeniu wod powierzchnio-
wych niebezpiecznymi zwigzkami,

— klimat: prowadzona dziatalno$¢, powinna obligatoryjnie by¢ zgodna z przepisami odrebnymi z za-
kresu ochrony $rodowiska, wobec czego nie zaktada sie zmian klimatycznych w mikroskali,

- rosliny i zwierzeta: przeksztalcenia i zmiany w $wiecie roslin i zwierzat bedg zalezaty od wielkosci

planowanej inwestycji. Teren wyznaczony pod lokalizacje zabudowy produkcyjnej, sktadéw i maga-
zyndéw z towarzyszgcg funkcjg ustug, ziemie, ktére sg obecnie uzytkowane rolniczo oraz porosniete
rodlinnoscig samosiewng, zasiedlone przez male ssaki, ptaki oraz inne zwierzeta mogg ulec cze-
Sciowemu przeksztatceniu, wprowadzona zabudowa spowoduje wzmozenie ruchu, zwigkszenie ha-
tasu, zanieczyszczen oraz innych czynnikéw negatywnie wplywajgcych na srodowisko, biorac jed-
nak pod uwage mnogos¢ terendw otwartych w sasiedztwie, zwierzeta beda miaty mozliwos¢ zmiany
swoich siedlisk oraz zerowisk, a pozbycie sie samosiewnej roslinnosci nie bedzie miato wiekszego
znaczenia z przyrodniczego punktu widzenia, poniewaz nie wystepuija tutaj gatunki endemiczne,

— ekosystemy i krajobraz: realizacja inwestycji na istniejgcych terenach otwartych przyczyni sie

w pewnym stopniu do zmian w ekosystemach (poprzez np. migracje zwierzgt zamieszkujgcych ni-
niejszy obszar na tereny sgsiednie - dotyczy to gldwnie zwierzat zamieszkujgcych pola i tgki, m.in.
mate ssaki, gady, ptazy), zmianie ulegnie réwniez krajobraz w miejscach gdzie na obecnych tere-
nach otwartych powstang obiekty kubaturowe, a wraz z nimi infrastruktura towarzyszgca, nie prze-
widuje sie realizacji obiektéw, ktdre mogtyby by¢ znaczacymi dominantami przestrzennymi, zaryso-

wujgcymi sie w krajobrazie z dalszych odlegtosci,



zdrowie ludzi: projekt planu zagospodarowania przestrzennego nakiada na obecnych i przysztych
uzytkownikow terenu obowigzki i ograniczenia wynikajgce ze szczegdllnych warunkéw przyrodni-
czych, ich realizacja i przestrzeganie powinno zapewni¢ uzytkownikom terenéw w ramach obszaru
opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie warunki niezagrazajgce zdrowiu i zyciu, na tere-
nach objetych projektem planu wystepujg tereny objete ochrong akustyczng — tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow z towarzyszgcg funkcjg ustug, na granicy
z terenami zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, wprowadzono strefe
lokalizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci 15,0 m, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy, i ktéra ma

stanowi¢ naturalng bariere izolacyjng miedzy tymi dwiema funkcjami.

6. Ocena przewidywanych znacz gacych oddziatywa i na srodowisko oraz obiekty s$rodowiska

kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

Srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni
ziemi - pod budowlami oraz nawierzchniami utwardzonymi,

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenéw otwartych (m.in. nieuzytkéw, gruntéw ornych)
moze doj$¢ do obnizenia r6znorodnosci biologicznej obszaru tej czesci gminy,

wtorne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenu oraz jego funkcjonowania, niektore
gatunki zwierzat moga np. zmieni¢ swoje zerowiska, szukajgc ich w pewnym oddaleniu od nowych
zabudowan,

skumulowane — w wyniku lokalizacji obiektéw o ré6znych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, ustu-
gowa, produkcyjna, drogi) na terenach obecnie rolnych, moze dojs¢ kumulacji zjawisk, takich jak
np. emisja hatasu, wprowadzanie zanieczyszczeh — $cieki bytowo — gospodarcze, niskie emisje
energetyczne pylowo - gazowe do atmosfery, odpady state komunalne,

diugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu
ulegng walory krajobrazowe obszaru,

stale — hatas zwigzany z funkcjonowaniem obiektéw oraz infrastruktury drogowej na obszarze opra-
cowania, promieniowanie wokét napowietrznych linii elektroenergetycznych,

chwilowe - krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane

pracg sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow.



7.

Mozliwo $ci ograniczenia negatywnego oddziatywania ustale n projektu planu na
srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania projektowanego zagospodarowania nalezy upatrywac

w obowigzujgcych przepisach prawnych i ich przestrzeganiu oraz proekologicznej postawy inwestorow.

Wymienione w projekcie planu dla poszczegdlnych terenéw wskazniki urbanistyczne nalezy traktowaé jako

niezbedne minimum w procesie ochrony zasob6w $rodowiska przyrodniczego. Przy respektowaniu pozosta-

tych przepis6w dotyczgcych emisji zanieczyszczen, hatasu, usuwania odpaddw, oddziatywania te powinny by¢

na akceptowalnym poziomie, bez wiekszego wptywu na $srodowisko przyrodnicze. W celu ograniczenia nega-

tywnych skutkéw wptywu projektu planu, nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:

do czasu technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
$ciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gmine przedsiebiorcéw do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanych na
terenie nieruchomosci biologicznych oczyszczalni $ciekéw, pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno
— prawnego na odprowadzanie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych,

obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wéd powierzchniowych
i podziemnych,

wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach, o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych urzg-
dzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce sciekéw;

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych, sptywy z terenéw
wokot Smietnikdw ewentualnych myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg by¢ oczyszczone
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzgdzeniach podczyszczajgcych
(tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, do
ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza sie lokalne uktady sieciowe,

wyklucza sie stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

dla terenu MN/U obowigzuje ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic
dziatki budowlanej oraz obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;
dla terenu P-U wzdtuz jego granic wspélnych z granicami terenéw mieszkaniowych obowigzuje obsadze-
nie szpalerem zieleni zimozielonej, ktéry ma ogranicza¢ oddziatywanie akustyczne i estetyczne na sg-

siedztwo mieszkaniowe,



- dla zastosowanych w terenie urzgdzen i technologii w odniesieniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w sasiedztwie, obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w srodowisku po-
przez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, od-
powiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.).

Dziatania_minimalizujgce potencjalne negatywne oddziatywania terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i

magazynéw z towarzyszgcg funkcja ustug:

- obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych,

— obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych,

- utworzenie strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej, ktéra stanowi¢ ma naturalny bufor pomiedzy terenami za-
budowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw z towarzyszgcg funkcjg ustug a terenami zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (w ktérej obowigzujg nasadzenia zieleni
oraz zakaz zabudowy),

- dla zastosowanych w terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw z towarzyszaca funkcjg
ustug urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sg-
siedztwie, obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w srodowisku poprzez zastosowanie od-
powiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc aku-

styczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.).

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udost epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z politykg przestrzenng gminy i jest wynikiem kie-
runkéw ustalonych w obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Sokolniki.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich zagospoda-
rowania, warunkow podziatu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi techniczne;j
i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru bytoby pozostawienie go w dotychczasowym uzytko-
waniu — tereny rolne — pola uprawne. Nalezy jednak wzigé pod uwage niewielkg liczbe terendw inwestycyjnych
w granicach gminy Sokolniki, bez ktérych gmina stanie sie niekonkurencyjna, nieatrakcyjna oraz nierozwo-
jowa.

Mozna rowniez przeksztatci¢ ww. teren w teren ustug o charakterze badawczo-rozwojowych (ustugi high-tech),
ktére w mniejszym stopniu ingerowatyby w srodowisko przyrodnicze, jak bedzie miato to miejsce w przypadku

zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw z towarzyszgca funkcjg ustug.



9. Przewidywane metody analizy realizacji projektow  anego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywa-
nych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne

oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

10. Transgraniczne oddziatywanie na  srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

11. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udost epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w sotectwie Bagatelka w gminie So-
kolniki.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzonym w ramach strategicznej oceny od-
dziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-
macji o srodowisku... — Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn.
zm.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw
sktadajacych sie na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wptyw na poszczeg6ine komponenty
Srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji
o srodowisku... — Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.).

Niniejsza prognoza zawiera czes¢ tekstows i graficzna.

Czes$¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:

- informacji ogélnych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

- analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego —
zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegajg przede wszystkim na
wyznaczeniu terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw z towarzyszgcg funkcjg ustug oraz
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej na terenach

dzi$ uzytkowanych rolniczo (pola uprawne).



Czes¢ graficzng stanowi rysunek wykonany w skali 1:2000, na ktérym zaznaczono:

— potencjalne zrédta negatywnego oddziatywania na walory srodowiskowe i krajobrazowe,

— strefy ochronne, obszary ograniczonego uzytkowania majgce na celu zapobieganie negatywnego oddzia-

tywaniu z potencjalnych zrodet na walory srodowiskowe,

- uwarunkowania aerosanitarne,

- kategorie terenéw o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu.
Wstepna analiza wszystkich potencjalnych zmian w srodowisku, jakie mogg nastapi¢ w wyniku realizaciji usta-
len projektu planu, wykazata, ze moze nastgpi¢ pogorszenie parametrow jakosci wybranych komponentéw
Srodowiska (zwlaszcza dla obszaru lokalizacji zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw z towarzyszacg
funkcja ustug oraz w mniejszym stopniu dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszcze-
niem ustug) w stosunku do stanu obecnego.
Potencjalne oddziatywanie na srodowisko oraz jego skutki zalezg przede wszystkim od rodzaju inwestycji,
ktéra bedzie lokowana na danym obszarze (zupetnie inny wptyw na srodowisko bedzie miat magazyn logi-
styczny, a inny zakfad produkcyjny).
Inwestycje polegajgce na lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcjg i ustugami powinny zostac zrealizowane
przy zastosowaniu wszelkich norm i obostrzen zawartych w obowigzujgcych przepisach, tak by ww. oddziaty-

wanie na srodowisko przyrodnicze oraz tereny zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie byto jak najmniejsze.



