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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Walichnowach (obszar 1) w gminie Sokolniki

przy dawnej drodze krajowej Nr 8 (obecnie drodze gminnej), stanowigcego fragment planowanej strefy

dziatalnosci gospodarczej usytuowanej w rejonie wezta ,Wielun” na drodze ekspresowej nr 8

oraz sgsiadujgcego terenu, na ktorym znajdujg sie dawne wyrobiska zwigzane z funkcjonowaniem nieczynnej

cegielni.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtéwnym celem niniejszego opracowania — prognozy - jest

zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

i zdrowia ludzi, jakie mogg wynikaé z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla s$rodowiska, jakie mogg wystgpic

pod wptywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

- Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.),
— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z2015r., poz. 199 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do w/w przepiséw w tytutach rozdziatdw przywotano stosowne paragrafy,

ustepy, artykuty uzywajac skrotéw: ustawa, rozporzadzenie.

Prognoza zawiera cze$¢ opisowg — tekst i czes¢ graficzna.

2. Okreslenie zasi egu terenu obj etego prognoz a

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 ustawy o udost epnianiu informacji o  $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Obszar opracowania obejmuje teren dawnej cegielni, w ktérej wydobywano i przetwarzano surowce ilaste
ceramiki budowlanej z udokumentowanego zioza ,Tadziébw” — obecnie eksploatacja tego zloza jest
zaniechana.

Obszar potozony jest przy dawnej drodze krajowej nr 8 (obecnie droga gminna) w sotectwie Walichnowy
we wschodniej czesci gminy Sokolniki, ktéra wchodzi w sktad powiatu wieruszowskiego i potozona jest
w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa todzkiego.

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi okoto 16,5 ha.

Obszar projektu planu jest nieuzytkowany — w srodkowej czesci znajdujg sie obiekty budowlane stanowigce

pozostatos¢ dawnego zaktadu gérniczego - cegielni (do rozbiorki), w tym komin. We wschodniej czesci



znajdujg sie zbiorniki wodne, ktére powstaly po ustaniu prac wydobywczych, calo$¢ porosnieta jest
samosiejkami — tuz przy drodze gminnej znajduje sie las (bonitacja LsVI).

W potudniowej czesci wystepuje zielen lesna (bonitacja LsVI).

SzczegoOlowe granice obszaru objetego opracowaniem wyznaczone sg na rysunku prognozy wykonanym
w skali 1:2000.

3. Metody zastosowane przy sporz gdzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udost  epnianiu informacjio $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania
przestrzennego.

Zastosowana Ww niniejszym opracowaniu metoda sporzgdzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materiaty wyj $ciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udost epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Podstawy prawne:

» zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. z2015r., poz. 199 z pézn. zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409),

— rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),

- rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 r., poz. 81),

— rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie iich usytuowanie (Dz. U.
z 2000 r. Nr 63, poz. 735 z p6zn. zm.),

- rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),

— rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43,

poz. 430 z pézn. zm.),



ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r.
Nr 106, poz. 675 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. Nr 178,
poz. 1380 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r.
Nr 109, poz. 719),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegétowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. z 2006 r. Nr 58, poz. 405),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6z. zm.);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 1232
z pozn. zm.),

ustawa zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r.,, poz. 627
z pézn. zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 wrzeénia 2010 r. w sprawie wzoru oraz zawarto$ci
i uktadu publicznie dostepnego wykazu danych o dokumentach zawierajacych informacje o Srodowisku
i jego ochronie (Dz. U. z 2010 r. Nr 186, poz. 1249);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gdérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2015r.,
p0z.196),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby
i ziemi (Dz. U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1205),

odpady:

ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 1399 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z p6zn. zm.),

rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 16 stycznia 2015 r. w sprawie rodzajéw odpadéw, ktére
mogg by¢ sktadowane na sktadowisku odpaddéw w sposéb nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 rudnia 2014 r. w sprawie rodzajéw odpadéw i iloéci

odpadow, dla ktérych nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji odpadéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1974),



rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie warunkéw, w ktérych uznaje
sie, ze odpady nie sg niebezpieczne (Dz. U. z 2004 r. Nr 128, poz. 1347),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie listy rodzajéw odpadéw,
ktore posiadacz odpadéw moze przekazywa¢ osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym,
niebedagcym przedsiebiorcami oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2006 r. Nr 75, poz.
527 z p6zn. zm.),

rozporzgdzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 grudnia 2003 r. w sprawie
rodzaju odpadow, ktérych zbieranie lub transport nie wymagajg zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 16, poz. 154 z pézn. zm.),

uchwata Nr 217 Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 2010 r. w sprawie ,Krajowego planu gospodarki
odpadami 2014” (M.P. z 2010 r., Nr 101, poz. 1183),

ustawa z dnia 11 maja 2001 r. o obowigzkach przedsiebiorcéw w zakresie gospodarowania niektérymi

odpadami oraz o optacie produktowej (tekst jednolity Dz. U. z 2014 poz. 1413);

gospodarka wodno-sciekowa:

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z p6zn. zm),
rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie $rédladowych waod
powierzchniowych lub czesci stanowigcych wiasnos¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149),
rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow
dorzeczy i regionéw wodnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 126, poz. 878 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 1482),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekébw do wdd i do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie

szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800);

powietrze, halas:

rozporzagdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pét elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania tych poziomoéw
(Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

rolnictwo:

ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033);

prawo miejscowe:

uchwata Nr V/20/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego

w Walichnowach (obszar 1).



Opracowania planistyczne i inne opracowania:

» Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, zatwierdzonego Uchwalg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.,

 Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki
zatwierdzona uchwalg Nr VI11/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 .,

» Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona dla potrzeb ww. zmiany Studium gminy Sokolniki,

* Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 1000;

» Mapa topograficzna w skali 1:10 000, Geoportal Wojewddztwa t6dzkiego, geoportal.lodzkie.pl,

e Szczeg6lowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000,

+ Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, +6dz 2014 r.,

e Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

e Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

» Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

» Dane statystyczne Gtdwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

* Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

» Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl

*  Whioski instytucji i 0s6b fizycznych,

* Woytyczne Zleceniodawcy.

5. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udost epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Przeznaczenie terenu okre$lone w projekcie planu jest wynikiem ustalen zawartych w obowigzujgcej zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki, ktére okresla
przede wszystkim polityke przestrzenng gminy w nawigzaniu do wszelkich uwarunkowan oraz planistycznych
ustalen zawartych w specjalistycznych, fachowych opracowaniach (m.in. analizy, strategie, programy,
raporty). Stopien powigzania projektu planu, dla ktérego sporzgadza sie niniejszg prognoze, z innymi
dokumentami (zwlaszcza planistycznymi), powinien byé dostatecznie wysoki.

W obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sokolniki, zatwierdzonej uchwatg Nr VI1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r., tereny
objete opracowaniem wchodzg w sktad terenéw okreslonych, jako tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazynO6w z towarzyszgcg funkcjg ustug (Srodkowa oraz zachodnia czes¢) oraz tereny wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami projekt planu nie powinien narusza¢ ustalen ww. zmiany Studium,

co ma miejsce w przypadku niniejszego opracowania.



Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przediozony do opiniowania i uzgadniania
przez instytucje i organy (m.in. Urzad Marszatkowski w todzi badajgcy zgodnosé spojnosci opracowania
z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”) odpowiedzialne za poszczegélne

elementy zagospodarowania, zainwestowania, jak i srodowisko przyrodnicze, a takze spoteczno-kulturowe.



II. STAN ISTNIEJACY — analiza i ocena

1. Charakterystyka istniej gcego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udost epnianiu informacji o  $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r., poz. 1235 z p6é zn. zm.)

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest we wschodniej czesci gminy Sokolniki w sotectwie Walichnowy
przy dawnej drodze krajowej nr 8 (obecnie droga gminna) relacji Wroctaw — Warszawa.

Jest to obszar o powierzchni okoto 16,5 ha, ktéry w przesziosci byt zajety przez zaktad goérniczy (cegielnia)
zajmujacy sie eksploatacjg surowcéw ilastych ceramiki budowlanej z udokumentowanego w latach 50. XX w.
zloza ,Tadzibw” — w chwili obecnej teren jest chaotycznie porosniety samosiejkami, miejsca dawnej
eksploatacji wypetnione sg wodg, za$ jedynymi obiektami budowlanymi sg pozostatosci po zakladzie oraz
komin.

Rzezba terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego
(,Geografia fizyczna Polski", PWN, Warszawa 1978) na Wysoczyznie Wieruszowskiej znajdujgcych sie
w dorzeczu Prosny.

Rzezba terenu jest typowa dla wysoczyzn — lekko pofaldowana, lecz réznica w wysokosci wzglednej nie
przekracza 5-10 m n.p.m.

Wysokosci bezwzgledne obszaru rozciggajg sie miedzy 161,0 m n.p.m. w poinocno-zachodniej czesci obszaru
do okoto 181,0 m n.p.m. w jego wschodniej czesci.

Na skutek eksploatacji surowcéw ze ztoza ,Tadzin” na obszarze objetym opracowaniem powstaty dwa
obnizenia terenu, ktére w zwigzku z zaniechaniem prac wydobywczych zostaty wypetnione wodg (dotychczas
drenowang).

Budowa geologiczna

Obszar opracowania budujg utwory czwartorzedowe o réznej migzszosci — gliny zwatowe, ich zwietrzeliny
oraz piaski i zwiry lodowcowe.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania (we wschodniej czesci) znajduje sie udokumentowane zloze surowcéw ilastych
ceramiki budowlanej ,Tadziéw”. Zgodnie z danymi z bazy MIDAS oraz z ,Bilansu zasobdéw zt6z kopalin
w Polsce” wg stanu na dzien 31.12.2014 r., a takze z Wydziatu Geologii i Koncesji Geologicznych t6dzkiego
Urzedu Marszatkowskiego w todzi eksploatacja ztoza zostata zaniechana, nie obowigzuje zadna koncesja,
réwniez nie zostal wyznaczony teren i obszar gorniczy. Ztoze posiada 16 000 m3 zasob6w szczegotowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Prosny.

We wschodniej czesci obszaru zlokalizowane sg dwa zbiorniki wod powierzchniowych powstale na skutek
zaniechania wydobycia surowcow ze ztoza ,Tadziow”.

Poza granicami opracowania, lecz w niedalekim jego sasiedztwie od strony potudniowej, przebiega Struga

Weglewska — niewielki ciek stanowigcy doptyw rzeki Olesnicy.



Pod wzgledem zasobéw wod podziemnych na terenie gminy Sokolniki wystepuje czwartorzedowy poziom
wodono$ny i poziom wodonosny jury dolnej.

Drugi poziom miedzy morenowy (zaliczany do czwartorzedowego poziomu wodonosnego) zwigzany jest
z osadami rzecznymi i wodnolodowcowymi zlodowacen. Poziom ten zasilany jest infiltracyjnie przez wyzej
legly kompleks stabo przepuszczalnych osadéw lodowcowych. Strefami drenazu sg rejony taraséw dolinnych
rzeki Prosny i jej doptywdw. Wody tego poziomu charakteryzujg sie zwierciadtem napietym, stabilizujgcym sie
na gtebokosci 0,5-17,0 m p.p.t. Poziom wodonosny jury dolnej wystepuje pod warstwg utworow
czwartorzedowych zwigzany jest z piaskami, zwirami, piaskowcami i zlepiericami.

Obszar opracowania, podobnie jak cata gmina Sokolniki, potozony jest poza Gtownymi Zbiornikami Waéd
Podziemnych.

Gleby

Na obszarze objetym opracowaniem dominujg gleby brunatne kwasne V i VI klasy bonitacyjnej zbudowane
z piaskéw luznych, piaskéw stabo gliniastych oraz utworéw pytowych zwyktych.

Sa to gleby nieprzydatne do celéw rolniczych.

Warunki klimatyczne

Gmina Sokolniki pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (A. Wos ,Atlas Rzeczypospolitej”, 1993) znajduje
sie w regionie Srodkowopolskim i cechuije sie klimatem typowym dla terenéw centralnej Polski.

Na obszarze miasta wystepujg dos¢ korzystne warunki klimatyczne z punktu widzenia potrzeb gospodarczych
tzn.: korzystne warunki solarne wyrézniajgce sie do$¢ duzg iloscig dni pogodnych, srednim zachmurzeniem
oraz stosunkowo wysokim ustonecznieniem w ciggu roku, korzystnymi warunkami termicznymi, znacznag
iloscig dni bezwietrznych oraz dosé¢ korzystnymi warunkami biometeorologicznymi.

Szata roslinna i fauna

Obszar objety opracowaniem jest terenem czynnym przyrodniczo.

Teren dawnej cegielni obecnie jest zajety w wiekszosci pod roslinno$¢ lesng (samosiejki — drzewa lisciaste
oraz iglaste — w przewadze brzozy i sosny).

W sagsiedztwie linii brzegowej zbiornikéw wodnych powstatych na skutek zaniechania eksploatacji surowcéw
i podniesienia sie poziomu wéd gruntowych — wystepuje roslinnos¢ stawowa i wodna.

Swiat zwierzat reprezentowany jest przede wszystkim przez gatunki typowe dla obszaréw rolniczych oraz
przedpoli kompleks6w lesnych — tj. gryzonie, zajac szarak, sarna, dzik oraz ptaki i nietoperze.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem nie przecinajg obszary przyrodnicze prawnie chronione, nie wystepujg takze

obiekty prawnie chronione.

2. Charakterystyka s gsiedztw

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. b ustawy o udost  epnianiu informacjio  $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach otwartych sotectwa Walichnowy.
Od strony zachodniej, potnocnej i wschodniej obszar opracowania graniczy z polami uprawnymi, zas

od potudnia z terenami zieleni lesnej oraz polami uprawnymi.



Najblizsze zabudowania znajdujg sie poza granicami obszaru opracowania w kierunku wschodnim (zabudowa
zagrodowa) oraz w kierunku potnocnym (zabudowa zagrodowa) i poinocno-zachodnim (zaktad produkcji

wedlin).

3. Istniej gce problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. c ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Stan poszczeg6lnych komponentéw $srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym projektem planu jest
typowy dla terendw od dawna nieuzytkowanych.

Wschodnia czes¢ terenu, na ktérej prowadzone byly prace zwigzane z wydobyciem surowcéw ilastych
ceramiki budowlanej ze ztoza ,Tadziéw”, zostata chaotycznie poros$nigta samosiejkami, zas miejsca, z ktérych
bezposrednio byly wydobywane surowce, zostaly wypetnione woda.

Obiekty dawnej cegielni zostaly opuszczone i ulegty zniszczeniu oraz degradacji.

Teren stopniowo ulega nieplanowemu, chaotycznemu zalesieniu.

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny z sgsiedniej drogi gminnej (dawnej drogi krajowej Nr 8
relacji Wroctaw — Warszawa), niskie emitory palenisk domowych oraz emisje zanieczyszczen z terenéw
sgsiednich (zwtaszcza ze strony poinocno-zachodniej — zaktad produkcji wedlin).

Klimat akustyczny terenu jest ksztaltowany gléwnie poprzez hatlas komunikacyjny zwigzany
z funkcjonowaniem drog oraz z rolniczym charakterem najblizszego sasiedztwa (praca sprzetu uzywanego

przy pracach polowych).

4. Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustale n projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Przy braku realizacji ustalen projektu planu obszar objety opracowaniem pozostanie nieuzytkowany.
W zwigzku z tym, pogtebiac sie bedg procesy degradacji i dewastacji.

Niniejszy projekt planu ma na celu przeksztalcenie terendw dzi$ nieuzytkowanych na teren produkcyjno-
ustugowy, szykujgc tym samym gotowy grunt inwestycyjny o bardzo dobrej lokalizacji (przy drodze gminnej —
jednej z osi komunikacyjnych gminy Sokolniki, w bezpodrednim sgsiedztwie wezta ,Wielun”).

Ustalenia projektu planu majg réwniez na celu uporzadkowanie, urzgdzenie terenu, na ktérym odbywata sie
eksploatacja surowcoéw mineralnych, a ktéry dzi$ jest niezagospodarowany.

Przy braku realizacji ustalen proponowanych w niniejszym projekcie planu dynamika rozwoju funkcjonalno-

przestrzennego gminy ulegnie spowolnieniu, a jej atrakcyjnos$¢ inwestycyjna obnizeniu.



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analizai ocen a

1. Cele ochrony s$rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in. wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zwigzku z powyzszym, za podstawowy cel ochrony srodowiska niniejszego opracowania wskazano
ograniczenie potencjalnego negatywnego oddzialywania wyznaczonego w projekcie planu terenu
produkcyjnego w mikro i makroskali oraz uporzgdkowanie i zagospodarowanie terenu, na ktérym odbywata

sie eksploatacja surowcow ze ztoza , Tadziéw”.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Uchwatg Nr V/20/2015 z dnia 4 marca 2015 r. Rady Gminy Sokolniki podjeta decyzje o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Walichnowach (obszar ).
W projekcie ww. planu zagospodarowania przestrzennego ustalono tereny o okreslonym rodzaju
przeznaczenia. Kazdy teren zostat wyznaczony na rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajgcych, numeracji
oraz literowych, ktére oznaczajg przeznaczenie terenu.
Dla kazdego z wyznaczonych terendéw okreslono przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne.
Przeznaczenie poszczegélnych terenéw wchodzgcych w sktad obszaru opracowania nie narusza ustalen
obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki.
Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000, na ktérym, jako obowigzujgce, zawarto oznaczenia:
— granice obszaru objetego planem;
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
— podstawowe przeznaczenie terenow;
— nieprzekraczalne linie zabudowy;
- klasyfikacja drég publicznych;
— strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
W ramach obszaru objetego projektem planu wyr6zniono tereny:
1P-U - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, skltadéw, magazynoéw
i ustugowg (z wylgczeniem ustug oswiaty i zdrowia) wraz z zabudowg towarzyszgcg, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu — obiekty administracyjne, socjalne, urzgdzenia obstugi

komunikacji samochodowej (np. stacje paliw, myjnia, stacje napraw), urzadzenia wytwarzajgce



4ZN

energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem turbin
wiatrowych, place manewrowe, skladowe, parkingi, zieleh, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej; 60% powierzchni dzialki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8, minimalny na poziomie 0,3, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 5%; dopuszcza sie powigzanie funkcjonalno-przestrzenne
zagospodarowania (np. poprzez wspllny uklad komunikacji wewnetrznej, sieci infrastruktury
technicznej) z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZN oraz wykorzystanie do celow
technologicznych usytuowanych na tym terenie zbiornikéw wodnych powstatych w wyniku

zaniechania eksploatacji zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Tadziow”;

— jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen naturalna; jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — wody $rédlgdowe, w formie zbiornikébw wodnych powstatych w wyniku zaniechania
eksploatacji ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Tadziéw”, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie powigzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (np. poprzez
wspolny uktad komunikacji wewnetrznej, sieci infrastruktury technicznej) z terenem oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1P-U, dopuszcza sie urzgdzenie ciggéw pieszo-jezdnych zwigzanych
z wykorzystaniem zbiornikbw wodnych; obowigzuje ochrona znajdujgcej sie w granicach terenu
wyrdznionej na rysunku planu czesci udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej ,Tadziéw” i zakaz zalesiania tego fragmentu terenu; w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania istniejgcych urzadzen melioracji przy zmianie sposobu uzytkowania terenu
konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzadzen melioracji w sposob zapewniajgcy ich
prawidtowe funkcjonowanie na sasiednich terenach, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi; w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzgdzeh melioracji wodnych
szczeg6towych nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow, kolidujgcych z realizowang inwestycjg, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie

do rozwigzania kolizji w sposéb zapewniajgcy prawidtowy odptyw wdd;

2ZL, 3ZL - jako podstawowe przeznaczenie — zielen lesna; obowigzuje utrzymanie dotychczasowego

sposobu uzytkowania gruntow lesnych oraz gruntéw stanowigcych lasy w rozumieniu przepisow
odrebnych, przy odnawianiu upraw lesnych obowigzuje wymaég opracowania i urzadzenia planu
zalesien uzgodnionego ze stuzbg lesng, prowadzacg nadzér nad gospodarkg lesng, obowigzuje
zakaz zabudowy oraz budowy ogrodzen; dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL

dopuszcza sie dolesienie niezalesionych fragmentéw terenu.



Rownoczesnie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace
obstugi komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) istniejgce drogi publiczne (KD):

— gminng droge lokalng (KD-L) usytuowang poza granicami obszaru objetego planem — dawng droge
krajowa nr 8 relacji Wroctaw-Warszawa - zapewniajgcg potgczenie z podstawowym, zewnetrznym
uktadem drogowym gminy i kraju,

— gminng droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem KD-D, {gczgcg sie z gminng droga
lokalng (KD-L) — dawng droga krajowg nr 8

b) drogi wewnetrzne:

— drogi w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U,

— dojazd gospodarczy oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-Go.

W projekcie planu ustalono réwniez zasady rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej
w zakresie:

— Zzaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— Zzaopatrzenia w energie elektryczna,

— Zzaopatrzenia w gaz i ciepto,

— obslugi telekomunikacyjne;j.

3. Ocenarozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych okre  $lonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udost epnianiu informacji o  srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Zgodnos$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegétowych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢é zgodna z obowigzujgcymi
przepisami.

Szczegotowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt. 1.4 niniejszej

prognozy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

W obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sokolniki zostaty zawarte kierunki i polityka przestrzenna gminy, zgodnie z ktérymi zachodnia i srodkowa
czesc obszaru objetego projektem planu zostata zaliczona do terenéw zabudowy produkcyjnej, skltadéw
i magazynOw z towarzyszaca funkcjg ustug, zas wschodnia do terenéw wystepowania udokumentowanych

zléz kopalin.



Projektowane zagospodarowanie, uwzgledniajagc jego docelowe przeznaczenie, zasieg inwestycji
oraz potozenie na terenie gminy w odniesieniu do wystepujgcych uwarunkowan przyrodniczo-gospodarczych
nie powinno wywiera¢ znacznego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Dopuszczenie na tych terenach prowadzenia dziatalnosci produkcyjno-ustugowej kosztem terendw otwartych,
czynnych przyrodniczo, spowoduje m. in. unieczynnienie duzych potaci gleb, zmniejszenie do minimum
powierzchni biologicznie czynnej, uniemozliwienie wykorzystania terenéw przez miejscowg faune (siedliska
oraz zerowiska) oraz zmniejszenie roznorodnosci roslinnosci, pogorszenie klimatu akustycznego
czy wprowadzenie do atmosfery pewnej ilodci zanieczyszczen, co moze wptyngé na sasiednie tereny
(zmniejszy ich atrakcyjnos¢, moze przyczyni¢ sie do powstania konfliktow funkcjonalno-przestrzennych).

Dla zapobiezenia degradacji przyrody oraz zapewnienia harmonijnego skomponowania $rodowiska
przyrodniczego z przewidzianymi obiektami przyjeto w projekcie planu ustalenia zobowigzujgce inwestora

do respektowania wymogow z zakresu ochrony srodowiska.

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Planowana realizacja ustalen projektu planu zmieni spos6b dotychczasowego uzytkowania poszczegoélnych
terenow.

Okoto 16,5 ha terendw dzi$ nieuzytkowanych zostanie przeksztalconych na teren zabudowy produkcyjnej,
sktadéw, magazynéw i ustug oraz zieleni naturalne;j.

Zmiany te rozpatrywane w skali lokalnej i ponadlokalnej (w skali gminy) — bedg zauwazalne. Zmieni sie
proporcja terenéw otwartych w stosunku do terenéw inwestycyjnych.

Wymogi ustalone w planie, dotyczace dopuszczalnych parametrow zagospodarowania ograniczajg
powierzchnie zabudowy w ramach poszczeg6inych terenéw oraz stawiajg wymog w zakresie zachowania
odpowiedniego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach poszczegolnych terenow
wyznaczonych do zainwestowania, co w pewien sposob ogranicza calkowitg degradacje terenow, ktore
dotychczas byly czynne biologicznie.

Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego w projekcie planu zachowuje sie dotychczasowe

uzytkowanie terenu.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okre  slonych w projekcie planu wynikaj  gcych
z potrzeb ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udost epnianiu informacji o  srodowisku... tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, ktdre majg na celu ochrone zasob6w $srodowiska przyrodniczego
obszaru przed degradacjg oraz ograniczenie wplywu planowanych inwestycji na zdrowie i zycie obecnych,
a takze przysztych uzytkownikow terenow wchodzgcych w sktad obszaru, jak i terenéw sgsiednich.

Na obszarze opracowania wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, natomiast dopuszczono lokalizacje

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko okreslonych w przepisach



odrebnych, dla ktérych moze by¢ wymagane przeprowadzenie petnego postepowania oceny oddziatywania
na srodowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczgce ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji oraz sposobu
zagospodarowania udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Tadziow”, ktérego
eksploatacja zostata zaniechana.

W projekcie planu wprowadzono rowniez szereg zapisOw, obostrzen dotyczgcych korzystania z sieci
infrastrukturalnej, w tym odprowadzenia wytworzonych $ciek6w, gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi.

W planie przyjeto szereg zapisbw majgcych na celu uksztaltowanie przestrzeni, w ktérej projektowana
zabudowa harmonijnie wpisze sie w otaczajacy jg krajobraz naturalny, m.in. zakaz stosowania ogrodzen
zelbetowych typu stupowo-ptytowego czy stosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw kontrastujgcych
z otoczeniem, z wylgczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm na 1P-U.

Wprowadzono rowniez szereg wskaznikéw urbanistycznych, ktére majg na celu optymalizacje lokalizowania
projektowanej zabudowy przy mozliwie jak najwiekszym zachowaniu potencjalu przyrodniczego terenu

(np. okre$lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

5. Ocena wptywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi oraz elementy s$rodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udost epnianiu informacji o  $rodowisku... — t.j. Dz. U. z 2013 r.

poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujgcymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazow lub pytdw do powietrza — wigze sie to z uruchomieniem prac remontowo-

budowlanych, wzmozeniem ruchu kotlowego na danym terenie (samochody ciezarowe, osobowe),
spalaniem paliw do celéw energetycznych (energia i ciepto wytwarzane na potrzeby komunalne
i do proceséw technologicznych);

e wytwarzaniem odpadéw - w ramach obszaru objetego planem bedg wytwarzane:

— odpady zwigzane z pobytem ludzi (odpady komunalne, w tym: papier, opakowania z tworzyw
sztucznych, odpady zywno$ci),

- odpady zwigzane z eksploatacjg obiektéw (np. lampy oswietleniowe, opakowania),

— odpady produkcyjne (odpady bedace efektem prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, ich rodzaj
uzalezniony jest od specyfiki i rodzaju przedsiewziecia).

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek zbiérki odpadéw komunalnych w miejscach

wyznaczonych w obrebie nieruchomos$ci zgodnie z obowigzujagcym w gminie regulaminem utrzymania

porzadku i czystosci;

e wprowadzaniem $ciekéw do wéd lub ziemi — docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych

w zbiorowym systemie odprowadzania sciekéw, zgodnie z programem budowy kanalizacji zbiorczej,

poprzez rozbudowe kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez wtasciciela i eksploatatora



sieci; do czasu technicznych mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikébw bezodplywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gmine przedsiebiorcow do wskazanej
oczyszczalni lub do lokalizowanych na terenie nieruchomosci biologicznych oczyszczalni $ciekéw, pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie oczyszczonych sciekéw do wod
powierzchniowych; obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych; wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych
do gminnej kanalizacji nie moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach, o jakosci Sciekdéw
wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych
przez odbiorce sciekow;

e wykorzystywaniem zasobdw $rodowiska — na omawianym obszarze nie przewiduje sie mozliwosci

pozyskiwania surowcow (na terenie 1P-U dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych —
energia stoneczna).

» zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — przy respektowaniu wszelkich wytycznych zawartych w projekcie

planu nie powinno nastgpi¢ znaczace zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

e przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastgpi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabudowy na obszarze objetym opracowaniem wptynie
zatem na naturalne uksztaltowanie terenu;

« emitowaniem hatasu — klimat akustyczny obszaru objetego opracowaniem ulegnie pogorszeniu, co bedzie

zwigzane ze wzmozonym ruchem komunikacyjnym, pracami budowlanymi oraz uruchomieniem
dziatalnosci na terenie 1P-U, jak réwniez z bytowaniem ludzi.

Roéwnoczesne wprowadzenie ograniczen dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
powinno zminimalizowac¢ skutki urbanizacji tego terenu;

» emitowaniem pdl elektromagnetycznych — na obszarze objetym planem do sztucznych zrédet emisji pol

elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla $rodowiska nalezg tylko linie
napowietrzne elektroenergetyczne o napieciu 15 kV, zas w pézniejszym etapie m. in. inwestycje z zakresu
telekomunikacji (np. stacje bazowe telefonii komérkowej) i urzadzenia produkcyjne (specjalistyczne).

* ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — na terenie produkcyjno-ustugowym zakazano lokalizacje

zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystagpienia awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Whplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy srodowiska

przyrodniczego:
- powietrze: w przypadku zainwestowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-

ustugowa, zgodnie z ustaleniami projektu planu moze nastgpi¢ wzrost emisji pytow oraz gazéw
do atmosfery, gtdwnie w wyniku zwiekszonego ruchu kotowego zwigzanego z budowg
oraz funkcjonowaniem ww. zagospodarowania, czynniki zwigzane z budowg bedg miaty charakter

okresowy natomiast z funkcjonowaniem bedg oddziatywaty caty czas,



powierzchni ziemi i gleby: lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z przeksztalceniem terendw

w tereny budowlane bedzie sie wigzata z czesciowym unieczynnieniem gleby, nastgpi wytgczenie
czesci terenu z jego aktywnej dotychczas biologicznie roli,

wody powierzchniowe i podziemne: w przypadku przestrzegania ustalen planu nie powinno nastgpié¢

pogorszenie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, a realizacja budowy sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej na terenach obecnie nie skanalizowanych i zwodociggowanych powinna przyczynic
sie do ograniczenia szkodliwych potencjalnych oddziatywan terenéw zurbanizowanych na wody
gruntowe i powierzchniowe, ponadto ustalenie obowigzku realizacji urzgdzen oczyszczajacych
wody opadowe zapobiegnie potencjalnemu zanieczyszczeniu wod powierzchniowych
niebezpiecznymi zwigzkami,

klimat: prowadzona dziatalnos¢, zwtaszcza produkcyjno-ustugowa, powinna obligatoryjnie byc
zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, wobec czego nie zaktada sie zmian
klimatycznych w mikroskali,

rosliny i zwierzeta: przeksztatcen i zmian w swiecie roslin i zwierzat bedg zalezaly od wielkosci

planowanej inwestycji. Teren wyznaczony pod lokalizacje zabudowy produkcyjno-ustugowej,
ziemie, ktore sg obecnie uzytkowane rolniczo oraz porosniete roslinnoscig samosiewng, zasiedlone
przez mate ssaki, ptaki oraz inne zwierzeta moga ulec cze$ciowemu przeksztatceniu, wprowadzona
zabudowa spowoduje wzmozenie ruchu, zwiekszenie hafasu, zanieczyszczen oraz innych
czynnikow negatywnie wpltywajgcych na srodowisko, biorgc jednak pod uwage mnogos¢ terendw
otwartych w sgsiedztwie, zwierzeta bedg mialty mozliwos¢ zmiany swoich siedlisk oraz zerowisk,
a pozbycie sie samosiewnej roslinnosci nie bedzie miatlo wiekszego znaczenia z przyrodniczego
punktu widzenia, poniewaz nie wystepujg tutaj gatunki endemiczne,

ekosystemy i krajobraz: realizacja inwestycji na istniejacych terenach otwartych przyczyni sie

w pewnym stopniu do zmian w ekosystemach (poprzez np. migracje zwierzgt zamieszkujgcych
niniejszy obszar na tereny sasiednie - dotyczy to gtéwnie zwierzat zamieszkujgcych pola i tgki, m.in.
mate ssaki, gady, ptazy), zmianie ulegnie réwniez krajobraz w miejscach gdzie na obecnych
terenach otwartych powstang obiekty kubaturowe, a wraz z nimi infrastruktura towarzyszgca, nie
przewiduje sie realizacji obiektdw, ktére mogtyby by¢é znaczacymi dominantami przestrzennymi,
zarysowujgcymi sie w krajobrazie z dalszych odlegtosci,

zdrowie ludzi: projekt planu zagospodarowania przestrzennego nakiada na obecnych i przysztych
uzytkownikbw terenu obowigzki i ograniczenia wynikajgce ze szczegOllnych warunkéw
przyrodniczych, ich realizacja i przestrzeganie powinno zapewnic¢ uzytkownikom terenéw w ramach

obszaru opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie warunki niezagrazajgce zdrowiu i zyciu.



6. Ocena przewidywanych znacz gacych oddziatywa i na srodowisko oraz obiekty s$rodowiska

kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji ustalen projektu planu

na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni
ziemi - pod budowlami oraz nawierzchniami utwardzonymi,

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenéw otwartych (m.in. nieuzytkbw) moze dojs¢
do obnizenia r6znorodnosci biologicznej obszaru tej czesci gminy,

wtérne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenu oraz jego funkcjonowania, niektére
gatunki zwierzat moga np. zmienié swoje zerowiska, szukajgc ich w pewnym oddaleniu od nowych
zabudowan,

skumulowane — w wyniku lokalizacji obiektéw o réznych funkcjach (zabudowa ustugowa,
produkcyjna, drogi) na terenach obecnie rolnych, moze dojs¢ kumulacji zjawisk, takich jak np. emisja
hatasu, wprowadzanie zanieczyszczen — $cieki gospodarcze, niskie emisje energetyczne pytowo-
gazowe do atmosfery, odpady state komunalne,

diugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu
ulegng walory krajobrazowe obszaru,

stale — hatas zwigzany z funkcjonowaniem obiektow oraz infrastruktury drogowej na obszarze
opracowania, promieniowanie wokaét napowietrznych linii elektroenergetycznych,

chwilowe - krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane

pracg sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow.

7. Mozliwo $ci ograniczenia negatywnego oddzialywania wustale A projektu planu

na srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania projektowanego zagospodarowania nalezy upatrywac

w obowigzujgcych przepisach prawnych i ich przestrzeganiu oraz proekologicznej postawy inwestorow.

Wymienione w projekcie planu dla poszczegdlnych terendw wskazniki urbanistyczne nalezy traktowaé jako

niezbedne minimum w procesie ochrony zasobdw $rodowiska przyrodniczego. Przy respektowaniu

pozostatych przepisd6w dotyczgcych emisji zanieczyszczen, hatasu, usuwaniu odpaddéw, oddziatywania te

powinny byé na akceptowalnym poziomie, bez wiekszego wptywu na srodowisko przyrodnicze. W celu

ograniczenia negatywnych skutkéw wptywu projektu planu, nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:



docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekdw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
sciekéw, zgodnie z gminnym programem budowy kanalizacji zbiorczej, poprzez rozbudowe
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

do czasu technicznych mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gmine przedsiebiorcow do wskazanej
oczyszczalni lub do lokalizowanych na terenie nieruchomosci biologicznych oczyszczalni $ciekéw,
pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie oczyszczonych sciekéw
do wéd powierzchniowych,

obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekébw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie
moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach, o jakosci $ciekbw wprowadzanych
do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce
Sciekow;

wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placéw manewrowych, sptywy
zterendw wokoét smietnikbw ewentualnych myjni  samochodowych i punktéw napraw
samochodowych i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach podczyszczajgcych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny),
lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, do ich odprowadzania do odbiornikdéw
dopuszcza sie lokalne uktady sieciowe;

zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym stalych)
spalanych w urzadzeniach spetiajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w postaci: geotermiki, pomp ciepta,
kolektoréw stonecznych i innych,

wyklucza sie stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych

i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

Dziatania _minimalizujgce potencjalne negatywne oddzialywania terenu zabudowy produkcyijnej,

magazynow, sktadéw i ustug:

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii,

o ktorych mowa w przepisach odrebnych.



8. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2013r., poz. 1235z p6 zn. zm.)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z politykg przestrzenng gminy i jest wynikiem
kierunkéw ustalonych w obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw podziatu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidiowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru byloby jego catkowite zalesienie, bgdz przeksztatcenie
w teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (duze dziatki) wkomponowanej w zielen naturalng, lecz to
wymagatoby wczesniejszej zmiany Studium.

Nalezy jednak wzig¢ pod uwage niewielka liczbe terendéw inwestycyjnych w granicach gminy Sokolniki, bez

ktorych gmina stanie sie niekonkurencyjna, nieatrakcyjna oraz nierozwojowa.

9. Przewidywane metody analizy realizacji projektow  anego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci
przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensujgcych
negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze iw razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych

uzupeien.

10. Transgraniczne oddziatywanie na  srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $srodowisko.

11. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udost  epnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2013 r., poz. 1235 z p6 zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na $rodowisko sporzgdzong dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Walichnowach (obszar 1)
w gminie Sokolniki.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku... — Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443,
774, 1265.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw
sktadajgcych sie na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wptyw na poszczegéine komponenty
srodowiska i jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo (zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji
o $rodowisku... — Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.).

Niniejsza prognoza zawiera czes¢ tekstowa i graficzng.

Czes¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:

- informacji og6inych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzgdzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

- projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego —
zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegajg przede wszystkim
na wyznaczeniu terenu produkcyjnego, magazynéw, sktadéw i ustug, terendéw zieleni lesnej
oraz terenu zieleni naturalnej na terenach dzi$ nieuzytkowanych, na ktérych w przesziosci
odbywata sie eksploatacja surowcow ilastych ceramiki budowlanej ze ztoza , Tadziow”.

Czes¢ graficzng stanowi rysunek wykonany w skali 1:2000, na ktérym zaznaczono:

— uwarunkowania przyrodnicze

- potencjalne zrédta negatywnego oddziatywania na walory srodowiskowe i krajobrazowe,

— przeksztalcenia majgce pozytywny wptyw na srodowisko przyrodnicze,

- strefy ochronne, obszary ograniczonego uzytkowania majgce na celu zapobieganie negatywnego
oddziatywaniu z potencjalnych zrédet Srodowisko przyrodnicze, w tym zdrowie ludzi,

- uwarunkowania aerosanitarne.

Wstepna analiza wszystkich potencjalnych zmian w $rodowisku, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji
ustalen projektu planu, wykazata, ze moze nastapi¢ pogorszenie parametrow jakosci wybranych
komponentow $rodowiska w stosunku do stanu obecnego.

Potencjalne oddziatywanie na srodowisko oraz jego skutki zalezg przede wszystkim od rodzaju inwestyciji,
ktéra bedzie lokowana na danym obszarze (zupetnie inny wplyw na $rodowisko bedzie miat magazyn
logistyczny, a inny zaktad produkcyjny).

Inwestycje polegajace na lokalizacji obiektéw zwigzanych z produkcjg i ustugami powinny zosta¢ zrealizowane
przy zastosowaniu wszelkich norm i obostrzen zawartych w obowigzujgcych przepisach, tak by ww.
oddziatywanie na s$rodowisko przyrodnicze oraz tereny zabudowy zagrodowej w sgsiedztwie bylo jak

najmniejsze.



