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Projekt

z dnia. 2% wrzeénia 2016 r.
Zatwierdzony przez .............ooue....

UCHWAEA NR XX/...[2006 ZAST WOJTA
RADY GMINY SOKOLNIKI e, A
Henry¥ Niedzwiecki
zdnia. wrzesnia 2016 .

W sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Walichnowach (obszar I)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 22016 r. poz. 778,
— poz. 904, poz. 961, poz. 1250) w zwiazku z uchwata Nr V/20/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 marca 2015
I. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Walichnowach (obszar 1), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalefi zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzonej
Uchwatg Nr V11/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r., Rada Gminy Sokolniki uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Walichnowach (obszar 1), zwany dalej ,.planem™.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Walichnowy przy drodze wojewodzkiej (dawnej
drodze krajowej nr 8), ktérego szczegélowe granice wyznaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
w czasie jego wylozZenia do publicznego wgladu, jako zalacznik nr 2:

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zalacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu Jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu
potozonego przy drodze wojewodzkiej (dawnej drodze krajowej nr 8) stanowiacego fragment planowanej strefy
dzialalnosci gospodarczej usytuowanej w rejonie wezla ,Wielun” na drodze ekspresowej nr 8

oraz sasiadujacego terenu, na ktérym znajduja si¢ dawne wyrobiska zwiazane z funkcjonowaniem nieczynnej
cegielni.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumieé zmiang Studium uwarunkowan i kierunkGw zagospodarowania

przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzong uchwatq nr VII1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia
29 kwietnia 2015 r.;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1:1000 w granicach okre§lonych w §1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu w skali 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. | —cyfra — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ciagla, ograniczajaca
tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktdrej moze byé umieszczona
Sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren z wylaczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
usytuowania budowli, obiektéw liniowych i urzadzefi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

12) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czedci okre$long
w przepisach odrgbnych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich obiektow budowlanych bedacych budynkami i budowlami, z wylaczeniem obiektow
liniowych, w ich obrysie zewnetrznym;

14) minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w zewnetrznym obrysie
rzutow wszystkich obiektéw budowlanych bedacych budynkami i budowlami potozonych na dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;

16) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — strefie
ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru polozona w okreslonej odlegtosci od

tej linii, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17) ucigzliwodei — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie obiektéw, urzadzen na otoczenie,
powodowane emisja gazéw i pyléw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace
ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

18) ucigzliwoSci niewykraczajgcej poza granice dzialki lub nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé
szczegolny przypadek, w ktérym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga byé
jednoznacznie pomierzone, aich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic
dziatki lub nieruchomosci;

19) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumieé takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia
materiatow, z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% calej powierzchni przesta;

20) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

2])pali'w.ach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznie paliw
speiniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;
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22) reklamie, tablicy reklamowej, urzgdzeniu reklamowym, szyldzie — nalezy przez to rozumieé definicje
zawarte w przepisach odrebnych;

23) wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumieé tablice reklamowa
o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 4,0 m?;

24) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumieé definicje zawarta w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Integralng czedcia ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaly s ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1: 1000, stanowiacym zatgeznik nr | do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1: 1000 sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terendéw:

™ 4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja drég publicznych;
6) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie oraz linie rozgraniczajjce terenow:
1) zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustugowej oznaczony symbolem P-U,
2) zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN:
3) zieleni lesnej oznaczone symbolem ZL:
4) drogi publicznej oznaczony symbolem KD.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu

przestrzennego :

1) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz drogi wojewodzkiej (dawnej drogi krajowej nr 8) oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD — G, obowiazuje jego sytuowanie w linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1P-U, dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w strefie wjazdu lub wjazdéw
(maksymalna faczna diugo$é odcinka — 20,0 m);

2) dla ogrodzenia obowigzuje:
a) maksymalna wysoko$¢ razem z cokotem: 2,0 m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przestami z plyt betonowych, dopuszcza si¢ wylacznie
ogrodzenia azurowe oraz uzycie slupéw i cokotu ogrodzenia, jako prefabrykowanych elementéw
betonowych i zelbetowych,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie cokotu 0 maksymalnej wysokosci 0,6 m, pod warunkiem wprowadzenia
rozwiazan technicznych umozliwiajacych migracje matych zwierzat (np. otwory na poziomie gruntu);

3) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw obowigzuje:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, urzadzefi reklamowych, za wyjatkiem szyldu, z zastrzezeniami
zawartymi w lit. b, c,

b) zakaz sytuowania szyldu:

- w migjscach i w sposéb utrudniajacy czytelnoéé informacji drogowskazowe;j,
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- emitujacego zmienne swiatto m.in. typu LED,

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U dopuszcza sig:
- sytuowanie jednego urzadzenia reklamowego, tj. totem, pylon itp.
- sytuowanie jednej wielkopowierzchniowej tablicy reklamowe;.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu :

1) ustala sie ochrong wartosci $rodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, dla ktérych moze by¢ wymagane przeprowadzenie peinego
postepowania oceny oddzialywania na S$rodowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu
na srodowisko;

5) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu konieczne jest zabezpieczenie badZz przebudowa
urzadzen melioracji w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na sasiednich terenach,
obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych
nieujetych w ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowana inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wiasnym zakresie do rozwiazania kolizji w spos6b
zapewniajacy prawidtowy odplyw waod;

7) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) na obszarze objetym planem nie wystgpuja zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania sie mas
ziemnych;

9)na obszarze objetym planem, na fragmentach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 P-U, 3ZL, 4ZN wystgpuje oznaczone na rysunku planu udokumentowane zloze surowcéw ilastych
ceramiki budowlanej ., Tadziéw”, ktérego eksploatacja zostata zaniechana:

10) w zwiagzku z wyczerpaniem zasobow zltoza, o ktérym mowa w ust. 1, pkt 9 do czasu jego wykredlenia
z Bilansu Zasobéw Zi6z Kopalin w Polsce zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje jego ochrona
i dotychczasowy sposdb zagospodarowania;

I1)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepiséw
odrebnych;

12) obszar nie podlega ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego formutuje sie

szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszezegdlnych terenéw wyodrebnionych
na rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolezesnej :

1) w obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkéw ani wiaczone do gminnej ewidencji zabytkow;

2) w obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wsp6iczesne;j.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
i rozmieszczenia inwestycji celu publicznego :
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1) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagar wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegblnych terenéw i ksztaltowania zabudowy :

1) maksymalng powierzchnig zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczbg miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw :

~ 1)do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymezasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie, z zastrzezeniem zawartym w
§7 ust.1 pkt 10,

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci :

1) na obszarze objetym planem nie ustala sie obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy : dla projektowanych obiektéw o wysokosci
rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
obowiazuja wymogi wynikajace z przepisoéw odrgbnych w zakresie zgloszenia do wilasciwych organéw
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego.

- § 14. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej :
1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
a) istniejace drogi publiczne (KD):

- wojewddzka droge giéwna (KD-G) usytuowana poza granicami obszaru objetego planem — dawna
droge krajowa nr 8 relacji Wroctaw-Warszawa — zapewniajaca polaczenie z podstawowym uktadem
drogowym gminy i kraju,

- gminng droge dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D, faczaca si¢ z wojewddzka
droga gléwna (KD-G) — dawna droga krajowa nr 8,
b) drogi wewnetrzne w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U;

2) spos6b zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog wymienionych
w pkt 1 lit. a formutuje si¢ w ustaleniach szczegbtowych w Rozdziale 4;

3) dla poszczegblnych terenéw oraz wchodzacych w ich sklad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna
z przyleglych drég: gtéwnej (G). dojazdowej (D) oraz z wykorzystaniem drég wewnetrznych w ramach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U:

4) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P-U jest dostepnogé komunikacyjna z innych drég niz droga giéwna (G).
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§ 15. 1. W obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j :

1) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociggowe], zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode lub indywidualnego ujgcia,
rozbudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych ujg¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) docelowo obowiazuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
§ciekdw, zgodnie z gminnym programem budowy kanalizacji zbiorczej, poprzez rozbudowe kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje odprowadzanie
Sciekow do szezelnych zbiornikdw bezodplywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gmine przedsigbiorcéw do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanych na
terenie nieruchomosci biologicznych oczyszczalni $ciekéw, pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodno — prawnego na odprowadzanie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych,

¢) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okre$lonych w przepisach, o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekdw;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwiazania indywidualnego: powierzchniowo i
w lokalnych uktadach sieciowych do istniejacych rowéw melioracyjnych lub do ziemi,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wo6d opadowych w  granicach dziatki budowlanej
przez naturalng i wymuszona retencjg, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej
nalezy uwzgledni¢ potrzebg i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych, sptywy z terenow
wokét smietnikéw ewentualnych myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg by¢
oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV
i ewentualnie stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objetym planem zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz w zaleznosci od potrzeb poprzez budowe nowych fragmentéw sieci
elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napiecia), dopuszcza si¢ zgodna z przepisami odrgbnymi
przebudowg sieci elektroenergetycznej, z ktora koliduje planowane zagospodarowanie,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sig lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki, o minimalnej powierzchni 10 m? dla stacji wnetrzowej z bezposrednim dostgpem do drogi
publiczne;j,

¢) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
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d) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuje wyrézniona na rysunku planu
strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15.0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona
w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt 4 lit. d obowiazuje zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi,

1) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowiazuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna,

g) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodla energii elektrycznej oraz stosowanie zrédet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej z ustalong
w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdinych odbiorcéw,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy z rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia powiazanej
poprzez stacje gazowa redukcyjno-pomiarows I-ego stopnia z gazociagiem przesylowym wysokiego
ciSnienia relacji Czastary-Sokolniki-Galewice, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny, gdy
ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy;

6) zaopatrzenie w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrédla ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nos$nikéw (w tym statych) spalanych
W urzadzeniach spetniajacych odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza
wykorzystanie alternatywnych zrédet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepla, kolektoréw stonecznych
i innych;

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zgodnie z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatoréw,
b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z projektowanej sieci,

c) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na warunkach okreslonych
— przez gestora sieci,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

e) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegblnych terenéw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek zbiérki odpadéw komunalnych w miejscach

wyznaczonych w obrebie nieruchomosei zgodnie z obowiazujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosei.

2. Lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala sie w obrebie terenéw

komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odleglosci od obiektéw budowlanych wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi publicznych
drég i dojazdu gospodarczego.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowg produkcyjna. skladow, magazyndw i uslugows (z wykluczeniem uslug oswiaty i zdrowia)
wraz z zabudowa towarzyszaca, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak: stacje paliw, myjnia, stacje napraw), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem turbin wiatrowych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, skladowe, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a)nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomo$ci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m,

- kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-
90°,

¢) dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w §15 ust. 1 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych dla potrzeb drég wewnetrznych
oraz wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejacego zagospodarowania,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m? z zastrzezeniem zawartym w
pkt 2 lit. c oraz §14 pkt 4;

3) sposdb zagospodarowania terenu, dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,3, maksymalna — 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,

d) w zagospodarowaniu terenu, dziatki obowiazuje uwzglgdnienie eksponowanego widoku z wojewddzkiej
drogi giéwnej — dawnej drogi krajowej nr 8, zakazuje si¢ lokalizacji zapleczy od tych stron,

e)dla zagospodarowania terenu lub dla poszczegolnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych dopuszcza sie
powiazanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (np. poprzez wspdlny uklad komunikacji
wewnetrznej, sieci infrastruktury technicznej) z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZN
oraz wykorzystanie do celow technologicznych usytuowanych na tym terenie zbiornikéw wodnych
powstatych w wyniku zaniechania eksploatacji zloza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej
~Tadziow”,

f) w przypadku powiazania funkcjonalno-przestrzennego, o ktérym mowa w lit. e dopuszcza si¢ laczne
bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZN
lub/i terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZL,

g) obowiazuja ogrodzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 1, 2 dopuszcza sie wygrodzenie
niezbednych czgsci magazynowo — zapleczowych oraz zwigzanych z technologia ogrodzeniem pelnym,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu (w przypadku
zagospodarowania w formie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego) w minimalnej ilogci:

Id: DE1AA020-05C9-4DA9-A3CF-1ECCED15B6D7. Projekt Strona §



- obiekty produkcyjne i magazynowe dla samochodéow osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10
zatrudnionych, dla samochodéw ciezarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

- obiekty biurowe: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

-dla wymienionego wyzej zagospodarowania ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wg. wskaznikéw wyznaczonych w przepisach
odrebnych,

i) dopuszeza si¢ wydzielenie dodatkowych drog wewnetrznych i ciagéw wewnetrznych spetniajacych
nastgpujace warunki:

- dla dr6g wewnetrznych — dojazdowych minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
- dla ciagéw pieszo-jezdnych - minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,
J) dla tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw obowiazuja warunki ustalone w §6, pkt 3,

k) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, dla ktérej obowiazuja wymogi ustalone w §15 ust.1 pkt 4 lit.e
z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. f,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
m) obowiazuja zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

n) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego
zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Tadziow” obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 1
pkt 10,

0) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewnetrznych, obiektéw obstugi wjazdéw, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkeyjnej, skladowej, magazynowej, ustugowe;j i towarzyszacej obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30,0 m, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
takich jak: maszty, kominy, dZwigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokosé -
40,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 20°,
¢) dla obiektéw obstugi wjazdéw, ochrony obiektow i infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,
d) dla urzadzen reklamowych typu totem, pylon obowigzuje maksymalna wysokoéé - 12,0 m,

e)dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw
kontrastujacych z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

f)dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie
ujednoliconych rozwiazan materiatlowych oraz kolorystyki,

g) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatéw wykoficzeniowych, nalezy

uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowane elewacje widoczne z wojewddzkiej drogi gtéwnej — dawnej drogi
krajowej nr §,

h) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1, lit. a, b lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego
obowiazuja:
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- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen naturalna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) wody $rédladowe w formie zbiornikéw wodnych powstatych w wyniku zaniechania eksploatacji zloza
surowecow ilastych ceramiki budowlanej ,, Tadziéw™, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

b) dopuszcza si¢ powigzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (np. poprzez wspélny ukiad
komunikacji wewnetrznej, sieci infrastruktury technicznej) z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1P-U lub poszczegdlnymi przedsigwzigciami inwestycyjnymi lokalizowanymi w jego
granicach,

¢) dla istniejacych zbiornikéw wodnych dopuszcza sig:

- wykorzystanie dla celéw technologicznych w ramach dzialalnosci gospodarczej prowadzonej
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U,

- modyfikacje ich linii brzegowych,

- w przypadku zaniku wody w zbiorniku usytuowanym w sasiedztwie terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3 ZL wyréwnanie potudniowej granicy lasu zlokalizowanego w tym terenie,

d) dopuszcza sig¢ urzadzenie ciagéw pieszo-jezdnych zwigzanych z wykorzystaniem zbiornikow wodnych,
o ktorym mowa w pkt 3 lit. ¢ tiret pierwszy oraz ciagdw pieszych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw malej architektury, w tym zwigzanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem terenu,

f) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego
zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Tadziéow™ obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 1
pkt 10,

¢g) dla fragmentu terenu, na ktérym wystepuja urzadzenia melioracyjne obowiazuja wymogi ustalone w §7
ust. 1 pkt 5,

h) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZL, 3ZL ustala sig:
1) zielen le$na, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie okre$la sie;
3) sposdb zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw lesnych oraz gruntéw
stanowigcych lasy w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowiazuje wymog opracowania i urzadzenia planu zalesien
uzgodnionego ze stuzbg lesna, prowadzaca nadzér nad gospodarka lesna,

c) obowiazuje zakaz zabudowy oraz budowy ogrodzen,
d) tereny nie s3 normowane akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 ZL znajdujacego si¢ w oznaczonych na

rysunku planu granicach udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Tadziow”
obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 10.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 19. 1. Wyznacza sig¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-D.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
3. Dla poszczeg6lnych drég ustala sig nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1) dla wojewodzkiej drogi (dawnej drogi krajowej nr 8) — drogi gléwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-G pofozonej poza granicami obszaru objetego planem ustala si¢ potudniowa linie
rozgraniczajaca pokrywajaca si¢ z granica obszaru objetego planem;

2)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D ustala sig. wschodnig linig
rozgraniczajaca usytuowana w odleglosci 6,5 m od zachodniej granicy dzialki nr ew. 75/11 i zakoficzenie
placem manewrowym,

Rozdzial 5.
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomoéci stuzaca pobraniu opfaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r.
poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250):

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U —5%:;

2) dla pozostatych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZL, 3ZL i 4ZN nie okreéla sig stawki
procentowej, o ktérej mowa w §20.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sokolniki.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr }‘X/ /ﬂ(}@g
Rady Gminy Sokolniki

z dnia

wrzesdnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sokolniki o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 17 MARCA 2003 R.

0 PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGODLA OBSZARU POLOZONEGO W WALICHNOWACH (OBSZAR 1)
— - ;
Ustatontis Rozstrzygmigeie Rozstrzygnigeie Rady
Nazwisko i imi i) Waojta w sprawie Gminy w sprawie
EWIa L Oznaczeme praje Tozpatrzenia uwag T0Z] nia w
Data nazwa jednostki e miejscowego s U
Lp. | wplywu organizacyjnej, Tres¢ uwagi ktrej dotyc 1 planu dia Uwaga :::_g Uwaga ::_ga Uzasadnienie
uwagi adres zglaszajacego ] 2 nieruchomosdcl, | uwzgle- i uwzgle- 5 1
uwagi Bwega ktérej dotyc: dniona | “}VBI€ dniona it
8 iy dniona dniona
uwaga +) ) ) )
I3 2‘ 3 4 5. 6. 7 8. 9. 10. 11
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Rady Gminy Sokolniki
zdnia  wrzesnia 2016 1.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim:

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U,
z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446),

~ ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 513, 789, 1045, 1293, 1685, 1890),

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, 1777).
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pozn. zm.),
Jjak réwniez w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Walichnowach (obszar I).

W ww. prognozie okreslono, oprocz prognozowanych dochodéw Gminy, takze mozliwe wydatki Gminy
z tytutu realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Wsréd ww. wydatkéw znajduje sig jedynie zadanie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do
zadan wlasnych gminy, tj. wykup gruntéw pod realizacje drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-D dla obstugi terenu 1P-U o tacznej powierzchni okoto 1600 m? oraz jej budowe. W
zwiazku z faktem, ze obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu istniejacych sieci
infrastrukturalnych, Gmina nie bedzie zobowiazana do realizacji nowych odcinkéw ww. sieci

i ponoszenia dodatkowych kosztéw z tym zwiazanych.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej Gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki

do kolejnych uchwat budzetowych.
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UZASADNIENIE
Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Walichnowach (obszar 1), sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) w zwigzku ze
zmiang ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji, kt6re weszly w
zycie 16 listopada 2015 r.
Przedmiotowa uchwala, do ktérej sporzadza sie niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegétowo okresla rysunek planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly.
Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostata zainicjowana uchwata
V/20/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Walichnowach (obszar I).
Gléwnym celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
terenu polozonego przy drodze wojewddzkiej (dawnej drodze krajowej nr 8 relacji Wroctaw — Warszawa)
stanowigcego fragment planowanej strefy dziatalnosci gospodarczej usytuowanej w rejonie wezta ,,Wielun™
na drodze ekspresowe]j nr 8 oraz sasiadujacego terenu, na ktérym znajdujg si¢ dawne wyrobiska zwiazane
z funkcjonowaniem nieczynnej cegielni.
Obszar, ktorego dotyczy przedmiotowa uchwata, nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem.
Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczeg6lnionej w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepiséw., wnioski zlozone przez instytucje
i wynikajgce z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii, jak rowniez odpowiada przysztym zamierzeniom
inwestycyjnym wiascicieli gruntéw objetych planem oraz Gminy Sokolniki.
W ramach obszaru objetego planem wyréznia sie tereny: zabudowy produkeyjnej. sktadéw, magazynéw
i ustug, zieleni naturalnej, zieleni lesnej i drogi publiczne;.
Plan nie narusza ustalefi obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Sokolniki zatwierdzonej uchwata Nr X11/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:
— art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (w tym krajobrazéw kulturowych), débr kultury wspolczesnej oraz
zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6
- §9 tekstu planu.
Szczegbélowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz elementéw sSrodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludnosci zostaly

przeprowadzone w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny
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oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz U. z 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.), ktéra uzyskata
pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Wieruszowie nie zajal stanowiska w ustawowym terminie, co jest réwnoznaczne z akceptacja.
Prognoza analizuje ustalone w planie zagospodarowanie poszcezegélnych terenéw wchodzacych w sklad
obszaru objgtego planem i okresla jego mozliwy wptyw na poszczegélne komponenty srodowiska.

Wstepna analiza prognozowanych zmian w $rodowisku, jakie moga nastapi¢ w wyniku realizacji ustale
planu. wykazata, ze nie nastapi relatywnie znaczace pogorszenie stanu poszczegélnych komponentdw
Srodowiska.

Inwestycje na terenie zabudowy produkeyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug powinny obligatoryjnie
respektowaé wszelkie obostrzenia zawarte w obowigzujgcych przepisach oraz spelniac normy
srodowiskowe, tak by ich oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze bylo jak najmniejsze.

Plan przyjmuje ochrong zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, migdzy innymi poprzez ustalenie:
strefy zieleni izolacyjnej, strefy ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest odpowiednie rozmieszczenie terenéw o réznym przeznaczeniu oraz okreélenie dla
poszczegolnych terenéw stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci, shuzacej pobraniu opfaty tzw.
renty planistycznej.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu stanowila analiza stanu
wiasnosci i granic poszczeg6lnych nieruchomosci.

Ustalenia planu nie bgda wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego, poprzez wyznaczenie terenéw komunikacji — drég wraz
z ustaleniem ich klasyfikacji i parametréw (§14 i §19 tekstu planu).

Plan zabezpiecza potrzeby rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej, w tym: zaopatrzenia ludnosci
w wodg, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie
elektryczna, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w energie cieplna, zaopatrzenia w lacza telefoniczne
i teleinformatyczne, gospodarki odpadami (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byla w sposob jawny i przejrzysty,
z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie skladania wnioskéw
i uwag do planu m. in. z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z poszczeg6lnych terendow
wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajagce z obowiazujacych
przepisow.

W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu nie wplynely zadne wnioski i uwagi 0s6b fizycznych.
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Przy ustalaniu lokalizacji zabudowy produkcyjnej, skiadow, magazyndéw i ustug wzigto pod uwage
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne.
Przeanalizowano istniejace zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie terendow zainwestowanych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sa wzdiuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych
i stanowia uzupelnienie juz istniejacej zabudowy na obszarach o zwigkszonej antropopresji, a takze w
ramach juz wyksztatconej struktury funkcjonalno - przestrzennej wyposazonej w uktad komunikacyjny oraz
infrastrukture techniczna.

— art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sa zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. I ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzona uchwata Nr ........ ...../2016 Rady Gminy
Sokolniki z dnia ..... 2016 r., w ktorej uwzgledniajac stopien zaawansowania procedury wskazano
potrzebe zakoficzenia prac nad sporzadzaniem przedmiotowego miejscowego planu.

Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, iz koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen sa stosunkowo niskie (nawet w przypadku koniecznoéci miejscowej
realizacji sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i oswietlenia) w stosunku do korzysci, jakie bedzie miata
gmina ze zmiany sposobu uzytkowania terenéw objgtych planem.

Wydatki zwigzane z ewentualng budowa sieci uzbrojenia nalezy zaliczy¢ do wydatkéw jednorazowych,
ktére pézniej beda ograniczaly sie jedynie do utrzymywania powyzszych sieci, natomiast wplywy do
budzetu z tytutu podatkéw beda stanowi¢ staty dochéd gminy.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wplywéw do budzetu gminy zawiera prognoza

skutkow finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co
dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.

ZASTEPCA WOJTA

Henryl Niedzwiecki
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