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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
Walichnowach (obszar II)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778,
~  poz. 904, poz. 961, poz. 1250), w zwiazku z uchwatg Nr V/21/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 marca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Walichnowach (obszar II), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzonej
Uchwalg Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r., Rada Gminy Sokolniki uchwala,

co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdélne

§ L. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Walichnowach (obszar II), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Walichnowy przy drodze powiatowej nr 4719E,
ktorego szczegbtowe granice wyznaczone sa na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
~ w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania oraz warunkow
zabudowy dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
w formie farmy fotowoltaicznej.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumieé¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzong uchwalq nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia
29 kwietnia 2015 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1:1000 w granicach okre$lonych w §1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:
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5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

60) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono
przepisy szczegdtowe;

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig ciagla, ograniczajaca
teren, o ktérym mowa w pkt 6;

8) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewaza¢ na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszezalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, w ktorej moga byé umieszczone
panele fotowoltaiczne wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz zabudowa towarzyszaca
zwiazang z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
usytuowania obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

12) wysokosSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku lub jego czesci okreslona
w przepisach odrgbnych;

13) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome obiektéw towarzyszacych, w tym zwiazanych
z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie zewnetrznym;

14) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynna (rozumiang zgodnie z definicjq zawarta w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej w stosunku
do powierzchni calej dziatki budowlanej;

16) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie obiektow, urzadzen na otoczenie,
powodowane emisja gazéw i pyléw, zapachéw, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajace
ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

17) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ polaczone wewngtrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi i wspélpracujace ze soba ogniwa fotowoltaiczne stanowiace wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzyszacymi calosciowy zesp6t techniczny stuzacy produkcji
energii elektrycznej wraz z otaczajaca przestrzenia;

18) drodze eksploatacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ droge laczaca droge publiczng Iub wewnetrzng
z farma fotowoltaiczna;

19) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia
materialow, z ktérych wykonano przgsta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

20) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych;

21) wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej —nalezy przez to rozumieé tablice reklamowa
o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 4,0 m2;

22) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Integralng czescia ustalen planu stanowiacych tre$¢ uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki jego zagospodarowania w zakresie okre$lonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1: 1000 sa obowigzujacymi ustaleniami:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu,
3) podstawowe przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie oraz linie rozgraniczajaceterenu urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w formie farmy
fotowoltaicznej oznaczonego symbolem EF.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego :

1) dla ogrodzenia obowiazuje:
~ a) maksymalna wysokos¢ razem z cokolem - 2,0 m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przestami z plyt betonowych, dopuszcza si¢ wylacznie
ogrodzenia azurowe, ewentualne uzycie stupéw i cokotu ogrodzenia, jako prefabrykowanych elementéw
betonowych i zelbetowych,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie cokohu o maksymalnej wysokosci 0,6 m, pod warunkiem wprowadzenia
rozwiazan technicznych umozliwiajacych migracje matych zwierzat (np. otwory na poziomie gruntu);

2) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw obowiazuje:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldu, z zastrzezeniami
zawartymi w lit. b, ¢,

b) zakaz sytuowania szyldu:
- W miejscach i w sposéb utrudniajacy czytelnos$é informacji drogowskazowej,
- emitujacego zmienne $wiatto m.in. typu LED,
¢) dopuszcza sig:
- sytuowanie jednego urzadzenia reklamowego, tj. totem, pylon itp.,
~ - sytuowanie jednej wiclkopowierzchniowej tablicy reklamowe;.

§7.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu :

1) ustala si¢ ochrong wartosci $rodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy;

2) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji musi by¢ ograniczony do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, o ktérych mowa w §15 ust.1 pkt 6 lit. a;

3) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa
urzadzef melioracji w sposéb zapewniajacy ich prawidiowe funkcjonowanie na sasiednich terenach,
obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji w sposéb
zapewniajacy prawidlowy odplyw wad;

5) na obszarze objgtym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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6) na obszarze objetym planem nie wystgpuja zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wdd powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gérnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

7)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odregbnych;

8) w ustaleniach szczegbtowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczeg6lne tereny do odpowiedniej
kategorii terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

9) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego formuluje sig
szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu wyodrebnionego na rysunku planu
w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej :

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkéw ani wiaczone do gminnej ewidencji zabytkow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspdlczesne;j.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
i rozmieszczenia inwestycji celu publicznego :

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztalttowania;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza sig terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego, z
zastrzezeniem zawartym w §15 ust.1 pkt 6 lit. a.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki dotyczace
zagospodarowania wyréznionego terenu i ksztaltowania zabudowy :

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

2) maksymalng i minimalna intensywnos¢ zabudowy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalna liczbg miejsc do parkowania;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§11.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposéb i termin tymezasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu :

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie go
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu nie ustala sie.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziahu
nieruchomosci :

1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych;

2) nie ustala si¢ parametrow dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
ze wzgledu na istniejace uwarunkowania — obszar objety planem stanowi jedna nieruchomosé (dziatka
ewidencyjna).
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§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania teren6w
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy : dla projektowanych obiektéw o wysokosci
rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do whasciwych organéw
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej :

1) obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez droge powiatowa nr 4719E relacji Sokolniki-
Walichnowy — drogg zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KD-Z;

2) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna poprzez istniejace drogi wewnetrzne — drogi gospodarcze,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW-Go.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej :

1) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢ zaopatrzenia obszaru w wode do celéw
gospodarczo-bytowych;

2) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje sie odprowadzania sciekéw sanitarnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie ich odprowadzanie na teren wiasny
przez infiltracje do gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) odbior energii elektrycznej z farmy fotowoltaicznej poprzez system elektroenergetyczny zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem rozbudowy, budowy sieci i innych niezbednych urzadzen
odpowiednich do planowanej mocy przylaczeniowej,

b) w obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej i w zaleznosci od potrzeb
wygrodzenie dla niej fragmentu dzialki lub wydzielenie dzialki o minimalnej powierzchni 10,0 m? dla
stacji wnetrzowej,

5) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz i energie cieplna;
6) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna ustala sie:

a) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
Wyznaczonego terenu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

T)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek zbi6rki odpadéw komunalnych w miejscu
wyznaczonym w obrebie nieruchomodci zgodnie z obowiazujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystoscei.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EF ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
w formie farmy fotowoltaicznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy i eksploatacji
farmy fotowoltaicznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, w tym
w zakresie przylaczenia do systemu elektroenergetycznego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

d) zabudowg towarzyszaca zwiazana z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,
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e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. inne niz wymienione w pkt 1 lit. ¢, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

) uprawy rolne, zielen naturalng - nieurzadzong, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu terenu na dzialki: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 2;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5000 m? ww. warunek nie dotyczy wydzielenia
dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej, dla ktorej warunki ustala sie w §15 ust. 1 pkt 4
lit. b;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu w formie farmy fotowoltaicznej stanowiacej zespét lub zespoly ogniw
fotowoltaicznych,

b) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania,

c) dla urzadzen fotowoltaicznych ustala si¢ wyrdzniona na rysunku planu strefe ochronng zwiazang z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktérej granice pokrywaja sie z
liniami rozgraniczajacymi terenu,

d) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci zwiazanej z prowadzona dziatalno$cig do granic strefy, o ktorej
mowa w pkt 4 lit. c,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna - 0,7,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

h) dla fragmentoéw obszaru wyréznionych na rysunku planu, wchodzacych w skiad pradolin obowigzuje:
- zagospodarowanie w formie zieleni naturalnej,
- zakaz lokalizacji ogrodzenia,
- zakaz prowadzenia prac ziemnych niszczacych naturalne uksztaltowanie terenu,

i) w poludniowym fragmencie obszaru zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dopuszcza sie przebieg
szlaku rowerowego ,,Rowerem przez powiat wieruszowski”,

j) dla ogrodzenia obowiazuja wymogi ustalone w §6 pkt 1,
k) dla tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw obowiazuja warunki ustalone w §6 pkt 2,

1) ze wzgledu na wystgpowanie na terenie urzadzen melioracyjnych obowiazuja wymogi ustalone w §7 ust.
1, pkt 3,

m) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14.,
n) w ramach terenu obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci minimum 1 stanowisko,
0) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,
p) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla ogniw fotowoltaicznych obowiazuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu,

c)dla zabudowy towarzyszacej zwiazanej z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, trafostacji
obowiazuja:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych: 0°— 30",
d) dla urzadzen reklamowych typu totem, pylon obowiazuje maksymalna wysokos¢ do 12,0 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EF okresla si¢ stawke procentowa wzrostu
wartosci nieruchomosei stuzaca pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250)
w wysokosci 5%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sokolniki.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Ldodzkiego.
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Rady Gminy Sokolniki

z dniz

wrzesnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie jego wylozenia do publicznego wglydu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGODLA OBSZARU POLOZONEGO W WALICHNOWACH (OBSZAR 11)

{Tiadianrs Rozstrzygmigcie Rozstrzygnigcie Rady

Wasi ik coiekitis Wojta w sprawie Gminy w sprawie

Data nml Je(:l:ul)slicci, Oznaczenie ml[;j Sg e rozpatrzenia uwag mg%l\ia uwag

Lp. | wplywu organizacyjnej. Tres¢ uwag n;g:fh:mm' planu dla Uwaga br\:_::_ga Uwaga b::::ga Uzasadnienie

uwagi | adres zglaszajacego u}w : zy nieruchomosci, | uwzgles | B0 | uwzgle | T

uwagi g ktorey dotyczy dmiona dmgna dniona dnfgna

uwa, + (+
2a (+) Q +) P
1 2 3 4. 5 6 7. 8 . 10. 11,
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr \)‘/ /0&“’
Rady Gminy Sokolniki
zdnia  wrzesnia 2016 .
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepiséw prawnych, w tym przede
wszystkim:

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446),

~ ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 513, 789, 1045, 1293, 1685, 1890),

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, 1777).
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pézn. zm.),
Jak réwniez w oparciu o prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Walichnowach (obszar II).

Z tresci ww. prognozy finansowej wynika, ze Gmina Sokolniki nie poniesie kosztow wynikajacych z
realizacji zamierzen inwestycyjnych ustalonych w przedmiotowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Wynika to z faktu, ze obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiegu istniejacych sieci
infrastrukturalnych. W zwiazku z tym, Gmina nie bedzie zobowiazana do realizacji nowych odcinkéw

WW. sieci.
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UZASADNIENIE
Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Walichnowach (obszar II), sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zwiazku ze
zmiang ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszly w
zycie 16 listopada 2015 r.
Przedmiotowa uchwata, do ktérej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegétowo okresla rysunek planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostala zainicjowana uchwata
V/21/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Walichnowach (obszar II).
Gléwnym celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
oraz warunkow zabudowy dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaiczne;.
Obszar, ktorego dotyczy przedmiotowa uchwata, nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem.
Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepiséw, wnioski zlozone przez instytucje
i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii, jak réwniez odpowiada przyszlym zamierzeniom
inwestycyjnym Gminy Sokolniki — wiasciciela gruntéw.
W ramach obszaru objetego planem wyrdznia sig¢ teren urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaiczne;j.
Plan nie narusza ustalen obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Sokolniki zatwierdzonej uchwala Nr X11/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:
— art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (w tym krajobrazéw kulturowych), débr kultury wspétczesnej oraz
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6
- §9 tekstu planu.
Szczegblowe analizy dotyczace ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz elementéw $rodowiska kulturowego, bezpieczefistwa ludnosci zostaty
przeprowadzone w prognozie oddzialywania na Srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny
oddziatlywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
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oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.), ktéra uzyskata
pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Wieruszowie nie zajat stanowiska w ustawowym terminie, co jest réwnoznaczne z akceptacja.
Prognoza analizuje ustalone w planie zagospodarowanie poszczegélnych terenéw wchodzacych w sklad
obszaru objetego planem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegélne komponenty Srodowiska.

Wstepna analiza prognozowanych zmian w $rodowisku, jakie moga nastapi¢ w wyniku realizacji ustaleri
planu, wykazala, Zze nie nastapi relatywnie znaczace pogorszenie stanu poszczegdlnych komponentéw
$rodowiska.

Inwestycja polegajaca na uruchomieniu farmy fotowoltaicznej powinna obligatoryjnie respektowaé wszelkie
obostrzenia zawarte w obowiazujacych przepisach oraz spetnia¢é normy $rodowiskowe, tak by jej
oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze bylo jak najmniejsze.

Plan przyjmuje ochrong zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, migdzy innymi poprzez ustalenie:
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest okreslenie dla terenu objetego planem stawki procentowe] wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzacej pobraniu oplaty tzw. renty planistycznej.

Ustalenia planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Poza zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna planowane zagospodarowanie nie wymaga zabezpieczenia
potrzeb rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej w zakresie: zaopatrzenia ludnosci w wode,
odprowadzania Sciekéw. odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia
W energie cieplna, zaopatrzenia w lgcza telefoniczne i teleinformatyczne (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byla w spos6b jawny i przejrzysty,
z zapewnieniem udzialu spoleczefistwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie skladania wnioskéw
i uwag do planu m. in. z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z poszczegélnych terenéw
wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

W trakeie procedury sporzadzenia projektu planu nie wplynety zadne wnioski i uwagi 0s6b fizycznych.

Przy ustalaniu lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych wzieto pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne.

Przeanalizowano uwarunkowania terenu oraz usytuowanie terenéw zainwestowanych.

— art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sa zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzona uchwalg Nr ............. /2016 Rady Gminy

Sokolniki zdnia ..... 2016 r, w ktérej uwzgledniajac stopieri zaawansowania procedury wskazano
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potrzebe zakoniczenia prac nad sporzadzaniem przedmiotowego miejscowego planu.

Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, iz Gmina
nie bedzie ponosi¢ kosztéw zwiazanych z wdrozeniem ustalen planu, bowiem nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, co znajduje
odzwierciedlenie w zalaczniku nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie, okreslajagcym sposéb
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co

dokumentuje opracowana dokumentacja planistyczna.

ZASTEPZA WOJTA
s

L_,___:D
Niedzwiecki
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