Zalgeznik Nr 2

do Zarzgdzenia Nr 0050.46.2016
Wojta Gminy Sokolniki

z dnia 25 listopada 2016 r.

REGULAMIN

PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO NA SPRZEDAZ

NIERUCHOMOSCI
ZABUDOWANEJ STANOWIACEJ WEASNOSC GMINY SOKOLNIKI

§ 1. Informacje ogdlne i podstawa prawna.

1.

Regulamin okredla zasady przygotowania i przeprowadzenia drugiego ustnego
nieograniczonego przetargu, zwanego dalej przetargiem na sprzedaz nicruchomosci
stanowigcej wlasnogé Gminy Sokolniki.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyZzszej ceny. )

Przetarg organizowany jest na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2015 r, poz. 1774, ze zmianami;, Dz. U z
2015 1, poz. 1777, Dz. U z 2016 1, poz. 65, poz. 1250, poz. 1271, poz. 1579) i § 3 ust.
I, § 6 ust. 1 oraz § 13 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 1, w
sprawie sposobu i ftrybu przeprowadzania przetargébw i rokowahn mna zbycie
nieruchomosci (Dz. U z 2014 r, poz. 1490), oraz zgodnie z Uchwata Nr XV/117/2001
Rady Gminy Sokolniki z dnia 20 marca 2001 1, w sprawie okreslenia zasad nabycia,
zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres

dhuzszy niz trzy lata.

§ 2. Przedmiot przetargu.

1.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona numerem
ewidencyjnym 296/4 o powierzchni 0,0976 ha. Polozona w obrebie geodezyjnym
Walichnowy. Dziatka zabudowana jest budynkiem bylej zlewni mieka. Budynek petni
funkcje magazynowa. Zostat on wybudowany w latach 60-70 XX wieku, w technologi
tradycyjne) jako murowany z pustaka i cegly. Dach jednospadowy kryty plytami
falistymi. Brak rynien 1 rur spustowych . Stolarka okienna i drzwiowa drewniana.
Czes¢ szyb powybijana, Okna cze$ciowo zakratowane. Teren dziatki przed budynkiem
cz¢dciowo wyasfaltowany. Wejscie do budynku poprzez stalowa rampe. Drzwi

zewngtrzne blaszane. Budynek otynkowany, nie ocieplony. Tynki cementowa —



3.

wapienne, czesciowo zdewastowane i zniszcezone. Do budynku murowanego przylega
od strony poludniowej wiata stalowa. Dach jednospadowy kryty ptytami falistymi.
Wrota wjazdowe stalowe.
W s}dad budynku wchodzg nastgpujgce pomieszczenia:
1) pomieszczenie glowne — 33,62 m* i 13,33 m? (pomieszczenie czg$ciowo
podzielone $ciang),
2) kotlownia — 7,01 m?,
3) blaszana dobudéwka - 34,01 m* + 29,31 m? (dwa pomieszczenia
przedzielone blaszang ciana).
Pomiaréw powierzchni dokonano w $wietle wyprawionych Scian.
Ponizej opis wykoficzenia poszezegdlnych pomieszezen:
1) pomieszczenie glowne — posadzka; plytki ceramiczne — stare ZNiSZCZone,
$ciany czesciowo oblicowane plytkami ceramicznymi, czesciowo malowane
farbami emulsyjnymi. W pomieszezeniach czgsciowo obnizono posadzke,
2) kotlownia - $ciany otynkowane, niemalowane, posadzka betonowa,
3) blaszana dobudéwka, czgsciowo tynk malowany farba, czgsciowo blacha.

Stan techniczny budynku jest bardzo staby. Budynek kwalifikuje sig do kapitalnego

remontu lub rozbiérki. Na $cianach widoczne liczne spgkania, odpryski tynkow,

ubytki w olicowaniu plytkami ceramicznymi. Na czgéci blaszanej zaawansowana
korozja. Roboty malarskie zuzyte niemal w 100 %. Silnym zuzyciem odznaczajg si¢
instalacje. Do budynku doprowadzano przylgcza wodociggowe oraz energetyczne.
Obecnie s3 one odlaczone, podobnie jak instalacia CO z pieca weglowego.
Niezurbanizowany obszar dzialki porastaja drzewa i krzewy. Sa to samosicjki bez
wartodci uzytkowej drewna.

Opisana w pkt. 1 nieruchomo$¢ nie jest obecnie uzytkowa, nic ciazg na niej zadne
obcigzenia i zobowigzania.

Nieruchomo$é posiada ksigge wicozystg SR1W/00087706/9.

§ 3. Organizacja przetargu.

1.
2.

Organizatorem przetargu jest Wojt Gminy Sokolniki.
Przetarg odbedzic sig 04 stycznia 2017 r., w pokoju Nr 21 Urz¢du Gminy Sokolniki

przy ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego, o godz. 11 : 00.

Cena wywolawcza wynosi 20.000,00 zi (brutto), stownie: dwadzie$cia tysiecy

zlotych 00/100.




Czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem przetargy wykonuje Komisja Przetargowa
powotana Zarzadzeniem nr 38/2015 Wéjta Gminy Sokolniki z dnia 08.07.2015 r.
Praca Komisji kieruje jej Przewodniczgcy.

Komisja przetargowa nie pozniej jak na 3 dni przed terminem przeprowadzenia

- przetargu sprawdza wptyw wadium na konto.

§ 4. Zasady i warunki uczestnictwa w przetargu.

L.

W przetargu moga uczestniczyé osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej, ktorym przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego przyznajg zdolnosé prawna — osobiscie lub poprzez pelnomocnikow.
Warunkiem jest wplata wadium w kwocie: 2.000,00 zt (brutto), stownic: dwa tysigcy
zlotych 00/100, na konto Gminy Sokolniki, RBS o/Sokolniki 42 9256 00044200 0114
2000 0080,

w terminie do dnia 31 grudnia 2016 r, wigcznie (za datg wplywu wadium uznaje sig

wplyw $rodkéw na w/w konto bankowe).

Cudzoziemecy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (Dz. U z 2014 1, poz. 1380, ze zmianami: Dz. U z
2016 1, poz. 615, poz. 1061), — uwierzytelnione przez tlumacza przysiggtego odpisy =
wlasciwych rejestrow, promese lub zezwolenie na nabycie nieruchomodei, w
przypadku, gdy takie zezwolenie jest wymagane. Cudzoziemiec, ktdry nie posiada co
najmniej promesy w dniu przetargu musi przedlozy¢ Sprzedajacemu zezwolenie
ministra wlasciwego do spraw administracji na nabycie nieruchomosei przed
zawarciem umowy sprzedazy pod rygorem utraty wplaconego do przetargu wadium.
Gdy nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci nie wymaga zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji, Nabywca bedzie zobowigzany do zlozenia

odwiadczenia w tym zakresie.

W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby wchodzgce w sktad Komisji oraz osoby

bliskie tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostajg z czlonkami komisji w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moZe budzi¢ to uzasadnione watpliwosei co do

bezstronnodci Komisji.

Wzor oswiadczenia Przewodniczacego/czlonka Komisji stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego regulaminu.

W sytuacji okreslonej w pkt.5 czlonek Komisji zobowigzany jest niezwlocznie zlozy¢

rezygnacje.



7. Pelnomocnictwa skiadane w przetargu powinny byé po$wiadezone notarialnie.

8. W przypadku petnomocnictw udzielonych za granicq Polski forma wystarczajaca jest
dokonanie tej czynnosci zgodnie z prawem panstwa, W ktorym  sporzgdzono
petnomocnictwo. Pelnomocnictwo to powinno mieé uwierzytelnione thumaczenie na
jezyk polski przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsulamy.

9. Podmioty chegee wziaé udziat w przetargu przed jego rozpoczgciem zobowigzane sg
przedstawi¢ Komisji nastgpujace dokumenty i o$wiadczenie: (zalgcznik Nr 2):

1) dowdd whiesienia wadium,

2) os$wiadczenie iz podmioty zainteresowane zapoznaly si¢ z warunkami
przetargu zawartymi w ninigjszym regulaminie i przyjmuje je bez zastrzezen,
3) oséwiadczenie, ze podmioty biorace udzial w przetargu znanc s$3
uwarunkowania fizyczne i prawne zwigzane z (g nieruchomoscia, uzbrojenie
terenu, jak réwnicz przeznaczenie w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sokolniki i w zupelnosei je akceptuja,

4) w przypadku, gdy podmiotem zainteresowania udzialem w przetargu jest
osoba fizyczna — dowad tozsamosci,

5) malzonkowie biorg udzial w przetargu osobiscie lub za okazaniem
pelnomocnictwa wspoétmalzonka zawierajace zgode na odplatne nabycie
nieruchomosecl,

6) w przypadku, gdy zainteresowanym jest osoba fizyczna prowadzgca
dzialalno$ci gospodarcza — oryginal lub poswiadczong za zgodno$¢ z
oryginatem kopi¢ wypisu do wlasciwego rejestru lub ewidencii,

7) w przypadki, gdy podmiotem zainteresowanym jest osoba prawna lub
jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawngj, ktorej przepisy
prawa powszechnie obowigzujgcego przyznajg zdolnos¢ prawng:

a) aktualnego odpis wlasciwego rejestru,

b) dane os6b/osoby uprawnionej do reprezentacji wraz z okazaniem statutu lub
innego aktu prawnego stanowigcego podstawg powstania lub regulujacego
dzialania danej jednostki,

8) petnomocnictwo, potwierdzone notarialnie jesli zainteresowany udziatem w
przetargu zamierza bra¢ udzial w postepowaniu  przetargowym przez

petnomocnika,



9) w pizypadku cudzoziemcéw — promesg albo zezwolenie wlasciwego
ministerstwa, albo odwiadczenie, Zze zgoda taka nie jest wymagana wraz z
podaniem przyczyny prawnej,

10) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w

celu przeprowadzenia przetargu.

8§ 5. Przebieg przetargu.

1.

Przetarg prowadzi przewodniczacy Komisji, przynajmniej przy dwoch  innych
cztonkach Komisji.
Przed rozpoczeciem przetargu kazdy uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozyC
Komisji dowdd osobisty lub paszport, stosowne o$wiadezenie a w przypadku udziatu
w postepowaniu przetargowym pelnomocnika — pelnomocnictwo.
Komisja przetargowa przeprowadza czynnosci sprawdzajace i dopuszcza uczestnika
do przetargu. Komisja nie dopusci uczestnika do przetargu w przypadku:
1) braku wptaty wadium w lub braku przedstawienia oryginatu zaswiadczenia
lub decyzji o ktérej mowa w § 4 pkt.9 ppkt.9,
2) brak mozliwosci stwierdzenia tozsamoscei psoby lub braku stosownego
pelnomocnictwa.
Uczestnik przetargu, ktory spdzni sig na otwarcie przetargu nie zostanie dopuszczony

do licytacji.

. Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg informujgc uczestnikow o podmiocie

przetargu (informacje zawarte w ogtoszeniu o przetargu).

. Przewodniczacy informuje, po trzecim wywolaniu najwyZsze] zaoferowanej ceny

dalsze postgpicnia nie zostang przyjete.

. O wysokodci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienia nie

moze wynosi¢ mniej niz 1 % (200,00 zi) ceny wywolawczej 7 zaokragleniem w gorg

do petnych ztotych.

. Ueczestnicy przetargu zglaszaja ustne kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo

trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postgpien.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmnie}

jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny

wywolawczej.

10.Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczgcy Komisji wywoluje trzykrotnie

ostatnia, najwyzszg cen¢ (przybicie) i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i

nazwisko albo nazwe lub firme, ktéra przetarg wygrala.




11. Z chwila udzielenia przybicia powstaje zobowigzanie, pomigdzy Gming Sokolniki
reprezentowang przez Wojta Gminy , a Nabywca przedmiotu przetargu, do zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

12.Przetarg uwaza si¢ za zakoficzony z wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowal ceny wywolawczej powigkszonej o co najmniej jedno
postgpienie oraz w sytuacji, kiedy przetarg zostal prawidlowo ogloszony i nikt do
niego nie przystapit lub nikt nie zostat do niego nie zostal dopuszezony.

13.Uczestnikom przetargu, ktorzy nie wygrali przetargu wadium zostanic zwrdcone w

terminie 3 dni liczge od dnia zakonczenia przetargu.
§ 6. Protokdl z przetargu.

1. Przewodniczacy komisji sporzadza protokdi z przeprowadzonego przetargu. Protokol

w szezegdinosei zawiera nastgpujgce informacje o:

a) dacie i miejscu sporzgdzenia protokolu,

b) termin, miejscu oraz rodzaju przetargy,

¢) oznaczenie nieruchomoscei bedacej przedmiotu przetargu wedtug katastru
nieruchomodci 1 ksiegi wieczystej,

d) obcigzeniu nieruchomosct,

e) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg,

f) wyjasnieniach i odwiadczeniach zlozonych przez oferentéw,

g) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przystapienia do przetargu wraz
z uzasadnieniem,

h) cenie wywolawczej nieruchomosci oraz o cenie osiagniete] w przetargu,

i) dane osoby, firmy wylonionej w przetargu jako Nabyweca nieruchomosci, danych do
korespondencji na ktérych adres zostanie wystana informacja o miejscu i terminie
zawarcia aktu notarialnego,

j) imionach i nazwiskach Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowej.

2. Protokét sporzadzana si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
przeznaczone sg do Spizedajgcego, a jeden dla nabywey nieruchomosci.

3. Protokdl z przeprowadzenia przetargu podpisujg Przewodniczacy 1 czlonkowie
Komisji Przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako Nabywca
nieruchomosci.

4. Protokol z przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 7. Zawarcie umowy sprzedazy.



1. Woijt Gminy zawiadamia osobg ustalong, jako Nabywca nieruchomosci o migjscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy najpozniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dostarczenia
zawiadomienia, Zawiadomienie moze by¢ dostarczone réwniez droga elektroniczng,

2. Osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci zobowigzana jest wplaci¢ 100 % ceny
nabycia pomniejszone o wplacone wadium na jeden dzien przed wyznaczonym
terminem zawarcia akfu notarialnego. Nieuiszczenie tej kwoty w terminie spowoduje
odstapienie od zawarcia umowy sprzedazy 1 przepadek wadium. Za datg wplaty tej
kwoty uwaza si¢ dzien, w ktérym nastapit wplyw naleznosci na rachunck bankowy
Gminy Sokolniki.

3. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomo$ei nie przystap[i bez
usprawiedliwienia do zawarcia aktu notarialnego w wyznaczonym miejscu i terminie
podanych w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy
sprzedazy a wplacone wadium nie podlega zwrotowl.

4. Osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci bgdgea osobg prawna Jub jednostka
organizacyjna nic posiadajgca osobowosci prawnej, ktdrej przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego przyznajg zdolno$¢ prawng zobowigzana jest do
przedlozenia, przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, statutu
lub innego aktu prawnego stanowiacego podstawe powstania lub regulujgcego
dziatania danej jednostki oraz, jezeli przepisy prawa, statut lub inny akt prawny to
przewiduje, zgodg wiasciwych organdéw dla dokonania czynnosci prawnej polegajace]
na nabyciu nieruchomosci stanowiacej przedmiot przetargu.

5. Nabywca zobowigzany jest do przedlozenia innych dokumentéw, ktore zostang
uznane przez notariusza za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

6. Niedostarczenie dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 4 i 5, spowoduje odstgpienie od
zawarcia umowy i przepadek wadium.

7. Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy, w szczegdlnosci kaszty notarialne,
sadowe oraz podatki w calosci ponosi nabywcea nieruchomosei.

8. Wydanic przedmiotu przetargu nastapi w terminie 7 dni roboczych, liczac od dnia
zawarcia umowy sprzedazy.

§ 8. Skarga na czynno§ci zwigzane z przeprowadzeniem pyzetargu.




Uczestnik przetargu moze ztozy¢ bezposrednio do Wéjta Gminy Sokolniki skarge na
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu w terminie 7 dni, liczge od dnia
zakonczenia i ogloszenia przetargu (§ 5 pkt. 10).

. Whiesienie skargi wstrzymuje czynnosci zwigzane ze sprzedaza,

. Wojt Gminy Sokolniki rozpatruje wniesiona skarge w terminie 7 dni od daty jej
otrzymania.

Wojt Gminy Sokolniki moze uznaé skargg za zasadna i nakazal powtorzenie
czynnofci przetargowych lub przetarg uniewazni¢ albo uznaé skargg za niezasadng.

O rozpatrzeniu skargi zawiadamia niezwlocznie skarzacego 1 zamieszeza informacje
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sokolniki. Informacja
o sposobie rozstrzygnigcia skargi publikowana jest na stronie internetowej przez 7 dni.
. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzaniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Wojt
Gminy Sokolniki podaje do publicznej wiadomodci, wywieszajac w siedzibie Urzedu
giminy Sokolniki na okres 7 dni, oraz zamieszcza si¢ na stronie internetowej BIP na
okres 7 dni informacje o rozstrzygnigciu przetargu, ktéra zawiera:

a) date, migjsce 1 rodzaj przeprowadzonego przetargu,

b) oznaczenie nieruchomosci,

¢) liczbg podmiotdéw dopuszezonych i niedopuszcezonych do przetargu,

d) ceng wywolawcza nieruchomosci oraz cene osiagnigta w przetargu lub informacje
0 niewybraniu braku Nabywcy nieruchomosci,

¢} 1mi¢, nazwisko lub nazwe firmy ustalonej jako nabywca nieruchomosci.




