M. OPISTECHNICZNY

3. OPIS OGOLNOBUDOWLANY
3.1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Obiekt opracowania zlokalizowano we wsi Walichnowy gm. Sokolniki na dziatce
oznaczonej nr geodezyjnym 230. W/w dziatka jest wtasnoscig Gminy Sokolniki.
Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym ( obiekt kat. | )przeznaczonym do
przebudowy, uzbrojona w wodociag, kanalizacje sanitarng z szambem, ogrodzona

( w czesci potudniowe] ubytki ogrodzenia z uwagi na cze$ciowg wymiane ogrodzenia)
oraz zagospodarowana w zakresie infrastruktury komunikacyjnej — utwardzone
dojscie do budynku od strony ul. Al. Wyzwolenia 16 i brama wjazdowa od strony ul.
Szkolnej.

Przedmiotowy budynek jest usytuowany w potudniowo - wschodnim narozniku
dziatki skosnie do drogi oznaczonej nr geodezyjnym 297 ( ul. Al. Wyzwolenia)

w odlegtosci od 6m do 9m i réwnolegle do drogi oznaczonej nr geodezyjnym

(ul. Szkolna) w odlegtosci ok. 7-7,5m

Rozpatrywany budynek jest obiektem wolnostojgcym, jednokondygnacyjnym,
niepodpiwniczonym i wykonanym w technologii tradycyjnej murowane;.
Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowo- ptatwiowa ze Scianka kolankowg o wys.
ok. 0,9m . Pokrycie dachu stanowi dachéwka cementowa. Stolarka okienna
drewniana typu skrzynkowego, stolarka drzwiowa drewniana i stalowa .

Budynek jest obecnie uzytkowany, jako budynek mieszkalny z wydzielonymi
lokalami mieszkalnymi

Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczng, wentylacji grawitacyjnej oraz
instalacje wodno — kanalizacyjng. Obiekt nie posiada instalacji centralnego
ogrzewania, a jedynie lokalne Zzrédta grzewcze w postaci piecykéw typu , koza”

Widok ogdlny przedmiotowego budynku
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Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono nieprawidfowosci w stanie
technicznym obiektu, gtéwnie w zakresie termoizolacyjnosci i parametrow uzytkowych
przegréd, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachowego, konstrukcji dachu i
konstrukcji komindw oraz instalacji wod-kan. i instalacji ogrzewczej. Wszystkie te
nieprawidtowosci mozna wyeliminowac poprzez prace remontowe i modernizacyjne, a
obiekt doprowadzi¢ do technicznych wtasciwosci obiektu o przeznaczeniu wymaganym
przez Inwestora w ramach projektu przebudowy.

Podsumowujac wyniki wizji nalezy stwierdzi¢, ze obiekt nadaje sie do przebudowy

i zmiany przeznaczenia ( sposobu uzytkowania) w zakresie ustalonym przez Inwestora
oraz warunkami zawartymi w decyzji o warunkach zabudowy.

3.1.1. PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU ISTNIEJACEGO
Podstawowe parametry budynku :
- szerokos¢ : 10,30 m
- dtugosc¢ : 13,02 m
- wysokosé do okapu : 4,70 m
- wysokos¢ w kalenicy : 7,30 m
- powierzchnia zabudowy : 134,10 m?
- powierzchnia uzytkowa : 100,69 m?
- kubatura : 745,35 m3
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych : 1
- ilos¢ kondygnacji podziemnych : 0
- dach pochyty o kacie ok. 36 °, pokrycie - dachdwka betonowa

3.2. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO - ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie swoim zakresem stanowi projekt budowlany przebudowy
przedmiotowego budynku mieszkalnego (obiekt kat. 1) wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na ,Dzienny Punkt Seniora” zgodnie z programem funkcjonalno —
uzytkowym zatwierdzonym przez Inwestora w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych,
zastosowanych materiatow, wyboru kolorystyki i formy wykonczenia elewacji ,
zagospodarowania terenu oraz decyzjg o warunkach zabudowy — decyzja nr 1/2017 z
dn. 10.07.2017r. Budynek bedzie miescit lokale o przewazajgcym przeznaczeniu
zwigzanym z obstugg ludnosci w zakresie swietlicy Srodowiskowej dla senioréw —domu
kultury ( obiekt kat. IX ) oraz czesciowo ( okresowo) ustug rehabilitacyjno-
fizykoterapeutycznych - 1 pomieszczenie( obiekt kat. XI)

Integralna czescig opracowania projektowego jest projekt w branzy sanitarnej
obejmujacy swym zakresem projekt wewnetrznej instalacji wod.-kan. i CWU,
wewnetrznej instalacji CO , kottowni i technologii pom. kotta oraz wentylacji
mechaniczne;.

Niniejsze opracowanie projektowe nie obejmuje prac projektowych w zakresie
instalacji elektrycznej z uwagi na istniejgca instalacje elektryczng i istniejgce przytacze, a
ewentualny remont wewnetrznej instalacji ( wymiana opraw oswietleniowych, gniazd
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wtykowych, przetgcznikéw itp.) bedzie realizowany , jako pozalicznikowy wykonywany
w ramach projektu powykonawczego.

Z uwagi na fakt , ze przedmiotowy budynek jest usytuowany w zwartej zabudowie
wiejskiej na dziatce zlokalizowanej w narozniku dwéch ulic w sgsiedztwie dwdch
obiektdw o charakterze instytucjonalno- publicznym ( remiza strazacka i kosciot ) oraz
z uwagi na ksztatt i obecne zagospodarowanie dziatki ,na ktérej znajduje sie opisany
budynek przyjeto w porozumieniu z Inwestorem oraz na podstawie zapisdw decyzji
lokalizacyjnej, ze obstuga komunikacyjna w zakresie parkingéw dla tego obiektu po
zmianie sposobu uzytkowania bedzie realizowana z wykorzystaniem istniejgcych
parkingdw wokot w/w budynkow.

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania obiektu z funkcji mieszkalnej na ,, Dzienny
Punkt Seniora”(DPS) tj. spotkan mieszkancéw wsi Walichnowy , ze szczegdlnym
uwzglednieniem seniorow obejmuje jego rozbudowe o zadaszony taras zewnetrzny,
szeroko rozumiang termomodernizacje catego budynku, obejmujgcg wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej, docieplenie scian i dachu, wbudowanie w bryte budynku kottowni
z centralnym zrédtem ciepta — kociot na paliwo state — pelet (ekogroszek) wraz z
wykonaniem instalacji CO i CWU, wymiane istniejgcych instalacji oraz dostosowanie
obiektu dla osob niepetnosprawnych z uwzglednieniem poruszajgcych sie na wozkach
inwalidzkich, zgodnie z zapisem art. 5 ust. 1i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.— Prawo
budowlane (tj. Dz.U.2016.290 z p. zmn.)

W uzgodnionych z Inwestorem zatozeniach nie przewiduje sie zmiany obiektu poprzez
jego nadbudowe , podpiwniczenie, zmiane kata dachu, a zagospodarowanie terenu
obejmuje tylko najblizsze otoczenie budynku niezbedne do uzyskania obiektu o
wymaganych przez Inwestora walorach uzytkowych, a wiec dojscie do budynku i tarasu,
droge wewnetrzng z istniejgcego wjazdu od strony ul. Szkolnej .

Na etapie projektowania nie dokonuje sie zmiany aktualnie wykorzystywanego sposobu
gromadzenia sciekdw sanitarnych ( obecne szambo), gromadzenia odpaddéw statych

( pojemniki na Smieci wg umowy) oraz zasilania budynku w energie elektryczng i wode
(istnieje koniecznos$¢ przetozenia przytgcza wodociggowego) - ewentualne zmiany
przytacza wraz z dokumentacjg po stronie Inwestora

3.2.1 OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJIONALNO- UZYTKOWE OBIEKTU

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie nie objetym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego obowigzek sporzgdzenia takiego planu

nie obowigzuje, ani nie zostat ustalony. Na inwestycje zostata wydana decyzja nr

1/2017 z dn. 10.07.2017r., z ktdrej wynikajg uwarunkowania szczegétowe.

Podstawowe zatozenia :

1. Projektowany budynek bedzie uzytkowany jako miejsce spotkan mieszkancow wsi
Walichnowy i wykorzystywany na réznego rodzaju imprezy typu zebrania kotek
zainteresowan, spotkan senioréw i ich czasowego pobytu do 4 godz. dziennie.

2. Przewiduje sie, ze w budynku jednorazowo nie bedzie przebywaé wiecej niz 30 osdb.

3. W budynku bedzie prowadzona sprzedaz art. spozywczych w jednorazowych
opakowaniach tj. lodéw, ciastek i napojéw butelkowanych w opakowaniach PET
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4. W budynku przewiduje sie statg obstuge jednoosobowg

5. Budynek dostosowany dla osdb niepetnosprawnych w tym poruszajgcych sie na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z zapisem art. 5 ust. 1 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.— Prawo budowlane (tj. Dz.U.2016.290 z p. zmn.)

W celu zrealizowania w/w zadan planowane sg na parterze n/w funkcje obiektu:

1. salka spotkan mieszczgca od 20 do 30 osdéb (z mozliwoscig wykorzystywania jej
do celéw klubokawiarni)

2. salka do pracy koétek zainteresowan z ewentualnym wykorzystaniem na gabinet
fizjoterapeutyczny — min. pow. pomieszczenia 12 m2

3. zaplecze gospodarcze i socjalne, w tym zaplecze kuchenne

4. ciagi komunikacyjne i WC ( damski i meski - dla oséb niepetnosprawnych w tym
poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich).

5. Kotfownia

Uktad pomieszczen zaproponowany w niniejszym opracowaniu jest uktadem, dla
realizacji ktérego nie przewiduje sie ingerencji w cze$¢ konstrukcyjng zewnetrznych
$cian nos$nych ( za wyjatkiem sciany od strony zachodniej tj. od strony dziatki
zagospodarowanej w formie placu zabaw dla dzieci i sifowni napowietrznej, gdzie
projektuje sie rozbudowe budynku o zadaszony taras zgodnie z wytycznymi Inwestora)

Obiekt wyposazony bedzie w nastepujace instalacje :
e elektryczng 220V,
e oswietleniowy,
e wodno-kanalizacyjng,
e centralnego ogrzewania, zasilang z wtasnej kottowni na paliwa state
e wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,
e odgromowg,

Rozwiagzania architektoniczne zastosowane w projekcie :

1. gwarantujg realizacje podstawowych zadan obiektu w zakresie funkcji i
planowanego sposobu uzytkowania

2. zapewniajg, zeby forma przeprojektowanego budynku nawigzywata do aktualnej
bryty pod wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych i
materiatowych , uktadu i kata pochylenia dachu, detali i kolorystyki elementéw oraz
zagospodarowania terenu ( ogrodzenie, pas rozgraniczajacy itp.)

3. uwzgledniajg wymogi szczegdétowe decyzji o warunkach zabudowy, co do wysokoSci
obiektu od poziomu terenu do dolnej krawedzi okapu gtownej bryty dachu, wysokosc
kalenic dachdw , szerokosci elewac;ji itp.

Rozwiagzania budowlano — konstrukcyjno — materiatowe:

a. fundamenty zelbetowe w/g projektu konstrukcyjnego;
b. Sciany fundamentowe z bloczkdédw zwirobetonowych;
c. sciany wewnetrzne — np.: z cegly petnej, pustakdw ceramicznych gr. 25 cm;
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. Scianki dziatowe — z gazobetonu lub cegty petnej gr. 12 cm

stolarka okienna PCV, (z szybami spetniajgcymi aktualnie obowigzujgce normy
energetyczne, )

stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana typowa z drewna klejonego,
wiezba dachowa — drewniana;

wience zelbetowe;

nadproza — zelbetowe;prefabrykowane

przewody wentylacyjne — murowane z cegty ceramicznej petnej lub ksztattek
wentylacyjnych;

pokrycie dachu —z blachodachdwki z systemowymi obrébkami w kolorze blachy
schody zewnetrzne —zelbetowe, obtozone ptytkami gresowymi lub z kostki
betonowe;j

. podjazdy zewnetrzne — z kostki betonowej;
. izolacje przeciwwilgociowe dostosowane do warunkdéw gruntowych, okreslonych

na podstawie badan geotechnicznych gruntu.

izolacje termiczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, spetniajgce wszystkie
parametry charakterystyki energetycznej

budynek dostepny dla niepetnosprawnych w poziomie parteru

Przyjete materiaty spetniajg wymagania, aby elementy konstrukcyjne obiektu miaty
zapewniong trwatos¢ nie mniejszg niz 30 lat. Instalacje zapewniajg uzytkowanie
w okresie nie krotszym niz 30 lat.

Wykonczenie wewnetrzne

1. Wspdlne dla réznych i proponowanych rozwigzan :

a.
b.

Sciany wewnetrzne — tynk cem. -wap. gtadzony, malowany farbami emulsyjnymi,

w sanitariatach, pom. kuchni, kottowni, magazynie i pom. porzgdkowym — do

wysokosci 2m — glazura; powyzej tynk cem.-wap. gtadzony i malowany farbami

emulsyjnymi zmywalnymi

posadzki:

- w sali spotkan i salce prac — drewniane panele podtogowe lub ptytka gresowa,
polerowana, antyposlizgowa

- w sanitariatach — ptytka ceramiczna , matowa, antyposlizgowa,

- w kottowni ,pom. porzagdkowym i zapleczu kuchennym — ptytka gresowa

. sufity :
- w sali spotkan i kuchni sufity tynkowane w celu zachowania wymaganej

przepisami wysokosci pomieszczen tj. min. 3,00m

- w pozostatych pomieszczeniach sufity podwieszane z ptyt K-G na stelazu

stalowym lub kasetonowe prefabrykowane

e. stolarka drzwiowa wewnetrzna — typowa ptycinowa fornirowana drewnem
f. parapety wewnetrzne — konglomerat kamienny lub PCV komorowy

g.

stolarka okienna — PCV biata od wewnatrz i z okleina drewnopodobng od
zewnatrz o wspodtczynniku przenikania ciepta ok. 0,9-1,1 [W/m?eK]
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Okreslenie kolorystyki elementéow wykornczenia wnetrz do ustalenia przez Inwestora na
etapie realizacji przedmiotowego projektu

Wykonczenie zewnetrzne

Zaprojektowano wykonczenie obejmujace :

1.

HwnN

Q

g.

wysokos¢ cokotu jako poziomego odciecia na elewacji przyjeto dostosowujac jg do
gornego poziomu schodoéw frontowych tj. ok. 42 cm od strony ul. Al. Wolnosci przy
wejsciu gtéwnym do budynku ( poziom 0,00 m obiektu) co w zwigzku ze zmienng
rzedng terenu wokoét budynku ma wptyw na rézng jego wysokosc

obnizenie krawedzi dachu — zmiana wysokos$¢ do okapu o ok. 40 cm

wypuszczenie krawedzi dachu poza obrys muru — okap o szer. ok. 60 cm
kolorystyke i materiaty :

elewacja — tynk wg zaprojektowanego systemu docieplenia w uktadzie dwoch
warstw poziomych tj. podstawowej o wys. ok. 3,3m i okapowej o wys. ok. 0,6m

w kolorystyce z jednej gamy kolorystycznej w dwéch odcieniach np. CERESIT
SAHARA lub CALIFORNIA

kolorystyka okien i drzwi zewn. w kolorze drewna

cokét budynku z kamienia elewacyjnego w formie cegty lub z cegty klinkierowej w
kolorze pisakowo- zottym

analogiczna kolorystyka i materiat na stupach konstr. i pasach podokiennych

dach wielospadowy wraz z zadaszonym wejsciem z blachodachowki wraz z
obrdébkami, rury spustowe irynny oraz parapety w kolorze czekoladopodobnym
opaska wokoét budynku , dojscie do budynku i droga wewnetrzna z kostki betonowej
w kolorze odpowiadajgcym kolorowi cokotu , scian, dachu i stolarki — np. kostka
Ztota Jesien — kolor A1S

balustrady i slusarka stalowe malowane proszkowo w kolorze czekoladopodobnym

3.2.2. PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU PO PRZEBUDOWIE

Podstawowe parametry budynku :
- szerokos¢ : 10,30 m
- dfugos¢: 17,90 m
- wysoko$¢ do okapu : 4,30 m
- wysoko$é w kalenicy : 7,30 m
- powierzchnia zabudowy : 184,37 m?
- powierzchnia uzytkowa : 96,56 m?
- kubatura : 972,35 m?
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych : 1
- ilos¢ kondygnacji podziemnych : 0
- dach pochyty o kacie ok. 36 °, pokrycie - blachodachdéwka
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3.2.3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

BILANS POWIERZCHNI - BUDYNEK DPS
NR POM. POMIESZCZENIE POSADZKA POW. UZYTKOWA/m2/ POW. UZUPEENIAJACA/m2/
1 SALA SPOTKAN GRES/PANELE PODLOGOWE 38,79
2 KUCHNIA PLYTKI GRESOWE 6,10
3 MAGAZYNEK PLYTKI GRESOWE 1,79
4 POM. GOSPODARCZE PLYTKI GRESOWE 2,06
5 WC DAMSKIE PLYTKI GRESOWE 2,38
6 KOTLOWNIA PLYTKI GRESOWE 6,94
7 WC MESKIE + NP. PLYTKI GRESOWE 4,97
8 i/é'b?ATYCZN A/GABINET GRES/PANELE PODLOGOWE 16,05
9 HALL PLYTKI GRESOWE 17,48
10 | TARAS KOSTKA BETONOWA 47,33
11 ESAW#S'KACJA" PODIAZD KOSTKA BETONOWA 17,78
SUMA POWIERZCHNI - BUD. DPS 96,56 65,11

3.2.4. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Stopien bezpieczenstwa pozarowego budynku i pomieszczen oraz warunki ewakuacji
sg zgodne z wymogami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie

Klasyfikacja obiektu

Zgodnie z art. 209 oraz 212 ust. 2 i 3 okres$lono klase odpornosci pozarowe;j:
Budynek niski - N

Kategoria zagrozenia ludzi - ZL Il

Klasa odpornosci pozarowej— D ze wszystkimi elementami nierozprzestrzeniajgcymi
ogien ( NRO)

Klasyfikacja odpornosci ogniowej elementéw budynku

Zgodnie z § 216 ust.1 okreslono klase odpornosci dla :

Gtéwna konstrukcja nosna : R30

Sciana zewnetrzna : murowane z cegty o min. EI 30 (o-i),

Sciana wewnetrzna: (-) — brak wymagan

Strop na przyziemiem : min. RE | 30

Wiezba dachowa i pokrycie dachu: (-)

Drewniane elementy konstrukcji wiezby i stropu nad przyziemiem uodpornié¢ do granicy
trudnozapalnosci srodkami ogniochronnymi np. ,,OGNIOCHRON” metodg kapieli przed
zmontowaniem lub kilkukrotnego natrysku po montazu.

Podziat obiektu na strefy pozarowe
Powierzchnia strefy pozarowej budynku nie przekroczy dopuszczalnej wielkosci do
10.000m? ( jak dla budynkéw niskich N jednokondygnacyjnych)- na podst. §227 ust.1.
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Wykonczenie powierzchni wewnetrznych

Zaprojektowane wykonczenie wnetrz nie przewiduje stosowania materiatéw tatwo
zapalnych, materiatdw ktérych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub
intensywnie dymigce. Nie przewiduje sie sktadowania materiatdw niebezpiecznych
pozarowo.

Warunki dojazdu i zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Budynek zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji

z dnia 24.07.2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (DZ.U.nr 124.p0z.1030 z 2009r.) nie wymaga doprowadzenia drogi
pozarowej z uwagi na fakt zlokalizowania budynku bezposrednio przy drogach
ogolnodostepnych — dojazd pozarowy z drogi ( ul. Al. Wyzwolenia) i drogi ( ul. Szkolna)
Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru na podstawie § 5 ust.1 pktl
w/w rozporzadzenia wynosi 10dm?3/s( dla kubatury do 5000m3) i bedzie realizowana z
hydrantéw nadziemnych na sieci wodociggowej wiejskiej usytuowanej w ciggu drogi
powiatowej tj. Al. Wyzwolenia. Najblizszy hydrant znajduje sie w odlegtosci do 75m od
$cian zewnetrznych budynku.

Drogi ewakuacyjne

Z budynku prowadzg trzy wyjscia ewakuacyjne na zewnatrz. Jedno z hallu gtéwnego o
szerokosci 100cm( wejscie gtéwne) , drugie z Sali spotkan poprzez drzwi balkonowe o
szer. 100cm oraz trzecie z kottowni( pomieszczenie wydzielone) o szer. 0,9m.

Dtugosc¢ drog ewakuacyjnych nie przekracza w poziomie 20m.

Podstawowe warunki uzytkowania

Budynek nalezy wyposazy¢ w podreczny sprzet gasniczy w ilosci 1 jednostki o masie
$rodka gasniczego 2kg lub 3 dm3 na kazde 100m? powierzchni strefy pozarowej.
Wskazane jest zastosowanie przenos$nych gasnic proszkowych typ ABC( 4kg)
Rozmieszczenie gasnic zgodnie z § 33.1 rozporzadzenia MSWIA z dnia 07.06.2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynku, innych obiektéw budowlnych i terenéw.
Budynek wyposazony w instalacje odgromowg zgodnie z zapisami PN-EN 62305-3:2009-
Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych. Zasady ogdlne oraz PN-EN62305-1:2008-
Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych. Zasady ogdlne. Wybor poziomow ochrony
dla urzadzen piorunochronnych.

Pozostate dane:

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
2.12.2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej ( Dz.U.z 2015r.poz.2117) obiekt i projekt nie podlega
obowigzkowemu opiniowaniu w zakresie p.poz.

Obiekt z uwagi na kubature ponizej 1000m® nie wymaga zastosowania
przeciwpozarowego wytgcznika prgdu oraz nie wymaga wyposazenia w wewnetrzng sie¢
hydrantéw przeciwpozarowych o srednicy 25mm z wezami potsztywnymi dtugosci do
30m zgodnie z PN-EN 671-1:2002. Budynek nie wymaga stosowania systemu sygnalizacji
pozarowej(SSP), dZzwiekowego systemu ostrzegawczego(DSO)

Wielun, lipiec 2017r.



