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O�WIADCZENIE  PROJEKTANTÓW 

Na podstawie art. 34 ust. 3d. pkt 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. – Prawo budowlane (tekst 
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.)  

O�WIADCZAM 

�e projekt techniczny Przebudowy i termomodernizacji istniej�cego budynku OSP w Pichlicach 
na działce nr ewid. 703, 704/7, dla Ochotniczej Stra�y Po�arnej w Pichlicach, w miejscowo�ci 
Pichlice 2, Gm. Sokolniki, został sporz�dzony zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami oraz 
zasadami wiedzy technicznej oraz polskimi normami budowlanymi obowi�zuj�cymi na dzie�
sporz�dzenia projektu budowlanego – maj 2023. 

Architektura, Konstrukcja:                                              

tech. bud. Sylwester Mi�  
      
UPR. 28/79   

Instalacje sanitarne:                             

Mgr in�. Mirosław Grygier 
      
WKP/0111/POS/06   

Instalacje elektryczne:                            

Mgr in�. Łukasz Markiewicz 
      
MAP/0402/PWBE/18   
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OPIS DO PROJEKTU TECHNICZNEGO  



PROJEKT:   Przebudowa i termomodernizacja istniej�cego budynku OSP w Pichlicach 

Dane Inwestora
Ochotnicza Stra� Po�arna w Pichlicach 
Pichlice 2, 
98-420 Sokolniki 

Adres budowy: 
Pichlice, Gm. Sokolniki 
Dz. Nr ewid. 703, 704/7, obr�b 0005 Pichlice 

1.0 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego: 

Rodzaj budynku   –  Budynek u�yteczno�ci publicznej
Kategoria Budynku    – VIII
Klasa odporno�ci ogniowej   –  D
Kategoria zagro�enia ludzi    –  ZL III  (N-niski) 
Liczba lokali mieszkalnych  – 0

2.0 Charakterystyka ogólna obiektu 
- stan istniej�cy 

Istniej�cy budynek Ochotniczej Stra�y Po�arnej jest budynkiem wolnostoj�cym. Budynek 
zlokalizowany miejscowo�ci Pichlice, Gm. Sokolniki na działkach o nr ewid. 703 oraz 704/7 
usytuowany w granicy z działk� 704/1. 

Przedmiotowy budynek podlegaj�cy opracowaniu jest budynkiem niepodpiwniczonym,  
jednokondygnacyjnym posiadaj�cym strych nieu�ytkowy. Budynek ł�czy w sobie funkcj�
pomieszcze� technicznych OSP oraz sal� z zapleczem kuchennym i sanitarnym. Wej�cie główne 
do budynku wraz z wjazdem do gara�u od strony elewacji frontowej. Na elewacji tylnej 
dodatkowe wej�cia do budynku. Budynek przeznaczony na zaspokojenie potrzeb u�ytkowych 
zwi�zanych z działalno�ci� Ochotniczej Stra�y Po�arnej. 
Budynek wyposa�ony w wewn�trzne instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne oraz C.O. 
Istniej�ce ogrzewanie z kotła na paliwo stałe (w�giel kamienny) z istniej�cego s�siedniego 
budynku.   

3. Cel i zakres opracowania 
3.1 Cel opracowania 
 Celem opracowania jest termomodernizacja istniej�cego budynku OSP w Pichlicach wraz 
z przebudow�. Optymalny ekonomiczny zakres robót dociepleniowych został ustalony w audycie 
energetycznym. Przedmiotowe opracowanie stanowi projekt termomodernizacji wraz z 
przebudow� i obejmuje: 

- ocieplenie �cian zewn�trznych budynku, 
- ocieplenie stropu drewnianego, 
- ocieplenie stropu monolitycznego nad gara�em, 
- wymian� stolarki okiennej zewn�trznej, 
- wymian� �ródła ciepła oraz modernizacj� instalacji C.O. 
- modernizacja instalacji elektrycznej 
- modernizacj� instalacji ciepłej wody u�ytkowej, 
- monta� instalacji fotowoltaicznej, 
- roboty towarzysz�ce. 



3.2 Zakres opracowania 
Dokumentacja stanowi architektoniczne opracowanie termomodernizacji i przebudowy 

istniej�cego budynku OSP w Pichlicach.  Termomodernizacja polega na wykonaniu ocieplenia 
poszczególnych przegród budowlanych zgodnie z przedstawionym przez Inwestora audytem 
energetycznym, przebudowa obejmuje wykonanie wewn�trz budynku kotłowni z piecem na 
paliwo stałe (pellet) o mocy 35kW wraz z modernizacj� instalacji C.O. oraz elektrycznej.  

Przewiduje si� równie� wykonanie mikroinstalacji fotowoltaicznej o mocy 9,6kW. 

3.3 Szczegółowy zakres prac 

Przebudowa polega na: 
• wydzieleniu pomieszczenia kotłowni wewn�trz budynku wraz zamurowaniem istniej�cych 

drzwi wewn�trznych,  
• przemurowaniem �ciany pomi�dzy kotłowni� a zapleczem kuchennym do grubo�ci 

przegrody 25cm,  
• zmniejszeniu istniej�cego okna w przedmiotowym pomieszczeniu  
• wykonaniu przewodu kominowego spalinowo-wentylacyjnego.  
• Wykonaniu zadaszenia nad wej�ciem. 
• Wykonaniu wzmocnienia cz��ci istniej�cego stropu nad parterem. 

Termomodernizacja budynku obejmuje rozwi�zania projektowe w zakresie: 
• Ocieplenia �ciany zewn�trznej budynku metod� lekk� mokr� styropianem gr. 15cm wraz 

z dociepleniem o�cie�y styropianem gr. 2cm o współczynniku �=0,038[W/(m•K)], 
malowaniem lub naniesieniem tynku cienkowarstwowego, wymian� parapetów oraz 
wszelkimi niezb�dnymi pracami towarzysz�cymi; 

• Ocieplenia �ciany fundamentowej do gł�boko�ci 1,0m styropianem XPS100 gr.12cm o 
współczynniku �=0,038[W/(m•K)] z zabezpieczeniem foli� kubełkow�, 

• Ocieplenia stropu wewn�trznego nad gara�em wełn� mineraln� gr.15cm o współczynniku 
�=0,036[W/(m•K)], 

• Ocieplenie stropu drewnianego poprzez wykonanie sufitu podwieszonego z płyt G-K oraz 
uło�enie płyt z wełny mineralnej na powierzchni podwieszonego stropu warstw� wełny 
gr.20cm o współczynniku �=0,036[W/(m•K)], 

• Wymiany 7 sztuk stolarki okiennej wraz z monta�em higrosterowalnych nawiewników 
powietrza w ka�dym z okien o współczynniku przenikania ciepła U=0,9 (W/m2•K), 

• Monta�u pieca pelletowego spełniaj�cego wymagania normy ekoprojektu o mocy 35kW, 
• Modernizacji instalacji centralnego ogrzewania. Wymiana 14 grzejników oraz monta� 17 

zaworów termostatycznych. Wymian� przewodów instalacji oraz wykonanie przył�cza 
nowego �ródła ciepła wraz z niezb�dn� armatur�, automatyk� oraz izolacj� przewodów w 
kotłowni, 

• Monta�u 4 sztuk elektrycznych grzejników konwektorowych o mocy 1kW ka�dy, 
• Monta�u w pomieszczeniu Sali głównej dwóch pomp ciepła typu powietrze-powietrze o 

mocy 7,3kW ka�dy w postaci klimatyzatorów typu split maj�cych mo�liwo�	 grzania oraz 
chłodzenia, 

• Monta�u instalacji fotowoltaicznej o mocy 9,6kW.  
.  
4.0 Układ konstrukcyjny i przestrzenny budynku  
4.1 stan istniej�cy 

Budynek u�yteczno�ci publicznej wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w 
układzie mieszanym; Konstrukcja opiera si� na �cianach zewn�trznych oraz wewn�trznych. 
�ciany zewn�trzne o grubo�ci 48cm trójwarstwowe wykonane z pustaków, z wewn�trzn� pustk�
powietrzn� oraz warstw� licow� gr 12cm z cegły pełnej. �ciany wewn�trzne budynku gr 30cm 



wraz z okładzin� tynkarsk�. �ciany działowe gr. 12cm wykonane z cegły pełnej.  
Konstrukcja dwuspadowa dachu tradycyjna płatwiowo-kleszczowa wsparta na płatwiach 

drewnianych oraz na murłatach. Słupy podpieraj�ce wi��b� dachow� oparte na drewnianych 
belkach stropowych. Pokrycie dachu stanowi blacha trapezowa układana na łatach drewnianych. 

Konstrukcja stropu w budynku drewniana, nad gara�em monolityczna płyta �elbetowa 
gr.14cm. Sufity w budynku podwieszane płyt� GK na stela�u drewnianym oraz aluminiowym, 
cz��ciowo ocieplone. 

Istniej�ce kominy z przewodami wentylacji grawitacyjnej murowane z cegły pełnej. 
Istniej�ca stolarka okienna drewniana, stolarka drzwiowa PVC, brama gara�owa panelowa z 
blachy. Odprowadzenie wody opadowej systemem rynien i rur spustowych na utwardzony i 
nieutwardzony teren.  

Posadowienie budynku bezpo�rednie na istniej�cych ławach fundamentowych. 

4.1 stan projektowany 
 Projektuje si� termomodernizacj� i przebudow� istniej�cego budynku OSP w Pichlicach. 
Przebudowa dotyczy m.in. wydzielenia pomieszczenia na kotłowni� wraz z wykonaniem komina 
systemowego spalinowo-wentylacyjnego, zamurowania otworu drzwiowego wewn�trz budynku 
oraz zmniejszeniu okna zewn�trznego. Termomodernizacja budynku polega na wykonaniu 
ocieplenia �cian zewn�trznych oraz stropów w budynku i wykonaniu modernizacji wewn�trznej 
instalacji C.O. 
Powierzchnia zabudowy budynku, powierzchnia u�ytkowa, kubatura jak i pozostała cz��	
budynku oraz układ funkcjonalny pozostaj� bez zmian. Rozwi�zania instalacji wewn�trznych 
przedstawiono w cz��ci technicznej projektu.  

5.0 PRACE REMONTOWE BUDYNKU – ROZWI�ZANIA MATERIAŁOWO-
KONSTRUKCYJNE 

5.1 IZOLACJA �CIAN FUNDAMENTOWYCH 

�ciany zewn�trzne fundamentowe budynku zostan� ocieplone płytami styropianowymi XPS o gr. 

12cm o współczynniku przewodzenia ciepła �=0,032[W/(m•K)], metod� lekk�-mokr�. Jako 

warstw� wyko�czeniow� nale�y zastosowa	 tynk mozaikowy w kolorystyce wybranej przez 

Inwestora.  

Technologia ocieplana �cian fundamentowych: 

Roboty rozpocz�	 nale�y od rozbiórki istniej�cego utwardzonego terenu z kostki brukowej oraz 

wykona	 wykop na szeroko�	 0,6m i gł�boko�	 odsadzki istniej�cych ław fundamentowych. 

Prace zwi�zane z odkopywaniem fundamentów nale�y prowadzi� etapowo! 

Niedopuszczalne jest odkopanie wszystkich fundamentów dookoła budynku. Odkopanie 

jednocze�nie cało�ci fundamentu mo�e doprowadzi� do ograniczenia ich stabilno�ci, 

utraty stateczno�ci oraz uszkodze� no�nych elementów budynku. Długo�	 odsłoni�tej partii 

fundamentów nie powinna przekracza	 2 metrów. Odkładanie urobku z wykopu w odległo�ci nie 

mniejszej ni� 0,6m od kraw�dzi wykopu. Po usuni�ciu urobku nale�y oczy�ci	 �ciany z lu�nych 

tynków i resztek izolacji. Po osuszeniu �ciany z istniej�cej wilgoci wykona	 wyrównanie �cian 

fundamentowych tynkiem cementowym. Po zwi�zaniu i całkowitym wyschni�ciu tynków 

zagruntowa	 powierzchni� i wykona	 izolacj� wodoszczeln� odkrytych �cian bitumiczn� powłok�

uszczelniaj�c� np. Abizol 2K. (min. 2 warstwy). Grubo�	 całkowitej powloki 2-warstwowej 

powinna wynosi	 3mm. Wykonanie ocieplenia z płyt rozpocz�	 nie szybciej ni� po 2-3 dniach od 

poło�enia powłoki bitumicznej. Ocieplenie z płyt styropianowych XPS gr 12cm wykona	 metod�



lekk� mokr� (od góry ław fundamentowych do cokołu) Na warstw� ocieplenia dodatkowo poło�y	

foli� kubełkow�. Foli� kubełkow� zako�czy	 listw� systemow�. Ocieplenie nad listw� systemow�

wyko�czy	 warstw� zbrojon� na kleju wraz z emulsj� gruntuj�c� i tynkiem silikatowym. Cało�	 po 

wykonaniu zabezpieczenia z folii kubełkowej zasypa	 pospółk�, zag��ci	 oraz uło�y	 ponownie 

opask� z kostki brukowej. Dopuszcza si� wykonanie opaski wokół budynku jako �wirowej (�wir 

marmurkowy, płukany 16mm) szeroko�	 50cm, o grubo�ci 20cm układany na geowłókninie, 

opask� zako�czy	 obrze�em betonowym usadowionym na chudym betonie 

5.2 IZOLACJA �CIAN NADZIEMNYCH 

�ciany zewn�trzne nadziemne budynku zostan� ocieplone płytami styropianowymi o gr. 15cm 

oraz płytami z wełny mineralnej o gr. 15cm i współczynniku przewodzenia ciepła 

�=0,038[W/(m•K)], metod� w bezspoinowym systemie ocieple�. Jako warstw� wyko�czeniow�

nale�y zastosowa	 tynk silikonowy w kolorystyce wybranej przez Inwestora.  

5.2.1 TECHNOLOGIA ROBÓT DOCIEPLENIOWYCH 

Roboty przygotowawcze przed ociepleniem przegród: 

- monta� rusztowania 

- demonta� instalacji odgromowej, anten, tablic znamionowych oraz innych wszelkich elementów 
zamocowanych na powierzchni elewacji, 

- demonta� istniej�cego przył�cza energetycznego, 

- demonta� istniej�cych obróbek blacharskich, parapetów, 

- demonta� rur spustowych, 

- oczyszczenie podło�a z kurzu, pyłu poprzez oczyszczenie szczotk�, 

- usuni�cie słabo przylegaj�cych do podło�a i odparzonych tynków �cian, 

Materiały:
- �rodek gruntuj�cy – do wzmacniania podło�a pod zapraw� klej�c� do mocowania płyt 
styropianowych, 
- zaprawa klej�ca – do mocowania płyt styropianowych do podło�a, 
- zaprawa klej�ca – do mocowania płyt z wełny mineralnej do podło�a, 
- zaprawa klej�ca – do mocowania płyt styropianowych do podło�a oraz do wykonywania 
warstwy zbrojonej na styropianie pod wypraw� tynkarsk�, 
- zaprawa klej�ca – do mocowania płyt z wełny mineralnej do podło�a oraz do wykonywania 
warstwy zbrojonej na wełnie mineralnej pod wypraw� tynkarsk�, 
- �rodek gruntuj�cy – do gruntowania podło�a pod wypraw� tynkarsk�, 
- silikatowo-silikonowe wyprawy tynkarskie, 
- płyty styropianowe o odpowiedniej grubo�ci (15cm) do ocieplenia �cian zewn�trznych, 
- płyty z wełny mineralnej gr. 15cm do ocieplenia �cian zewn�trznych od strony granicy działki, 
klasa odporno�ci ogniowej A1 dla �cian zewn�trznych płyty z wełny mineralnej gr. 15cm, 

Technologia ocieplana �cian zewn�trznych: 

Ocieplenie �cian zewn�trznych wykona	 metod� lekk�-mokr� z płyt styropianowych oraz płyt z 

wełny mineralnej. Płyty przyklejane do podło�a za pomoc� zaprawy klejowej. Na warstw�

termoizolacyjn� nakłada si� warstw� wypraw tynkarskich zbrojonych tkanin� szklan�. Ponadto 

nale�y zastosowa	 dodatkowo mocowanie płyt termoizolacyjnych za pomoc� kołków z tworzywa 

sztucznego w ilo�ci 4szt./m2(min. 2 sztuki na jedn� płyt� o wym. 500x1000mm). Prace nale�y 

wykona	 zgodnie z systemem ocieple� dla płyt styropianowych jak i dla płyt z wełny mineralnej.  



Prace nale�y wykonywa	 zgodnie z informacjami zawartymi w Kartach Technicznych 

poszczególnych elementów systemu i innych informacjach zawartych w materiałach 

technicznych. Temperatura podło�a i otoczenia, zarówno w trakcie prac, jak i w okresie 

wysychania poszczególnych materiałów, powinna wynosi	 od +5°C do +25°C. Elewacja powinna 

zosta	 osłoni�ta i zabezpieczona przed wpływem opadów atmosferycznych, bezpo�rednim 

nasłonecznieniem i działaniem silnego wiatru. 

Podło�e: 

Podło�e powinno by	 no�ne, równe i oczyszczone z wszelkich elementów mog�cych powodowa	

osłabienie przyczepno�ci zaprawy. Lu�ne lub słabo przylegaj�ce fragmenty nale�y sku	, a ubytki 

uzupełni	 materiałami zalecanymi do tego typu prac. Resztki słabo przylegaj�cych powłok 

malarskich powinno si� zmy	 pod ci�nieniem b�d� zeskroba	. W przypadku podło�a słabego, 

pyl�cego, b�d� te� podło�a o du�ej chłonno�ci, nale�y przeprowadzi	 gruntowanie. 

Mocowanie płyt: 

Wykonanie ocieplenia nale�y rozpocz�	 od zamocowania na �cianie listwy cokołowej. Ułatwia 

ona zachowanie równomiernego poziomu przy układaniu pierwszej i kolejnych warstw płyt 

termoizolacyjnych, a tak�e stanowi wzmocnienie dla dolnej kraw�dzi systemu. Zamocowanie 

listwy cokołowej, nie ni�ej ni� 30cm nad poziomem gruntu. Odległo�	 ta zapewnia ochron�

systemu przed wpływem podci�gania kapilarnego wilgoci, a tak�e chroni wypraw� tynkarsk�

przed zabrudzeniami – drobinkami błota – nanoszonymi przez krople deszczu odbijaj�ce si� od 

chodnika b�d� gruntu. W przypadku braku mo�liwo�ci zamocowania listwy cokołowej (np. gdy 

warstwa termoizolacji jest grubsza od najwi�kszego dost�pnego wymiaru listwy), na dolnej 

kraw�dzi ocieplenia dopuszcza si� stosowanie dwóch warstw siatki z włókna szklanego wraz z 

profilem okapnikowym. Po zamocowaniu listwy cokołowej przyst�pujemy do przyklejania izolacji 

termicznej. Pierwszy rz�d mocujemy, opieraj�c go na listwie startowej. Kolejne warstwy nale�y 

układa	 z zastosowaniem tzw. Mijanki, lub ,,na cegiełk�”. Przesuni�cie takie wykona	 zarówno 

na powierzchni �ciany jak i w naro�ach budynku. Szeroko�	 pryzmy obwodowej wzdłu� kraw�dzi 

płyty, powinna wynosi	 co najmniej 3cm. Na pozostał� powierzchni� płyty nale�y uło�y	

równomiernie 6-8 placków o �rednicy 8-12cm. Naniesiona na płyty zaprawa klejowa powinna 

obejmowa	 co najmniej 40% jej powierzchni. Po nało�eniu zaprawy, płyt� nale�y bezzwłocznie 

przyło�y	 do podło�a i docisn�	. Do mocowania ł�czników mechanicznych mo�na przyst�pi	

najwcze�niej po upływie doby od przyklejania płyt. Zalecana liczba ł�czników – 4szt./m2 płyty 

oraz 8szt/m2 przy strefie naro�nej. Gł�boko�	 zakotwienia dodatkowych elementów mocuj�cych 

powinna by	 zgodna z wymaganiami producentów kołków. W celu zwi�kszenia odporno�ci 

układu warstw ociepleniowych na uszkodzenia mechaniczne, umo�liwienia swobodnego 

odprowadzenia wody oraz profesjonalnego wykonania dylatacji, na zamocowanej warstwie 

termoizolacyjnej nale�y zamontowa	 profile wyko�czeniowe. Profile te montuje si�we wszystkich 

szczególnych miejscach elewacji takich jak: naro�niki, o�cie�a, parapety itp. Profile te mo�na 

mocowa	 tak�e równocze�nie z zatapianiem siatki w warstwie zbrojonej. 

Warstwa zbrojona: 

Warstw� zbrojon� stanowi siatka z włókna szklanego, zatopiona w zaprawie dla płyt z wełny 

mineralnej. Do wykonania warstwy zbrojonej mo�na przyst�pi	 nie wcze�niej ni� po trzech dniach 

od przyklejenia płyt. Wykonanie warstwy zbrojonej polega na rozprowadzeniu na całej 

powierzchni termoizolacji i wtopieniu w ni� kolejnych pasów siatki. Prawidłowo zatopiona siatka 



powinna by	 całkowicie niewidoczna pod powierzchni� kleju i nie powinna bezpo�rednio styka	

si� z warstw� izolacji termicznej. Warstwa zbrojona musi by	 warstw� ci�gł�, tzn. kolejne pasy 

siatki musz� by	 układane z zakładem 10cm, na naro�ach natomiast 15cm. Stosowanie 

zakładów wymagane jest równie� w miejscach poł�czenia wła�ciwej siatki zbroj�cej z siatk�

profili wyko�czeniowych. Zakłady siatki nie mog� pokrywa	 si� ze spoinami mi�dzy płytami z 

wełny mineralnej. Ostatni� czynno�ci� jest wygładzenie warstwy zbrojonej pac� metalow�. 

Nierówno�ci pozostałe po wygładzeniu nale�y zeszlifowa	. Pozostawienie jakichkolwiek 

nierówno�ci na warstwie zbrojonej mo�e uniemo�liwi	 prawidłowe wykonanie wyprawy. 

Powierzchnie �cian w s�siedztwie styku pionowych i poziomych naro�y otworów okiennych i 

drzwiowych nale�y wzmocni	 poprzez zatopienie w zaprawie pasków siatki o wymiarach 

20x30cm. Paski te powinny by	 uło�one pod k�tem 45° do linii wyznaczonych przez kraw�dzie 

o�cie�y. 

Warstwa wyko�czeniowa: 

Zewn�trzn� warstw� wyko�czeniow� systemu mo�e stanowi	 samodzielna wyprawa z tynku 

cienkowarstwowego lub tynk cienkowarstwowy pomalowany farb� elewacyjn�. Do wykonania 

warstwy wyko�czeniowej mo�na przyst�pi	 po około trzech dniach od nało�enia warstwy 

zbrojonej. Bez wzgl�du na rodzaj zastosowanego na ociepleniu tynku cienkowarstwowego na 

warstw� zbrojonej nale�y wykona	 warstw� gruntuj�c� z farby gruntuj�cej. Podkład powinien by	

odpowiedni dla danego rodzaju tynku. Zastosowanie podkładu zapobiega przedostawaniu si� do 

warstwy tynku szlachetnego zanieczyszcze� i zapraw klej�cych, chroni i wzmacnia podło�e, 

zwi�ksza przyczepno�	 do podło�a. 

Zalecenia dodatkowe: 

- Zaleca si� ocieplenie cokołu styropianem z wyko�czeniem w postaci tynku mozaikowego; 

- Wykonanie wokół budynku opaski �wirowej lub opaski z kostki brukowej, 

- Instalacj� odgromow� umie�ci	 w rurkach ochronnych pod warstw� tynkow� w warstwie 

ocieplenia, 

- Przed wykonaniem ocieplenia przegród zainstalowa	 i pomalowa	 elementy wsporcze 

przymocowane do �ciany (np. uchwyty klimatyzatorów 

Kolorystyka elewacji: 

Zastosowano nast�puj�ce kolory: 

- tło �cian zewn�trznych – TYNK SILIKONOWY POPIELATY 

- pasy cokołu – TYNK MOZAIKOWY KOLOR CIEMNY SZARY 

- obróbki blacharskie, parapety, zadaszenia – KOLOR BR
ZOWY W KOLORZE POKRYCIA 

DACHU, LUB KOLOR GRAFITOWY 

Wymiana stolarki okiennej: 

Ze wzgl�du na aspekty ekonomiczne projekt przewiduje wymian� okien na nowe okna PCV o 

U=0,9[W/m2K] z zestawem szyb zespolonych. Kolor okien preferowany grafitowy. Ostateczn�

kolorystyk� okien i drzwi ustali	 uprzednio z Inwestorem.  

Przed osadzeniem stolarki nale�y sprawdzi	 dokładno�	 wykonania o�cie�a, do którego ma 

przylega	 o�cie�nica. W przypadku wyst�puj�cych wad w wykonaniu o�cie�a lub zabrudzenia 

powierzchni, nale�y je naprawi	 i oczy�ci	. Aby osadzi	 o�cie�nic� nale�y j� ustawi	 pionowo w 



otworze, wyrówna	 za pomoc� kołków drewnianych, zwróci	 uwag� aby obustronnie utrzyma	

jednakowe odst�pny. Przy pomocy kotew �ciennych lub �rub z tulejami rozpr��nymi zamocowa	

j� w otworze okiennym lub drzwiowym, Dopuszczalne tolerancje odchyłek pionu i poziomu okien 

wynosz� 2mm. W przypadku długo�ci elementu powy�ej 3m tolerancja ta wynosi 3mm. 

Osadzone okno po zamontowaniu nale�y dokładnie zamkn�	. Uszczelnienie mi�dzy profilem 

ramy a �cian� musi by	 trwałe, odporne na przenikanie wody i powietrza. Uszczelnienie 

akustyczne i przeciwwietrzne jest zapewnione, gdy szczeliwo wokół o�cie�y w �adnym miejscu 

nie jest przerwane. Przy zastosowaniu materiałów uszczelniaj�cych nale�y przestrzega	 zasady 

u�ytkowania podanych przez producenta. Przy otworach z w�garkiem nale�y utrzyma	 odst�p 

10-15mm pomi�dzy powierzchni� czołow� profilu ramy, a samym w�garkiem. Powstały luz 

nale�y wypełni	 materiałem spr��ystym i odpornym na wod� materiałem dystansowym – ta�ma 

uszczelniaj�ca oraz dodatkowo doszczelni	 np. silikonem budowlanym z zewn�trz. Ze strony 

zewn�trznej pomieszczenia szczelin� pomi�dzy profilem ramy a �cian� nale�y dokładnie 

wypełni	 materiałem termoizolacyjnym. Do tego najlepiej nadaje si� pianka poliuretanowa, 

monta�owa. Pian� nale�y nanosi	 dokładnie z zaleceniami producenta. Nale�y pami�ta	 o 

rozpr��eniu si� pianki podczas schni�cia. Zbyt du�e nało�enie pianki w otwory pomi�dzy ram�

stolarki, a murem mo�e odkształci	 profile o�cie�nicy. U�ywanie materiałów zawieraj�cych w 

składzie bitum i inne wchodz�ce w reakcj� z PCV jest niedopuszczalne. Po wyschni�ciu pianki, 

jej nadmiar nale�y usun�	. Na obrze�ach obwodu o�cie�nicy nale�y nało�y	 warstw� silikonu, 

który zapewni dodatkowe uszczelnienie. Po wyschni�ciu silikonu nale�y dokona	 obróbk�

wyka�czaj�c� i maskuj�c� poł�czenia okna z murem – zatynkowa	 od strony wewn�trznej i 

zewn�trznej. Po wyschni�ciu tynku nale�y wykona	, na styku poł�czenia tynku i ramy okna, 

dodatkowe uszczelnienie wyka�czaj�ce za pomoc� silikonu dzi�ki czemu uzyskuje si�

uszczelnienie elastyczne, które zapobiega p�kaniu tynku wokół okna. Monta� parapetów nale�y 

wykona	 po całkowitym osadzeniu i uszczelnieniu okien.  

Kolorystyk� stolarki okiennej ustali� ostatecznie z Inwestorem. 

Przed wymian� okien nale�y bezwzgl�dnie zweryfikowa� i sprawdzi� rzeczywiste wymiary 

otworów okiennych na budowie. 

5.3 INSTALACJA ODGROMOWA 

Elementy zewn�trznej instalacji odgromowej  - je�li wyst�puj� – nale�y układa	 w odpowiednich 

atestowanych rurkach ochronnych je�li prowadzone s� w styropianie lub innym  palnym 

ociepleniu. W przypadku zastosowania ocieplenia z wełny mineralnej niepalnej instalacj�

odgromow� mo�na prowadzi	 bezpo�rednio w ociepleniu. 

5.4 IZOLACJA ISTNIEJ�CEGO STROPU 

Technologia ocieplana istniej�cego stropu nad parterem: 

- Istniej�cy strop drewniany nad parterem zostanie ocieplony płytami z wełny mineralnej niepalnej 

o współczynniku przewodzenia ciepła �=0,036[W/(m•K)]. Minimalna grubo�	 projektowanej 

izolacji termicznej z wełny 20cm. Pierwszym etapem jest usuni�cie istniej�cej starej izolacji (je�li 

taka jest) i dokładne oczyszczenie powierzchni z brudu i innych elementów. Nale�y wykona	

ocieplenie dwuwarstwowe, które układamy szczelnie na uprzednio uło�onej izolacji 

przeciwwilgociowej z folii. Druga warstwa wełny układana mijankowo. Przed uło�eniem izolacji 

termicznej wykonujemy jw. Izolacj� paroszczeln� z folii polietylenowej, układan� na zakład min. 

10cm. Zakłady mocujemy ta�mami samoprzylepnymi PE. 



- Istniej�cy strop �elbetowy nad gara�em zostanie ocieplony płytami z wełny mineralnej niepalnej 

o współczynniku przewodzenia ciepła �=0,036[W/(m•K)]. Minimalna grubo�	 projektowanej 

izolacji termicznej z wełny 15cm. Pierwszym etapem jest usuni�cie istniej�cej starej izolacji (je�li 

taka jest) i dokładne oczyszczenie powierzchni z brudu i innych elementów. Nale�y wykona	

ocieplenie dwuwarstwowe, które układamy szczelnie na uprzednio uło�onej izolacji 

przeciwwilgociowej z folii. Druga warstwa wełny układana mijankowo. Przed uło�eniem izolacji 

termicznej wykonujemy jw. Izolacj� paroszczeln� z folii polietylenowej, układan� na zakład min. 

10cm. Zakłady mocujemy ta�mami samoprzylepnymi PE. 

- Istniej�cy strop drewniany nad parterem (nad kotłowni�) zostanie ocieplony płytami z wełny 

mineralnej niepalnej o współczynniku przewodzenia ciepła �=0,036[W/(m•K)]. Minimalna grubo�	

projektowanej izolacji termicznej z wełny 20cm. Pierwszym etapem jest usuni�cie istniej�cych 

belek drewnianych stropu i wykonanie nowych zgodnie z cz��ci� rysunkow� projektu. Belki 

drewniane stropu o przekroju 10/20cm zabezpieczy	 �rodkami grzybobójczymi, owadobójczymi i 

ogniochronnymi w celu zapewnienia odporno�ci R60. Zaleca si� zastosowanie farby 

przeciwpo�arowej np. firmy PROMADUR do drewna w celu podniesienia klasy odporno�ci 

ogniowej belek drewnianych do min. R60. Belki stropu nale�y opiera	 na �cianach no�nych. 

Sposób oparcia oraz gł�boko�	 ustali	 na etapie prowadzonych robót budowlanych po uprzednim 

demonta�u stropu istniej�cego i okre�leniu istniej�cego stanu �cian, na których planuje si�

oparcie belek. Przestrze� mi�dzybelkow� w obr�bie oparcia nale�y przemurowa	 z cegły pełnej. 

Mi�dzy ka�dym elementem drewnianym, a murem w strefie gniazd nale�y wykona	 izolacj�

przeciwwilgociow� oraz dylatacj�. Belki opierane na murze zabezpieczy	 pap�. Przed uło�eniem 

belek drewnianych wykona	 (w razie konieczno�ci) podlewk� betonow�. Belki mocowa	 za 

pomoc� zł�czy ciesielskich k�towych. Po uło�eniu stropu przestrze� mi�dzybelkow� wypełni	

wełn� mineraln� grubo�ci 20cm. Przed uło�eniem wełny mineralnej wykona	 izolacj�

przeciwwilgociow� z folii polietylenowej. Od spodu do belek stropowych bezpo�rednio 

przymocowa	 płyty gipsowo-kartonowe typu F. Wszystkie warstwy stropu nad pomieszczeniem 

kotłowni musz� zapewni	 odporno�	 ogniow� na poziomie min. REI60.   

5.5 FUNDAMENT POD KOMIN 

Projektuje si� wykonanie w pomieszczeniu kotłowni stopy fundamentowej pod komin murowany. 

Stopa zbrojona konstrukcyjnie krzy�owo pr�tami �ebrowanymi #12[AIII-N]. Gł�boko�	

posadowienia stopy 1,0m ppp. 

Cały budynek posadowiony na istniej�cych ławach betonowych. Nie przewiduje si� przebudowy 

oraz budowy nowych ław fundamentowych. 

5.6 STROP NAD PARTEREM 

Projektuje si� wykonanie nad pomieszczeniem kotłowni stropu o konstrukcji drewnianej. 

Zastosowano belki drewniane o przekroju 10/20cm w rozstawie zgodnym z cz��ci� rysunkow�

projektu. Zastosowano drewno klasy C24 zabezpieczone �rodkami owadobójczymi, 

grzybobójczymi oraz ogniochronnymi. Zaleca si� zastosowanie farby przeciwpo�arowej np. firmy 

PROMADUR do drewna w celu podniesienia klasy odporno�ci ogniowej belek drewnianych do 

min. R60. Belki stropu nale�y opiera	 na �cianach no�nych. Ocieplenie stropu wełn� mineraln�

niepaln� gr. 20cm, wyko�czenie płyt� GK typu F odporn� po�arowo. Szczegóły wykonania stropu 

przedstawione w opisie technologii ocieplania stropu. 



Nad pozostał� cz��ci� budynku strop drewniany istniej�cy, cz��ciowo ocieplony trocinami oraz 

wełn� mineraln�.  

Nad gara�em istniej�cy strop �elbetowy stanowi płyta monolityczna gr. 14cm. Zgodnie z 

dokumentacj� przewiduje si� ocieplenie istniej�cego stropu wełn� mineraln� niepaln� gr. 15cm. 

5.7 KONSTRUKCJA DACHU 

Konstrukcja główna dachu istniej�ca, wykonana w układzie płatwiowo-kleszczowym. Konstrukcja 

opiera si� na murłatach oraz na płatwiach po�rednich. Obci��enia z płatwi przekazywane na belki 

stropowe gr. 10/20cm. Nie przewiduje si� przebudowy istniej�cej wi��by dachowej. W przypadku 

natrafienia na uszkodzone, zmurszałe i zdegradowane elementy wi��by dachowej nale�y 

wykona	 wymian� uszkodzonego elementu lub zapewni	 jego wzmocnienie poprzez nabicie 

obustronnie belek drewnianych b�d� stalowych.  

5.8 KONSTRUKCJA �CIAN 

Konstrukcja �cian no�nych zewn�trznych trójwarstwowa. Grubo�	 przegrody wynosi 48cm. 

�ciana zewn�trzna wykonana z pustaków gr. 24cm oraz warstwy licowej z cegły gr. 12cm. 

Przestrze� mi�dzy warstw� no�n�, a warstw� licow� stanowi pustka powietrzna. Ocieplenie 

zewn�trzne styropianem gr. 15cm. 

�ciany wewn�trzne no�ne wykonane z pustaków. Grubo�	 przegrody wraz z wypraw� tynkarsk�

wynosi 30cm. �ciany posiadaj� istniej�ce tynki wewn�trzne cementowo-wapienne oraz okładzin�

farb emulsyjnych.  

�ciany wewn�trzne działowe wykonane z pustaków oraz cegły pełnej. �ciany posiadaj� tynki 

wewn�trzne cementowo-wapienne oraz okładziny malarskie z farb emulsyjnych.   

5.9 DASZEK NAD WEJ�CIEM 

Konstrukcja daszku wykonana w profili aluminiowych, wypełnienie stanowi płyta komorowa 

poliw�glanowa. Zadaszenie montowa	 na uprzednio wykonanej elewacji budynku. Przed 

monta�em dokona	 obmiaru rzeczywistego. Po wykonaniu przymiaru zadaszenia wywierci	

otwory w przegrodzie oraz oczy�ci	 w pyłu i kurzu. Kolejnym etapem jest wykonanie rurki 

aluminiowej stanowi�cej dystans na grubo�	 ocieplenia, wprowadzenie kotwy chemicznej 

dwuskładnikowej, oraz po zwi�zaniu kleju przykr�ci	 zadaszenie. 

6.0  INNE ROZWI�ZANIA MATERIALOWE I WYKONAWCZE 

6.1 PZEWODY WENTYLACYJNE I DYMOWE 

- istniej�ce przewody wentylacji grawitacyjnej do wykorzystania, sprawdzi	 przebiegi i dro�no�	

przewodów. W przypadku niewystarczaj�cej ilo�ci wymian powietrza zastosowa	 rozwi�zania 

uzupełniaj�ce – dodatkowe piony wentylacyjne lub wentylacj� mechaniczn� wywiewn� jako 

wspomaganie wentylacji grawitacyjnej na istniej�cych przewodach kominowych. Wszystkie 

przewody wentylacyjne wyprowadzi	 ponad dach stalowym kominkiem wentylacyjnym. W 

przestrzeni strychowej (nad stropem) pionowe przewody wentylacji ociepli	 wełn� mineraln�

niepaln�. 

- kominy murowane powy�ej stropu poddasza wymurowa	 ponad poła	 dachow�. Kominy 

powy�ej stropu otynkowa	 tynkiem cementowo-wapiennym, 

- wykona	 systemowy komin spalinowo-wentylacyjny w kotłowni. �rednica przewodu 

spalinowego fi25. Komin o wymiarach 48x62cm typu Schiedel 25+W. Komin wyprowadzony 



ponad dach i zako�czony czap� betonow�.  

6.2 IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE, PAROIZOLACJE 

6.2.1 �CIANY FUNDAMENTOWE – masa bitumiczna typu Abizol 2K lub inny produkt 

równorz�dny do wykonywania powłok izolacyjnych. Izolacja styroduru fundamentowego foli�

kubełkow�. 

6.2.2 STROP NAD PODDASZEM – pod izolacj� termiczn� folia paroszczelna gr. 0,4mm. 

6.2.3 POSADZKI - Posadzki na parterze istniej�ce. Podłogi w pomieszczeniach pokryte płytkami 

gresowymi. Na parterze w kotłowni posadzka na wylewce betonowej zbrojonej siatk�. Podłogi w 

pomieszczeniach odizolowa	 od konstrukcji no�nej warstw� materiału izolacyjnego.

6.2.4 TYNKI - �ciany zewn�trzne tynkowane według technologii i rozwi�za� systemowych 

wybranego producenta. Kolor tynku jasny (pref.jasny popiel). Cokół wyko�czy	 w kolorze 

grafitowym tynkiem mozaikowym. �ciany wewn�trzne wyko�czone tynkiem cementowo-

wapiennym nakładanym mechanicznie; wyko�czenie tynkiem gipsowym. 

Cokół – tynko mozaikowy drobnoziarnisty na bazie drobnych piasków kwarcowych o uziarnieniu 

gr. Do 0,8mm, kolor: ciemny szary

6.2.5 MALOWANIE - �ciany malowane farbami akrylowymi lub lateksowymi. Przed malowaniem 

podło�e oczy�ci	 usuwaj�c wszelkie zanieczyszczenia, a miejsca zaszpachlowane – oszlifowa	.

Powierzchnie �cian pomieszcze� mokrych oraz nara�onych na działanie wilgoci wyko�czy	 do 

wysoko�ci mi. 2m materiałem nieprzepuszczalnym oraz odpornym na działanie wilgoci.  

6.2.6 OBRÓBKI BLACHARSKIE - Obróbki okapów nale�y wykona	 z blachy stalowej 

powlekanej koloru dachu gr. 0.55 mm. Rynny i rury spustowe z blachy stalowej powlekanej w 

kolorze wyko�czenia podbitki gr. 0.55 mm lub PCV. Stosowa	 systemy odwadniaj�ce wg 

wybranej technologii producenta. 

6.2.7 PARAPETY ZEWN	TRZNE – Blacha stalowa ocynkowana gr. 0,55mm, obustronnie 

powlekane, kolor zgodnie z ustaleniami Inwestora. 

6.2.8 POKRYCIE DACHU – Pokrycie dachu istniej�ce stanowi blacha trapezowa układana na 

łatach. Nie przewiduje si� zmiany pokrycia dachu.  

6.2.9 DASZKI NAD WEJ�CIEM – Monta� systemowego zadaszenia nad drzwiami wej�ciowymi 

zewn�trznymi. Daszki wykonane z komorowych płyt poliw�glanowych wspartych na aluminiowej 

konstrukcji wspornikowej montowanej do elewacji.  



UWAGI KO
COWE!!! 

- Roboty budowlane i rzemie�lnicze wykona� zgodnie z warunkami technicznymi 
wykonania i odbioru robót budowlano monta�owych oraz obowi�zuj�cymi normami 
budowlanymi i przepisami BHP. 

- Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny posiada� wymagane 
atesty techniczne i odpowiada� odpowiednim normom budowlanym.  

- Roboty budowlane nale�y prowadzi� pod kierownictwem osób posiadaj�cych 
odpowiednie przygotowanie zawodowe i uprawnienia.  

- Wykonanie wewn�trznej instalacji elektrycznej, CO, wod-kan nale�y zleci�
specjalistycznym firmom.        

- Obowi�zkiem Inwestora jest kontrola grubo�ci pokrywy �nie�nej, szczególnie podczas 
intensywnych opadów �niegu. Nadmiar grubo�ci pokrywy �nie�nej – szczególnie w przypadku 
długiego okresu zalegania �niegu – zaleca si� usuwanie drewnian� lub plastikow� szufl�, 
dodatkowym rozwi�zaniem mo�e by� stosowanie roztworów chemicznych zapobiegaj�cych 
powierzchni� dachu przed zamarzaniem.  

- Zgodnie z tre�ci� art. 61 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. nakłada si� na wła�ciciela 
lub zarz�dc� obiektu budowlanego do m.in. usuwania zalegaj�cego �niegu na dachu. 

Opis techniczny został sporz�dzony w oparciu o Rozporz�dzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze�nia 
2020r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy obiektu budowlanego. Dz. U. poz. 1609. z pó�n. 
zmianami.  
          

OPRACOWAŁ:       PROJEKTANT: 
In�. Krzysztof Jeziorny 
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KLASA TARCICY C24

- drewno iglaste klasy C24 wilotno�ci 
  do 17% impregnowane (owady + ogie�)
- belki stropowe układa� na wiecu �elbetowycm 
  z zastosowaniem na styku podkładki hydroizolacyjnej;

- rozstaw osiowy belek max 70cm;

- przestrze� mi�dzybelkow� w miejscach oparcia na 
  �cianach wypełni� �cian� murowan�z cegły pełnej;
- oparcie wymianów stropowych na belkach głównych
  za po�rednictwem ł�czników DMX 
  

- Belki stropowe 10/20cm
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