UCHWALA NR XX1/119/26
RADY GMINY SOKOLNIKI

7 dnia 12 marca 2026 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w solectwie Bagatelka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153; poz. 1436 z 2026r. poz. 252) oraz art. 14 ust. 1, ust.
2 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz.
1668 1 poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.), na wniosek Wojta Gminy Sokolniki uchwala sie, co

nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla solectwa Bagatelka (obrgb Kolonia Sokolniki).

§ 2. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okres$la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz niezbedny zakres prac planistycznych okresla
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokolniki

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Sokolniki

/-/ Rafat Prukop



Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XX1/119/26
Rady Gminy Sokolniki

z dnia 12 marca 2026 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XX1/119/26
Rady Gminy Sokolniki
z dnia 12 marca 2026 r.

ANALIZA
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Teren objety przedmiotowg analizg potozony jest w miejscowosci Bagatelka, obrgb
0007 Kolonia Sokolniki, na obszarze gminy Sokolniki i znajduje si¢ w granicach planu
miejscowego przyjetego Uchwata Nr XX/106/2016 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29
wrzesnia 2016 r. Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych
ustalen planistycznych wykazata potrzebe dokonania czeSciowej zmiany przeznaczenia
terenow oraz korekty wybranych parametrow zagospodarowania w odniesieniu do dzialek
o numerach ewidencyjnych 234/1, 235/3, 235/4, 234/2, 235/1, 237/4 oraz 236/3.

Whnioskowana zmiana polega na rozszerzeniu strefy zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MN/U) do potnocnych granic geodezyjnych dziatek 234/1, 235/3 1 235/4 oraz
przesunigciu nieprzekraczalnej linii zabudowy do odlegtosci 4 m od granicy dzialek, co
umozliwi racjonalniejsze wykorzystanie terenu przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego.
Ponadto planuje si¢ wyznaczenie strefy produkcyjno-ustugowej (P-U) na dziatkach 234/2
1 235/1 wraz z przesunigciem strefy izolacyjnej na przedmiotowe dzialki, przy jednoczesnym
zachowaniu jej ciggloSci na dziatce 236/3 od strony zachodniej. Zaklada si¢ rowniez
zmniejszenie obszaru P-U na dziatce 237/4 oraz korekte granicy obszaru objetego planem
poprzez wyznaczenie linii stanowiacej przedtuzenie granic dziatek 236/5 1 236/6 na szeroko$¢
dziatki 237/2. Proponowane rozwigzania maja charakter porzadkujacy i dostosowujg ustalenia
planu do rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci.
Przeprowadzona analiza uwarunkowan srodowiskowych wykazata, ze teren objety zmiang nie
znajduje si¢ w granicach form ochrony przyrody, nie jest polozony w obszarze Natura 2000
ani w strefach ochrony konserwatorskiej. Nie wystgpuja tu obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, tereny gornicze, osuwiskowe ani udokumentowane ztoza kopalin. Na
analizowanym obszarze nie zidentyfikowano zabytkow nieruchomych ani archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow czy ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, nie wyznaczono
rowniez krajobrazéw priorytetowych ani przestrzeni publicznych wymagajacych
szczegoOlnych regulacji. Powyzsze okoliczno$ci wskazuja, ze planowana zmiana nie bgdzie

powodowata istotnych konfliktow §rodowiskowych ani kulturowych. Na etapie sporzadzania



projektu zmiany planu zostanie uwzgledniona problematyka ochrony srodowiska, a prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, jako element procedury planistycznej, podlega¢ bedzie
wymaganym opiniom wtasciwych organow.

Obszar posiada zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drogowy, w tym
droge powiatowg nr 4715E relacji Sokolniki — Bolestawiec (oznaczong w planie jako KD-Z7),
droge gminng nr DG 118212E relacji Bagatelka—Tyble, droge dojazdowa KD-D oraz drogi
wewnetrzne 1 cigg pieszo-jezdny KDW-Y. Istniejaca infrastruktura drogowa gwarantuje
odpowiednig dostepnos¢ komunikacyjng dla planowanego zagospodarowania i nie wymaga
zasadniczych zmian w zakresie podstawowej obstugi transportowe;.

Dokonana analiza wykazata ponadto, Zze proponowane zmiany nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki,
przyjetego Uchwata Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.
Studium stanowi podstawowy dokument ksztaltujacy polityke przestrzenng gminy,
a planowane modyfikacje mieszcza si¢ w przyjetych w nim kierunkach rozwoju
funkcjonalnego 1 przestrzennego. Tym samym nie zachodzi sprzeczno$¢ pomiedzy
projektowang zmiang planu a obowiazujaca polityka przestrzenng gminy.

Konieczno$¢ zmiany ustalen planu wynika z ograniczonych mozliwo$ci zagospodarowania
wskazanych dzialek w ramach obecnie obowigzujacych zapisow planistycznych, co
uniemozliwia realizacje¢ zamierzen inwestycyjnych wilascicieli nieruchomosci w sposob
racjonalny 1 efektywny. Aktualne ustalenia w czgsci obszaru nie pozwalaja na optymalne
wykorzystanie potencjalu terenu, pomimo braku przestanek $rodowiskowych czy
infrastrukturalnych uzasadniajagcych tak daleko 1idace ograniczenia. Wprowadzenie
proponowanych korekt umozliwi uporzadkowanie struktury funkcjonalnej obszaru,
zwigkszenie efektywno$ci wykorzystania terendw oraz stworzy warunki do rozwoju funkcji
mieszkaniowo-ustlugowych i1 produkcyjno-ustugowych, co moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu
aktywnosci gospodarczej i dochodow wiasnych gminy.

Planowana zmiana uwzglednia zasade tadu przestrzennego oraz zroéwnowazonego rozwoju,
a takze zasad¢ poszanowania prawa wlasno$ci, wyrazong w art. 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym. Umozliwienie = wlascicielom  nieruchomosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego potencjalem, przy jednoczesnym zachowaniu
interesu publicznego oraz ochronie praw osob trzecich, stanowi istotny argument
przemawiajacy za zasadnoscig przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe, komunikacyjne oraz

zgodno$¢ z dokumentami strategicznymi gminy, nalezy uznaé, ze przystapienie do



sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego

obszaru jest w petni uzasadnione.



