Projekt

z dnia 30 lipca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY GMINY SOKOLNIKI
zdnia .......c.oooeel 2025 r

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na p6inocny-
wschdd od wezta Wielun w obrebach Pichlice i Wygladacze w gminie Sokolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 zpozn. zm.), wzwigzku z wnioskiem inwestora zlozonym wdniu .................. r. za
posrednictwem Wojta Gminy Sokolniki, Rada Gminy Sokolniki stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sokolniki, zatwierdzonego Uchwala Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.,
z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.),
i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem niniejszej uchwaly jest zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego na
ponocny-wschod od wezta Wielun w obrgbach Pichlice 1 Wygladacze w gminie Sokolniki.

2. Granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okre$lona jest na zataczniku
nr 1 do uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego, stanowigce zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewodztwa lodzkiego
zatwierdzony uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdélowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia glownych potaci dachowych;

4) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

5) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie,
o ktorym mowa w pkt 1;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca
granicg terenu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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7) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

8) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumiec¢ definicje
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé
stosunek powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne oraz $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; ustalone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych
i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

12) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetlniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

13) planie — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany plan inwestycyjny uchwalony niniejszg uchwata;
14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) przeznaczeniu, przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.,
poz. 2404);

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktoérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000, okreslony
w § 1 ust. 3 pkt 1;

18) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV —
strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru potozong w okreslonej
odleglosci od sieci uzbrojenia, ktoéra jest wyznaczona na rysunku planu, w ktérej obowiazuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, ktorego granice pokrywaja si¢ z granicami obszaru, o ktérym
mowa w pkt 11, oraz o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym kolejno cyfra
oznacza numer terenu, a litery oznaczaja klas¢ przeznaczenia terenu,

20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych
dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

21) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;

4) przeznaczenie terenu,
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) istniejagcy wodociag do przetozenia;
7) strefa lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem wysokosci do 40,0 m;
8) strefa zieleni izolacyjnej;
9) strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
10) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktdre nie zostalty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczony symbolem 1U- P.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja tacznie ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach: 1,214
oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu izabudowy okreslonymi w §9 oraz ustaleniach szczegdtowych
dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P w §17.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochron¢ wartosci sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej zlokalizowanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
i ustaleniami w §12 pkt 1,

b) obowiazuje zachowanie czes$ci dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U- P;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem w audycie krajobrazowym nie zostaty okre§lone krajobrazy priorytetowe i nie
ustalono dla nich wnioskéw i rekomendac;ji;

4) ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w sasiedztwie ujgcia wody (potozonego poza granicami
obszaru objetego planem), uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziataja zagrozeniom S$rodowiskowym  z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych w obszarze
objetym planem jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych;

5) na obszarze objetym planem:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14 pkt 8 lit. b;

6) zakres ucigzliwosci dla Srodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych 1gazowych, =zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych
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i podziemnych nie moze przekraczaé normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) teren objety planem nie podlega ochronie pod wzgledem akustycznym wg przepisoéw odrebnych;

8) zanieczyszczenie akustyczne generowane sposobem zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci
potozonych w ramach obszaru objetego planem nie moze przekraczac¢ na terenach chronionych akustycznie
polozonych poza tym obszarem, dopuszczalnych warto$ci rownowaznego poziomu hatasu okreslonego
w przepisach odrebnych;

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sig¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U-P.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty ujete w rejestrze zabytkow, wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
numerem AZP 75-41/83 (osada kultury tuzyckiej, epoka brazu; osada kultury polskiej, nowozytnos¢);

3) dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 2, w zasi¢gu jego lokalizacji przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny stanowigce przestrzenie publiczne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow,
budowli nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkdéw istniejacych —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P;

2) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terenu,
b) parametry zabudowy;

3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych w terenie oznaczonym symbolem 1U-P obowigzuje realizacja
miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkéw ustugowych — 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1
stanowisko na kazdy lokal ustugowy,

b) dla budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynow:

- dla samochod6éw osobowych — 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

- dla samochodéw cigzarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 2000 m2 powierzchni uzytkowej,
c) dla elektrowni stonecznej — 1 stanowisko,

d) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk dla samochodow
osobowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 3,

b) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt 3,
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c) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 3,
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°;
3) warunki ustalone w pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielonych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P, z zastrzezeniem ustalen w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, Zze wymiary i ksztalt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa zieleni izolacyjnej, w ktorej obowigzuje zagospodarowanie
w formie zieleni zimozielonej o minimalnej wysoko$ci 3 m, dopuszcza si¢ inny rodzaj drzew i krzewow
stanowigcych maksymalnie potowe ogétu nasadzen z zastrzezeniem ustalen w pkt2, 3 oraz ekrany
dzwigkochtonne majgce na celu zapewnienie odpowiednich warunkow akustycznych w obrebie przyleglych
terenow zabudowy mieszkaniowej;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje dojazddéw i dojs¢ do dziatek budowlanych, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV obowiazuje wyrdzniona
na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowiazuje:

a) zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew ikrzewow tych gatunkéw, ktorych wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

4) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w pkt3, jej
likwidacje ze wzgledu na kolizje wzgledem planowanego zagospodarowania, woéwczas nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bg¢dzie poprzez uktad drog wewnetrznych (nieoznaczonych na
rysunku planu) potozonych w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U-P, powigzany z zewng¢trznym
uktadem drogowym - droga wojewoddzka Nr482 (Lodz (granica miasta) - granica wojewoddztwa
wielkopolskiego i dolnoslaskiego) poprzez zjazd, poprzez skrzyzowanie drogi wojewddzkiej Nr 482
z droga powiatowag Nr4711E, ale wylacznie po jego przebudowie np. w formie ronda, dodatkowo dla
potrzeb obstugi elektrowni stonecznej badz dojazdéw dla pracownikéw dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng z drogi powiatowej Nr 4711E i/lub drogi gminnej Nr 117115E;

2)w terenie oznaczonym symbolem 1U-P dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég i ciggow
wewngtrznych o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi, w tym wymagan dla drog pozarowych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) jako podstawowy system zaopatrzenia w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych wlasne ujecie wody: indywidualne lub wspolne dla kilku przedsiewzieé
inwestycyjnych oraz poprzez budowg sieci wodociagowej,

b) jako uzupehienie systemu, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ zasilanie w wode¢ z gminnego systemu
zaopatrzenia w wodg,

¢) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

- zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych z wlasnego ujecia
wody, dopuszcza si¢ budowe wlasnego zbiornika, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

- wyposazenie budowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania Sciekoéw ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow przemystowych ibytowych poprzez indywidualny lub grupowe systemy
oczyszczania $ciekow — wlasng oczyszczalni¢ Sciekdw oraz budowe kanatéw sanitarnych,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie podczyszczonych Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych z obowigzkiem
wywozenia przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekoéw dla:
sciekow bytowych, podczyszczonych $ciekéw obiektow przemystowych wilo$ci nieprzekraczajacej
7,5 m3/dobe,

c¢) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zbiornikoéw chtonno-odparowujacych, przez infiltracje
do gruntu oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez naturalna
1 wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednié
potrzebe 1 mozliwos$ci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikow retencyjnych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedhig rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

e) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingdow, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg by¢
oczyszczone z piasku, blota 1izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikow dopuszcza si¢ lokalne uktady
sieciowe,

f) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla
terenow sasiednich;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
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a) wykorzystanie istniejacej i/lub  przebudowanej sieci elektroenergetycznej 15kV, stacji
transformatorowych 15kV, budowg nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej ($redniego
i niskiego napig¢cia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych linii elektroenergetycznych wyltacznie jako kablowych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz energetyki
odnawialnej (OZE) o mocy do 500 kW oraz o mocy przekraczajgcej 500 kW zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne (lokalne) zrodita ciepla zzastosowaniem paliw ekologicznych, wtym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym stalych) spalanych
w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) o mocy do
500kW oraz omocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla terenu
oznaczonego symbolem 1U-P,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy z rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w gaz plynny, gdy ze wzgleddéw techniczno-ekonomicznych nie zaistniejag mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
infrastruktury  telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych zmozliwo$cia
ich rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek prowadzenie gospodarki zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
b) nie dopuszcza si¢:
- sktadowania odpadow,
- magazynowania odpadoéw obcych, niewytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci lub bytowania,

- magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych iw sposob umozliwiajacy
przenikanie sktadnikow odpadéw do s$rodowiska, w szczegdlno$ci magazynowania na otwartej
przestrzeni, poza budynkami uslugowymi lub produkcyjnymi materiatéw uznawanych za
niebezpieczne w mysl przepisow odrgbnych,

- unieszkodliwiania odpadow,
- lokalizacji spalarni oraz wspdlispalarni odpadow;
9) w zakresie melioracji ustala si¢:
a)w celu zapewnienia prawidlowego sptywu wod iutrzymania prawidlowych stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek zachowania i utrzymania droznos$ci istniejacego rowu

melioracyjnego z mozliwoscig jego przebudowy, przetozenia, w sposdb zapewniajacy jego prawidtowe
funkcjonowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegélowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji
W sposoOb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod.
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§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ go
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, wtym w szczegolnosci
tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych za wyjatkiem zaplecza budowy,

3) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sie.

§ 16. Nie ustala si¢ granic rozmieszczenia inwestycji celu publicznego — w obszarze objetym planem
nie wystepuja tereny inwestycji celu publicznego.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P: 12%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi turystyki,
¢) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
d) ushugi nauki,
e) ustugi edukacji,
f) ushugi kultu religijnego,
g) produkcja energii — elektrownie wiatrowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- zabudowe produkcyjna z wykluczeniem wytworni biopaliw, sklady imagazyny, w tym
przedsigwzigcia z zakresu logistyki (m.in. parki magazynowe, centra magazynowo - dystrybucyjne,
centrale operatoréw logistycznych),

- obiekty i elementy towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w tiret pierwsze (tj. np. garaze , wiaty),

- obiekty administracyjne, socjalne, inne (tj. np. obiekty obstugi wjazddéw, ochrony) zwigzane
Z przeznaczeniem,

- zabudowe obstugi komunikacji samochodowej (tj. np. stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje
napraw, stacje tadowania pojazdow elektrycznych),

- place manewrowe, sktadowe, parkingi, drogi wewnetrzne,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii w formie: elektrowni stonecznej -
instalacji fotowoltaicznych montowanych na budynkach, na gruncie, instalacji geotermii, instalacji
wytworni zielonego wodoru oraz magazyny energii,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,9,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
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f) dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami w § 12 pkt 1,

g) obowigzuje przetozenie oznaczonego na rysunku planu wodociagu, wskazany na rysunku planu nowy
przebieg wodociagu ma charakter orientacyjny,

h) minimalna odleglos¢ zabudowy od istniejagcego rowu melioracyjnego: 0,5 m;

5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 6;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem wysokosci do
40,0 m, w zasiggu oznaczonym na rysunku planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe, przemystowe, magazyny, obiekty infrastruktury technicznej: 16,0 m,
z wylaczeniem przewyzszen technologicznych oraz obiektow iurzadzen towarzyszacych, takich jak:
maszty, kominy, dzwigi, zurawie, silosy, itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢: 30,0
m oraz z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. b,

- garaze, budynki gospodarcze, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°,
e) kolorystyka elewacji:

- wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie
dla firm,

-dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki;

f) dopuszcza si¢ realizacjg¢ funkcji, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a w odrgbnych obiektach oraz laczenie
funkcji w ramach jednego obiektu,

g) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne zdréog publicznych: ekspresowej S8
1 wojewodzkiej nr 482 (L6dz (granica miasta) - granica wojewodztwa wielkopolskiego i dolnoslaskiego)

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokolniki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sokolniki

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych
w zintegrowanym planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego na polnocny-wschod od wezta Wielun
w obrebach Pichlice i Wygladacze w gminie Sokolniki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) stwierdza si¢, Zze na obszarze
objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy Sokolniki tj. utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa ibudowa uktadu
komunikacyjnego oraz utrzymanie, rozbudowa ibudowa infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenie §ciekow oraz wod opadowych. Przewiduje sig, ze przetozenie istniejacego wodociggu
gminnego wytrasowanego przez $rodek obszaru objetego projektem ZPI w ramach nieruchomosci stanowigcej
wlasno$¢ inwestora zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wskazanym na rysunku ZPI, bedzie stanowic
inwestycje uzupelniajaca, finansowang przez inwestora inwestycji glownej, na zasadach uzgodnionych
w umowie urbanistycznej, o ktorej mowa w art. 37ed ww. ustawy.

Id: 6F714708-B68C-4ED7-86DC-F4A4D6258305. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sokolniki

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

Id: 6F714708-B68C-4ED7-86DC-F4A4D6258305. Projekt Strona 1
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