PROJEKT

Repertorium A numer /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia w kancelarii notarialnej W przy ul. nr , przed
notariuszem , stawili sie;------------ccc
1) Sylwester Skrzypek (uzywajacy pierwszego imienia), imiona rodzicow ,
zamieszkaty: , PESEL , legitymujacy sie dowodem osobistym numer
(waznym do dnia roku) dzialajacy na rzecz Gminy Sokolniki (adres:
98-420 Sokolniki, ul. Marszatka Jézefa Pilsudskiego nr 1, REGON 250855133,
NIP 9970134237), zwanej dalej ,Gming”, jako Wojt Gminy Sokolniki, na
podstawie zas$wiadczenia Gminnej Komisji Wyborczej w Sokolnikach z dnia 6
maja 2024 roku stwierdzajgcego wybor Pana Sylwestra Skrzypka na Woéjta Gminy
Sokolniki oraz wyciggu z protokotu Sesji Rady Gminy Sokolniki
Kadencji z dnia roku, z ktérego wynika, ze ztozyt on $§lubowanie i przy
kontrasygnacie Skarbnika Gminy Sokolniki — Barbary Sawicka-Kanicka, ktéra
okazuje do niniejszego aktu uchwate nr XXXIV/197/2018 Rady Gminy Sokolniki
z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie powotania Skarbnika Gminy Sokolniki, -------
2) Karol Franczak (uzywajacy pierwszego imienia), zamieszkaty: , PESEL
, legitymujacy sie dowodem osobistym numer (waznym do dnia
roku) zwany dalej ,inwestorem”, --------------------omo

Tozsamos$¢ stawajacych ustalono na podstawie powotanych wyzej dokumentoéow. -

UMOWA URBANISTYCZNA
§ 1.

Postanowienia wst¢pne
1. Strony o$wiadczajg, ze:--------=--=---mmmm oo
1) dnia 01 sierpnia 2025 roku Inwestor zlozy! na podstawie art. 37ea ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwanej dalej ,Ustawa”) do Rady Gminy Sokolniki, =za
posrednictwem Wojta Gminy Sokolniki, wniosek o uchwalenie zintegrowanego
planu inwestycyjnego, obejmujgcego:----------------------mmmmmmm oo

a) obszar Inwestycji Gtéwnej obejmujacej:i----------------------mmmmm



- nieruchomo$¢ potozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tddzkie, stanowigca dziatke o numerze 1073/2 oraz
potozona w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat wieruszowski,
wojewddztwo t6dzkie, stanowiaca dziatki o numerach 164, 165/3, 170/3, 171/2, o
tacznej powierzchni 4,8365 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,------
- nieruchomos$é potozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo 1ddzkie, stanowigca dziatke o numerze 1072/4, o
powierzchni 1,2606 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos$é potozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo 1ddzkie, stanowiaca dziatke o numerze 1074/2, o
powierzchni 0,9422 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomo$¢ potozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo 1ddzkie, stanowigcg dziatke o numerze 1075/2, o
powierzchni 1,2370 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos$é potozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo 1ddzkie, stanowiaca dziatke o numerze 1076/2, o
powierzchni 0,3194 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomo$¢ potozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo 1ddzkie, stanowiaca dziatke o numerze 1077/4, o
powierzchni 0,1032 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos$¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewoddztwo todzkie, stanowigca dziatke o numerze 148/4, o
powierzchni 3,7239 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo 1d6dzkie, stanowiaca dziatki o numerach 149/2,

329/2, o tacznej powierzchni 1,2174 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V



Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
SRIW/XX XXX XXX /X =mmmmmmmmmmm o o oo s o o o oo o e
- nieruchomos$¢ potozona w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tédzkie, stanowiaca dziatke o numerze 150/4, o
powierzchni 1,3299 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tédzkie, stanowiaca dziatke o numerze 154/6, o
powierzchni 1,5772 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tédzkie, stanowiaca dziatke o numerze 156/2, o
powierzchni 0,5550 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos$¢ potozona w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo todzkie, stanowiaca dziatke o numerze 157/3, o
powierzchni 0,8240 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tédzkie, stanowiaca dziatke o numerze 158/3, o
powierzchni 0,7917 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomo$¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tédzkie, stanowiaca dziatke o numerze 159/4, o
powierzchni 0,5818 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos$¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewoédztwo 1odzkie, stanowiaca dziatki o numerach 160/2,
161/3, o tacznej powierzchni 1,2241 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
SRIW/XXXXXXXX /X, ---ommmmmmmmmm oo e e o
- nieruchomos$¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat

wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigca dziatki o numerach 162/3, 163,



o lacznej powierzchni 2,8100 ha, dla ktdérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
SRIW/XXXXXXXX/X,m=mmmmmmmmmm oo mm o m s oo oo oo
- nieruchomos$¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tdédzkie, stanowiaca dziatki o numerach 167, 166/3,
o lacznej powierzchni 2,9479 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
SRIW/XX XXX XXX/ X jmmmmmmmmmmmm o oo mm o o oo e e o
- nieruchomos$¢ potozona w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tédzkie, stanowiaca dziatke o numerze 168/3, o
powierzchni 0,8205 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo todzkie, stanowiaca dziatke o numerze 169/3, o
powierzchni 0,5131 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos$¢ potozona w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tédzkie, stanowiaca dziatke o numerze 214/3, o
powierzchni 1,1617 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
- nieruchomos$¢ potozong w Wygladaczach, obreb 0011, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo todzkie, stanowiaca dziatke o numerze 152/6, o
powierzchni 1,6394 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SRIW/XXXXXXXX/X,-------------
b) obszar Inwestycji Uzupelniajacej obejmujacej czesci nieruchomosci
potozonych w Pichlicach, obreb 0005, oraz w Wygladaczach, obreb 0011, gmina
Sokolniki, powiat wieruszowski, wojewo6dztwo t6dzkie, stanowigce dziatki objete
projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego,---------------=-------------—--—-
2) do opisanego powyzej wniosku zostal dotaczony projekt zintegrowanego planu
INWeStYCY @G0, == === === === === == == m oo
3) dnia 30 wrzesnia 2025 roku Rada Gminy Sokolniki podjeta Uchwate numer
XIV/82/25 w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia

zintegrowanego planu inwestycyjnego dla opisanych powyzej nieruchomosci



(zwana dalej ,Uchwatg”),--------------------------- - - - - -\ - - - - -\ -~ - - -\ -\ -~ -~ -\ -\~~~
4) stosownie do tre$ci art. 37ee Ustawy w mnegocjacjach poprzedzajacych
zawarcie niniejszej umowy brat udzial z ramienia Rady Gminy Sokolniki -
Zbigniew Kowalczyk,-------------------oo--i e i e e e oo
5) przeprowadzily negocjacje, o ktédrych stanowi art. 37ec ust. 2 pkt 1) Ustawy,
w wyniku ktdérych uzgodnilty tres¢ niniejszego aktu oraz tre$¢ projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktéry stanowi zalacznik do niniejszego
aktu (,zwanego dalej projektem ZPI”),--------------mmoomm
6) projekt ZPI wuzyskal stosowne uzgodnienia, opinie i zostat poddany

konsultacjom spotecznym, o ktérych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt. 4 lit. a, b, d

- w zwigzku z powyzszym strony zawieraja niniejsza umowe urbanistyczna w
trybie art. 37ed Ustawy w celu ustalenia wzajemnych praw i obowiazkow
zwigzanych z realizacjg przez Inwestora inwestycji uzupelniajacej w rozumieniu
art. 2 ust. 5a) Ustawy.------=--------mmmmmmm oo
§ 2.
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie szczegétowych zasad realizacji
inwestycji uzupelniajacej oraz wspolpracy przy realizacji zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru potozonego na pdétnocny-wschéd od wezta Wielun w
obrebach Pichlice i Wygladacze w Gminie Sokolniki o t3cznej powierzchni
30,4165 ha (zwanego dalej ,ZPI”), obejmujacego:- ----------------------om-o-——-
1) Inwestycje Gléwna polegajaca na zabudowie przemystowej (produkcyjnej),
magazynowej oraz ustugowej wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca oraz
niezbednymi instalacjami, na nieruchomosciach:------------------—--——-

- potozonych w Pichlicach, obreb 0005, stanowiacych dziatki o numerach
1073/2, 1072/4, 1074/2, 1075/2, 1076/2, 1077/4--------=--=---mmmmmmmm oo
- potozonych w Wygladaczach, obreb 0011, stanowigcych dziatki o numerach
148/4, 149/2, 329/2, 150/4, 152/6, 154/6, 156/2, 157/3, 158/3, 159/4, 160/2, 161/3,
162/3, 163, 164, 165/3, 166/3, 167, 168/3, 169/3, 170/3, 171/2, 214/3 -
oznaczonych w projekcie ZPI symbolem 1U-P - teren ustug lub produkcji,
(zwanag dalej ,Inwestycja Gtéwna”),----------------------m

2) Inwestycje Uzupelniajaca polegajaca na przebudowie istniejacego wodociagu,



poprzez likwidacje czes$ci istniejacej infrastruktury wodociggowej oznaczonej na
rysunku planu i budowie nowej sieci wodociggowej, na podstawie opracowanej
dokumentacji projektowej, zatwierdzonej przez Gmine, na nieruchomosciach:---
- potozonych w Pichlicach, obreb 0005, stanowiacych dziatki o numerach
1073/2, 1072/4, 1074/2, 1075/2, 1076/2, 1077/4 -----------=-mmmmmmm oo -
- potozonych w Wygladaczach, obreb 0011, stanowiacych dziatki o numerach
148/4, 149/2, 329/2, 150/4, 152/6, 154/6, 156/2, 157/3, 158/3, 159/4, 160/2, 161/3,
162/3, 163, 164, 165/3, 166/3, 167, 168/3, 169/3, 170/3, 171/2, 214/3 (zwana dalej
~Inwestycja Uzupetniajacg”).----------------------mmmmmmm
2. Projekt ZPI obejmuje zakresem:-----------------------oom
1) nieruchomosci oznaczone jako dziatki o numerach 1073/2, 1072/4, 1074/2,
1075/2, 1076/2, 1077/4, potozone w Pichlicach, obreb 0005, objete ksiegami
wieczystymi numer SRIW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X,
SRIW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X,
SRIW/XXXXXXXX/X, prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Wieluniu, V
Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowiacymi wtasnos¢ Karola Franczaka,-----------
2) nieruchomos$ci oznaczone jako dziatki o numerach 148/4, 149/2, 329/2, 150/4,
152/6, 154/6, 156/2, 157/3, 158/3, 159/4, 160/2, 161/3, 162/3, 163, 164, 165/3,
166/3, 167, 168/3, 169/3, 170/3, 171/2, 214/3, potozone w Wygladaczach, obreb
0011, objete ksiegami wieczystymi numer SRIW/XXXXXXXX/X,

SRIW/XXXXXXXX/X, SR1IW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X,
SRIW/XXXXXXXX/X, SR1IW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X,
SRIW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X,
SRIW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X,
SRIW/XXXXXXXX/X, SRIW/XXXXXXXX/X, SR1IW/XXXXXXXX/X

prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiagg Wieczystych,
stanowiacg wtasnos¢ Karola Franczaka.----------------—---commmmm
§ 3.
Zobowigzania Stron
1. Karol Franczak zobowigzuje sie na rzecz Gminy Sokolniki do:------------------
1) zrealizowania Inwestycji Uzupetniajacej, a w zwiazku z tym do:----------------
- opracowania i uzgodnienia z Gming dokumentacji projektowej i technicznej

niezbednej do zrealizowania Inwestycji Uzupeiniajacej, w szczegdlnosci



koncepcji zagospodarowania terenu, projektéw budowlano — wykonawczych, w
tym uzyskania uzgodnien, opinii, ekspertyz oraz ewentualnej inwentaryzacji
zieleni,------------------
- uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgéd, pozwolen, zezwolen
oraz dokonania stosownych zgloszen niezbednych do realizacji Inwestycji
Uzupelniajacej, w tym uzgodnien i opinii wtasciwych organéw lub instytucji,----
- poinformowania Gminy o terminie rozpoczecia i zakonficzenia rob6t zwigzanych
z realizacja Inwestycji Uzupetniajacej,------------------------oommmmmo
- wykonania wszelkich niezbednych czynnosci zwiazanych =z realizacja
Inwestycji Uzupelniajacej, w tym przygotowania terenu realizacji robdt i prac,
odpowiedniego zabezpieczenia i oznakowania miejsca prowadzenia robét i prac,
wykonania wykopéw pod sie¢ wodociagowa, montaz przewodéw, armatury,
instalacji urzadzen towarzyszacych, przeprowadzenia préb szczelnosci, ptukania
i dezynfekcji sieci, wykonania odtworzenia nawierzchni po zakonczeniu roboét
oraz innych elementéw przewidzianych w projekcie, z zastrzezeniem, ze
wszystkie prace prowadzone beda z zachowaniem obowigzujacych norm
technicznych oraz zasad bezpieczenstwa, z zapewnieniem ciagltosci dostaw wody
do odbiorcéw ustug oraz zatrudnieniem osoby pelnigcej nadzér inwestorski nad
realizacja robét, -----------------e-- e b e e
- wykonania robét budowlanych i prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, normami i zasadami

wiedzy technicznej, w szczegélnosci zgodnie z niniejszg Umowa oraz projektem

- uporzadkowania terenu po zakonczeniu robdt i prac i przekazania go Gminie w
stanie umozliwiajacym jego prawidtowe uzytkowanie,-----------------------—-—-—-
- ponoszenia wobec Gminy peilnej odpowiedzialno$ci za dziatania lub
zaniechania wykonawcéw oraz podwykonawcéw realizujacych Inwestycje
Uzupetlniajacy, -----------------—cmmmmrmr
- przekazanie Gminie po zakonczeniu robdt i prac, dokumentacji powykonawczej
dotyczacej wykonanych robét budowlanych, --------------------ococ o
- dokonania odbioru rob6t budowlanych z udziatem przedstawiciela Gminy, z
ktérego sporzadzony zostanie protokdét koncowego odbioru Inwestycji

Uzupelniajacej, ----------------—-- o



2) Inwestor zobowigzuje si¢ do nieodptatnego przeniesienia na rzecz Gminy

prawa wtasnosci wydzielonych geodezyjnie czesci nieruchomosci o szerokosci co

najmniej 5 metré4w na catej dlugosci przebiegu tej sieci wraz z istniejaca

infrastrukturg wodociggowa o czym mowa w pkt 1, w terminie 90 dni od dnia

podpisania protokotu koncowego odbioru Inwestycji Uzupeiniajacej, wedtug

nastepujacych zasad: ----------------------------------- - -\ - - - -

a)

b)

d)

przeniesienie wtasnosci nastapi w drodze umowy darowizny, zawartej w
formie aktu notarialnego, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, po

uprzednim:

- dokonaniu podziatu geodezyjnego nieruchomosci i ujawnieniu nowo

wydzielonych dziatek w ewidencji gruntéw i budynkéw, ---------------

- uzyskaniu ostatecznych decyzji administracyjnych wymaganych

PIZePISAmMI Prawa, —========= == ===

- ujawnieniu prawa wlasnosci Wtasciciela w ksiedze wieczystej bez

przeszkdd do rozporzadzania nieruchomoscia, -------------------------—-
nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 2 beda wolne od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, w tym hipotek, ograniczonych praw rzeczowych
oraz roszczen obligacyjnych, w tym nie beda przedmiotem postepowan
sgdowych, administracyjnych ani egzekucyjnych, ktére mogtyby
ograniczaé¢ mozliwosé jej zbycia, -------------------mmmmm
koszty zwigzane z podzialem geodezyjnym nieruchomosci, sporzagdzeniem
dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy, zawarciem aktu
notarialnego oraz wpisami w ksiedze wieczystej, ponosi Inwestor, ---------
strony zobowigzuja sie do wspdtdziatania w celu skutecznego i
terminowego przeniesienia wlasnosci, w szczegdlnosci do sktadania
wymaganych o$wiadczen woli oraz dostarczenia wszelkich dokumentéw
niezbednych do zawarcia aktu notarialnego, ----------------------------———-
w umowie, o ktérej mowa w lit. a, Gmina zobowigze si¢ do ustanowienia
na rzecz kazdoczesnego wtasciciela, stuzebnosci gruntowej w rozumieniu
przepiséw Kodeksu cywilnego, obejmujacej prawo:
- przejazdu i przechodu, w tym pojazdami mechanicznymi, ciezarowymi
oraz maszynami budowlanymi,------------------------ -

- wykonania zjazdéw z drogi publicznej, drég wewnetrznych, wjazdéw na



nieruchomosci oraz ciggéw pieszych (chodnikdéw), w szczegdlnosci do
utwardzenia terenu masami bitumicznymi, betonem, kostkg brukowa lub
innymi materiatami oraz wykonywania wszelkich niezbednych prac i
robot, wraz z prawem konserwacji, remontéw, modernizacji, odéniezania

oraz przebudowy tej infrastruktury,-----------------------o

- przeprowadzenia wszelkich medidw i sieci infrastruktury technicznej, w
szczegdlnosci sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i
przemystowej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, cieplowniczej

oraz telekomunikacyjnej (w tym 13czy $wiattowodowych), wraz z prawem
przytaczenia ich do sieci zewnetrznych, eksploatacji, napraw, usuwania
awarii oraz wymiany zuzytych elementéw,---------------------oc———-

- lokalizacji, montazu, eksploatacji oraz utrzymania obiektédw i urzadzen o
charakterze tymczasowym (niebedacych obiektami trwale zwigzanymi z
gruntem), w szczegélnosci no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych,
znakow kierunkowych oraz systeméw identyfikacji przedsiebiorstwa,
elementéw o$wietlenia zewnetrznego, kamer systemu monitoringu oraz
urzadzen kontroli dostepu wraz z prawem do swobodnego dostepu do tych
obiektédw i urzadzen w celu ich konserwacji lub demontazu,----------------

3) pokrycia w calos$ci kosztédw realizacji Inwestycji Uzupelniajacej opisanej
szczegdétowo w pkt 1) powyzej, w szczegdlnosci kosztéw przygotowania
dokumentacji projektowej, uzyskania wymaganych uzgodnien i decyzji, a takze
kosztéw wykonania robdét budowlanych i ustug zwiazanych z realizacjg sieci
WO0dOCIgGOWe] —== === mm oo
4) pokrycia w catosci poniesionych przez Gmine kosztédw przygotowania i
uchwalenia ZPI poczawszy od dnia 1 kwietnia 2026 r., w szczego6lnosci: kosztéw
posiedzenn organu stanowigcego Gminy obejmujacych porzadkiem obrad
zagadnienia niniejszego ZPI, obstugi prawnej, kosztéw ogloszen prasowych,
kosztéw wydania opinii przez gminna komisje urbanistyczno — architektoniczna
oraz kosztéw zwigzanych z przeprowadzeniem konsultacji spotecznych, wedlug
nastepujacych zasad: ------=c-mmmmmmmmo e
a) zwrot kosztow nastapi na podstawie noty ksiegowej wraz z zestawieniem
potwierdzajacym wydatkowanie $rodkéw oraz kserokopiami faktur,

rachunkéw lub innych ré6wnorzednych dokumentéw ksiegowych, ---------



b) Inwestor zobowigzuje sie do zwrotu $§rodkéw finansowych, w terminie 14
dni od dnia przekazania dokumentédw, na numer rachunku bankowego
wskazanego w nocie ksiegowej. -------------------mmmmm

2. Sylwester Skrzypek dziatajacy na rzecz Gminy Sokolniki zobowiazuje sie do:--
1) niepodejmowania dziatan sprzecznych z postanowieniami niniejszej Umowy,
w szczegOlnosci dzialan mogacych utrudnié¢ Ilub wuniemozliwié¢ realizacje
Inwestycji Uzupetniajacej,----------------------mmmmmm
2) udzielenia Inwestorowi wszelkich niezbednych zgdd, o§wiadczen, upowaznien
oraz pelnomocnictw, ktére moga okazaé sie konieczne do realizacji Inwestycji
Uzupelniajacej lub Inwestycji Gtéwnej,-----------------------omm

3) dokonania protokolarnego przejecia od Inwestora zrealizowanej Inwestycji
Uzupelniajacej, w terminie nie dituzszym niz 14 dni od dnia zawiadomienia
Gminy przez Inwestora o zakonczeniu realizacji Inwestycji Uzupelniajacej oraz

speinieniu przestanek umozliwiajacych jej uzytkowanie.-------------------------—-

§ 4.

Termin wykonania Inwestycji Uzupelniajacej i zasady odbioru

1. Strony postanawiaj3, ze Inwestor wykona Inwestycje Uzupelniajaca, przed
zlozeniem wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe dla Inwestycji Gtdwnej.

2. Inwestor pisemnie powiadomi Gmine, z co najmniej 14 dniowym
wyprzedzeniem o gotowosci do odbioru koricowego wraz ze wskazaniem daty i
godziny odbioru. Z odbioru Strony sporzadzg protokét odbioru koncowego
Inwestycji Uzupelniajacej. W przypadku stwierdzenia zastrzezen i wad, strony
odstapia od podpisania protokotu i ustalg termin na ich usuniecie i podpisanie
protokotvn. ------------- - oo - i . . €. .. . e i i i i i i i i i i i b i b i
3. Protokét odbioru koncowego Inwestycji Uzupelniajacej, potwierdza
wykonanie i zakonczenie realizacji catej Inwestycji Uzupelniajacej, o ktorej
mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 (dotyczy zakresu realizowanego przez Inwestora). Za
dzien dokonania odbioru konicowego Inwestycji Uzupelniajacej, uznaje sie dzien
podpisania przez strony protokotu odbioru konicowego Inwestycji Uzupetniajacej
bez uwag. -=-----mmmm e e e
4. Z zastrzezeniem postanowien dotyczacych gwarancji i rekojmi, z chwila

przejecia Inwestycji Uzupetniajacej przez Gmine wszelkie obowiazki wynikajgce



z koniecznosci jej utrzymania i biezagcych napraw przechodza na Gmineg.---------

§5.

Rekojmia i gwarancja

1. Inwestor udzieli Gminie gwarancji jakosci na zrealizowana inwestycje na
okres 5 lat, liczgc od dnia dokonania przez strony odbioru koricowego Inwestycji
Uzupelniajacej.-------------------mmmmmm
2. Inwestor jest zobowigzany do przeniesienia na rzecz Gminy uprawnien z
rekojmi i gwarancji udzielonych przez wykonawcdw realizujacych Inwestycje
Uzupelniajaca, na ktére to przeniesienie Gmina zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode,
przy czym strony potwierdzajg, ze okres rekojmi i gwarancji nie moze by¢
krotszy niz 5 lat od dnia dokonania przez strony protokolarnego odbioru
koncowego Inwestycji Uzupetlniajacej.------------------------momocmm
3. Z chwilg przeniesienia uprawnien, o ktérych mowa w ust. 2, Inwestor
bedzie zwolniony z odpowiedzialno$ci wynikajacej z tytutu rekojmi i gwarancji
na zrealizowana Inwestycje Uzupetniajacg.-------------------------moc -

§ 6.

Prawo odstapienia od umowy

Strony ustalaja, ze w przypadku gdy ZPI zostanie uchylony, zmieniony lub
zostanie stwierdzona jego niewaznos$¢ w catosci przed uptywem 5 lat od dnia
wejscia w zycie ZPI, kazdej ze stron przystugiwac bedzie prawo odstapienia od
niniejszej Umowy w terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie uchylenia,
zmiany lub prawomocnego stwierdzenia niewaznosci ZPI - poprzez ztozenie
jednostronnego o$wiadczenia w formie pisemnej, przestanego listem poleconym,
na adres wskazany w komparycji niniejszej umowy. Dla zachowania terminu
wystarczy nadanie o$wiadczenia listem poleconym w placdwce operatora
publicznego i uwaza sie za skutecznie doreczone w terminie 14 dni od dnia
pierwszego awizowania przesytki.-------------------------- oo

§7.

Dodatkowe postanowienia

1. Strony zobowiazuja sie¢ do wspdipracy w dobrej wierze w wykonaniu
postanowien niniejszej Umowy, w szczegdlnosci do niezwlocznego
informowania o wszelkich przeszkodach lub zmianach mogacych mieé wptyw na

wykonanie UmOWy.-=-==c=mmmmmmm oo e e oo oo



2. Inwestor jest uprawniony do wyboru projektantéw i wykonawcow Inwestycji

Uzupelniajacej realizowanej przez Inwestora wedlug wltasnego swobodnego

3. Inwestor ponosi odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich za wszelkie szkody
dotyczace mienia lub zdrowia i zycia ludzkiego powstate w trakcie i w zwiazku
z realizacja Inwestycji Uzupeiniajacej realizowanej przez Inwestora na zasadach
przewidzianych w przepisach Kodeksu cywilnego i innych powszechnie
obowiazujacych przepisach prawa.--------------------oo

4. Inwestor nieodwotalnie zobowiazuje si¢ zwolni¢ Gmine z odpowiedzialnosci
za wszelkie szkody, za ktdére odpowiedzialno$¢ ponosi Inwestor, zaré6wno o
charakterze majatkowym, jak i niemajatkowym, wyrzadzone osobom trzecim, w
zwiazku z realizacja Inwestycji Uzupelniajacej realizowanej przez Inwestora.
Zwolnienie to, w prawnie dopuszczalnych granicach moze przybra¢ forme
wstapienia przez Inwestora, w miejsce lub obok Gminy, do postepowan
sadowych dotyczacych takich szkéd, badz naprawienia takich szkdéd (w
szczegdlnosci poprzez wyplate odszkodowan) bezposrednio przez Inwestora na
podstawie prawomocnych wyrokéw sadowych. --------------------o -
5. Inwestor os$wiadcza, iz do dnia podpisania protokolu odbioru koncowego
Inwestycji Uzupelniajacej zobowigzuje sie do nieodptatnego zapewnienia
dostepu do nieruchomosci, na ktdérej posadowiony jest wodociag, na rzecz
uprawnionego podmiotu, w celu wykonywania wszelkich czynno$ci zwigzanych
z jego eksploatacja, w szczegdlnosci napraw, konserwacji, przegladéw, usuwania
awarii oraz modernizacji. Inwestor zobowigzuje si¢ ponadto do niewprowadzania
jakichkolwiek ograniczen, ktére mogtyby zakitéci¢ lub uniemozliwié¢ realizacje
powyzszych czynnosci. ~-~=-~=-==-mmmmmmm e e
6. Inwestor zobowigzuje sie, na wtasny koszt, w terminie 90 dni od dnia
zawarcia umowy darowizny, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2, do ustanowienia
na nieruchomosciach przylegtych do nieruchomos$ci, na ktérych wybudowano
wodociag, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego. Stuzebnos$¢ ta zostanie ustanowiona w pasie o szerokosci do
nieprzekraczajacej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu. Stuzebnos¢
obejmuje prawo przechodu i przejazdu w celu wykonywania wszelkich czynno$ci

zwigzanych z eksploatacja wodociagu, w szczegdlnosci napraw, konserwacji,



przegladéw, usuwania awarii oraz modernizacji.
§8.
Przejécie praw i obowigzkéw
1. Wszelkie prawa i zobowigzania Stron wynikajace z Umowy sa wigzace wobec
ewentualnych nastepcéw prawnych Stron. ----------------------- o
2. Inwestor moze dokonad przeniesienia praw, w szczegoélnosci cesji praw oraz przeniesé
zobowigzania wynikajace z Umowy na dowolne osoby trzecie, a w szczegdlnosci na inne
osoby fizyczne i prawne, wylacznie za pisemna zgoda Gminy, pod rygorem niewaznosci takiej
CZYNNOSCL. — === === === o oo s oo
3. Gmina moze nie wyrazi¢ zgody na dokonanie cesji, o ktérej mowa w ust. 2, jedynie w
wyjatkowych sytuacjach, gdy ma uzasadnione zastrzezenia co do wyptacalnosci osoby trzeciej,
ktéra ma wejs¢ w prawa i zobowigzania Inwestora wynikajace z niniejszej Umowy, w
szczego6lnosci ogloszenia upadlosci tej osoby trzeciej, otwarcia likwidacji tego podmiotu,
wpisania tej osoby trzeciej do rejestru dtuznikéw, prowadzenia postepowania egzekucyjnego
przez wierzycieli przeciwko temu podmiotowi lub umorzenia postepowania egzekucyjnego
przeciwko tej osobie trzeciej z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie sumy wyzszej od
kosztéw egzekucyjnych. Gmina moze takze nie wyrazi¢ zgody na dokonanie cesji w
przypadku, gdy Inwestor nie przekazal wszystkich $rodkéw finansowych Gminie,
wynikajacych z niniejszej UmoOwy. —==========-==--mm oo
4. Inwestor ma obowiazek zawiadomi¢ Gmine o fakcie wstapienia osoby trzeciej w prawa i
obowiazki Inwestora wynikajagce z Umowy, po uprzednio uzyskanej pisemnie akceptacji
Gminy, w terminie 14 dni liczac od dnia zawarcia umowy z osobag trzecig. -------------------
5. Z dniem podpisania nizej wskazanych dokumentéw: ---------------------ocoo———-
1) protokotu odbioru konicowego Inwestycji Uzupetniajacej oraz-----------------------
2) umowy darowizny zawartej w formie aktu notarialnego oraz -----------------------
3) oswiadczenia Gminy potwierdzajacego uregulowanie wszystkich zobowigzan
finansowych wynikajacych z niniejszej umowy, --------------------m-mmomo -
- postanowienia niniejszego paragrafu wygasaja i nie wywotuja dalszych skutkéw prawnych. -
89.
Obowigzywanie umowy



Strony postanawiaja, zZe niniejsza umowa wywoluje skutki prawne z dniem wejscia w zycie

ZPI w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do niniejszego aktu, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt

§ 10.
Postanowienia koricowe
Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Inwestor. ----------------------——--

§11.
Opfaty
Pobrano:----------—-—---------------o o
1) wynagrodzenie za dokonanie czynno$ci notarialnej, zgodnie z przepisami § 2, 3 i 6
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz.U. 2024 poz. 1566
ze zm.), w kwocie Z e e s

2) podatek od towardw i ustug VAT, w stawce 23%, zgodnie z art. 41 ust. 1 i 146a ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku (Dz.U. 2025 poz. 775 ze zm.), w kwocie zh -

Ogoétem pobrano S e e e
Powyzsza kwota nie obejmuje kosztéw wypiséw tego aktu.--------------------——---

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.--------=======------------momm



