Projekt
z dnia 2 czerwca 2026 1.

Zatwierdzony przez

UZASADNIENIE
DO UCHWALANR. .........
RADY GMINY SOKOLNIKI
zdnia .................. I.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w solectwie Bagatelka

Zgodnie z art. 27 w zwiagzku z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), do wylacznej kompetencji
rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
jego zmian.

Obszar objety projektowang zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w miejscowosci Bagatelka, obrgb 0007 Kolonia Sokolniki, na terenie gminy
Sokolniki i znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwala Nr XX/106/2016 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynika z przeprowadzonej analizy obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz aktualnych potrzeb wiascicieli nieruchomosci. Analiza wykazata
zasadno$¢ dokonania korekty przeznaczenia terendw oraz wybranych parametréw
zagospodarowania dla dziatek ewidencyjnych nr 234/1, 235/3, 235/4, 234/2, 235/1, 237/4 oraz
236/3. Projektowana zmiana obejmuje w szczegOlnos$ci rozszerzenie strefy zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) do potnocnych granic dziatek nr 234/1, 235/3 1 235/4 oraz
zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy poprzez jej usytuowanie w odlegtosci 4 m
od granic dziatek. Rozwigzanie to umozliwi bardziej racjonalne zagospodarowanie
nieruchomosci przy zachowaniu wymogow tadu przestrzennego. Ponadto wyznaczono strefe
produkcyjno-ustugowa (P-U) na dziatkach nr 234/2 1 235/1 wraz z odpowiednim przesuni¢ciem
strefy izolacyjnej, przy zachowaniu jej ciaglosci na dzialce nr 236/3 od strony zachodnie;j.
Zmiana obejmuje rowniez zmniejszenie zasiggu terenu produkcyjno-ustugowego na dziatce nr
237/4 oraz korekte granicy obszaru obj¢tego planem poprzez wyznaczenie linii stanowigcej
przedtuzenie granic dziatek nr 236/5 1 236/6 na szeroko$¢ dziatki nr 237/2. Proponowane
rozwiazania maja charakter porzadkujacy 1 dostosowuja obowigzujace ustalenia planistyczne
do rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych wlascicieli nieruchomos$ci. Wprowadzenie zmian
pozwoli na bardziej efektywne wykorzystanie terendw przy jednoczesnym zachowaniu zasad
ksztaltowania ladu przestrzennego. PowyzZzsze wynika rowniez ze zlozonych przez
mieszkancoOw pisma do aktu planowania przestrzennego, wniesionych w ramach niniejsze;j
procedury.



Obszar objety zmiang nie znajduje si¢ w granicach form ochrony przyrody, obszaréw Natura
2000 ani stref ochrony konserwatorskiej. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, osuwiskowe oraz udokumentowane ztoza
kopalin. Nie zidentyfikowano rowniez zabytkoOw nieruchomych i1 archeologicznych wpisanych
do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Brak jest takze krajobrazow
priorytetowych oraz przestrzeni publicznych wymagajacych szczegdlnych regulacji. Powyzsze
uwarunkowania wskazuja, ze realizacja planowanej zmiany nie bedzie powodowac istotnych
konfliktow $rodowiskowych ani kulturowych. Obszar posiada zapewniong obstuge
komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drogowy, obejmujacy droge powiatowag nr 4715E
relacji Sokolniki — Bolestawiec, drogg gminng nr DG 118212E relacji Bagatelka — Tyble, droge
dojazdowa KD-D. Istniejgca infrastruktura komunikacyjna zapewnia witasciwag dostepnos¢
transportowg i nie wymaga istotnych zmian w zakresie podstawowej obstugi komunikacyjne;j
planowanego zagospodarowania. Przeprowadzona analiza wykazata réwniez zgodno$¢
planowanych zmian z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki, przyjetego uchwata Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki
z dnia 29 kwietnia 2015 r. Projektowane rozwigzania mieszcza si¢ w kierunkach rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego okreslonych w Studium i nie pozostajg w sprzecznosci z polityka
przestrzenng gminy.

Konieczno§¢ zmiany planu wynika z ograniczonych mozliwosci zagospodarowania
wskazanych nieruchomo$ci w ramach obecnie obowigzujacych ustalen planistycznych.
Aktualne zapisy planu nie pozwalajg na petne wykorzystanie potencjatu terenéw, mimo braku
uwarunkowan $rodowiskowych lub infrastrukturalnych uzasadniajacych utrzymanie
dotychczasowych  ograniczen. = Wprowadzenie  proponowanych  zmian  umozliwi
uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru, zwigkszenie efektywnosci
wykorzystania terenow oraz stworzenie korzystniejszych warunkéw dla rozwoju funkcji
mieszkaniowo-ustugowych 1 produkcyjno-ustugowych, co moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu
aktywnosci gospodarczej oraz zwigkszenia dochodow wlasnych gminy.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



