Lrojelt

z dnia 2 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........ccceeceeeeneee

UCHWALA NR ..../..../26
RADY GMINY SOKOLNIKI

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w solectwie Bagatelka (obreb geodezyjny Kolonia Sokolniki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22026 r. poz.252), art.3 ust. 1, art. 201 art. 27a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz.538) wzwigzku z Uchwalag Nr
XXI1/119/26 Rady Gminy Sokolniki z dnia 12 marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w sotectwie
Bagatelka (obreb geodezyjny Kolonia Sokolniki) przyjetego uchwata Nr XX/106/2016 Rady Gminy
Sokolniki z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w sotectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Sokolniki) (Dz.
Urz. Woj. Lodz. z 2016 r., poz. 4420), po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy  Sokolniki
zatwierdzonej uchwata Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r. uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w sotectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Sokolniki) dla terenu potozonego w granicach
okreslonych w zafaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w sotectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Sokolniki) przy
drodze powiatowej nr 4715E relacji Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice oraz przy drodze
gminnej nr 118212E w miejscowosci Bagatelka, zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w
niniejszej uchwale.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje ustalenia zawarte w tresci
uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz ustalenia zawarte w czgsci graficznej planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Sokolniki;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslone w § 1 pkt 1 uchwaty;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostk¢ o okreslonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej] mozna sytuowa¢ budynek,
z dopuszczeniem wysunig¢cia przed lini¢ zabudowy na glgbokos¢ do 1,2 m: schodéw
zewngtrznych, windy dla oso6b niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkow, taraséw, balkonow,
zadaszen nad wejSciami,

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory - wwyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi 1 ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

9) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i1 zajmuje — o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego
podstawowym przeznaczeniem;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy po zewnetrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi,

13) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia,
utrudniajacy zycie, polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych
zapachow 1 podobnych, powodujace przekroczenie standardow i1 norm $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrebnych dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do
terenow sasiednich.

§ 3. 1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) MNW-UHD - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu
detalicznego;

2) PP-UH - tereny produkcji przemystowej lub ustug handlu;

3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

4) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

5) KDD — teren komunikacji drogowej dojazdowej dla samochodéw osobowych.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktdre moze by¢ uzupeinione
przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

Id: ED54E342-ABE7-43FD-91A2-B1312FFB7807. Projekt Strona 2



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, tzw. rentg planistyczna, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na brak wystepowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, granic terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m;

6) strefa ochronna — obszar od napowietrznej linii elektroenergetycznej - o szerokosci 15,0 m (po 7,5
m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony zabytkéow
i dziedzictwa kulturowego na obszarze obj¢tym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow: realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi ~ w ustaleniach  szczegotowych, przy czym dla fragmentow budynkéw
zlokalizowanych na tej linii dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe wylacznie w kierunku
tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych
budynkow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania cze$ci budynkoéw
istniejgcych przed wejsciem w zycie planu znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym,;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe czesci budynkoéw znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca,
a linig zabudowy, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi od ktorej linia zabudowy zostata wyznaczona;

6) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztatcie i nachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegoétowych, dopuszcza sie¢
realizacj¢ dachow o dowolnym ksztalcie i nachyleniu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy
dzialki;

8) dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajagce parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody okresla sig:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktérych moze by¢ wymagane
przeprowadzenie = pelnego  postgpowania  oceny  oddziatywania na  $rodowisko
z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

4) zakaz odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego;

5) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomoéw halasu
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dla terenéw oznaczonych jako MNW-UHD - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) dla istniejgcego na obszarze objetym planem urzadzenia melioracji wodnej szczegdtowej, rowu
melioracyjnego, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidtowy odplyw wad;

7)na obszarze objetym planem - dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emis;ji
zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikac;ji.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej:
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1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow ani wigczone do gminnej ewidencji zabytkow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspdtczesne;.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla
terenow drogi dojazdowej 1KDD, obowiagzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszcza si¢ wylacznie ruch samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t.

§ 11. Na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania 1 uzytkowania terendw nie ustala sie.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci
1 ich ponownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowigzuja parametry
zgodne z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 4.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla projektowanych obiektow o wysokosci
réownej 1 wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych
organow nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub
rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
1) istniejace drogi publiczne zlokalizowane po za obszarem planu:

a) powiatowg - droge nr 4715E relacji Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice, sasiadujaca
od strony wschodniej z obszarem obj¢tym planem,

b) gminng droge nr 118212E w miejscowosci Bagatelka, sgsiadujaca od strony potudniowej
z obszarem obj¢tym planem,

2) pozostate drogi wewngtrzne:

a) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD, sasiadujaca od strony
poludniowej z obszarem objetym planem,;

b) drogi w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: PP- UH;

3)dla poszczegbdlnych terenéw oraz wchodzacych wich sktad dziatek obowigzuje obstuga
komunikacyjna z przyleglych drog.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno - bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode¢ lub
indywidualnego uj¢cia, rozbudowa sieci;

2) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych.

§ 16. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
sciekow, zgodnie z gminnym programem budowy kanalizacji zbiorczej, poprzez rozbudowe
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)do czasu technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
biologicznych oczyszczalni Sciekow lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczysto$ci, w tym
osadow, przez podmioty posiadajagce stosowne zezwolenia na oproznianie zbiornikow
bezodptywowych i osadnikéw z przydomowej biologicznej oczyszczalni Sciekow;

3) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekdw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) wskazniki zanieczyszczen w §ciekach przemyslowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji
nie mogg przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach o jakosci $cieckow wprowadzanych do
komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce
sciekow.

§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego,
powierzchniowo i w lokalnych uktadach sieciowych do istniejacych rowow melioracyjnych lub do
ziemi;

2) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej
przez naturalng 1wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrzne] sieci kanalizacji
deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebg 1 mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. poprzez budowe
zbiornikow retencyjnych;

3) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania;

4) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych, splywy
z terendow  wokol  $mietnikdw, ewentualnych myjni samochodowych 1 punktow napraw
samochodowych 1 innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, przed wprowadzeniem do
odbiornika musza by¢ oczyszczone zpiasku, blota 1zanieczyszczen ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny
itp.), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, do ich odprowadzania do odbiornikow
dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek zbiodrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywnag zbiorke odpadéw z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym
zakresie.

§ 19. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej
15 kV iewentualnie stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w zalezno$ci od potrzeb, poprzez budowg nowych
fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napiecia). Dopuszcza si¢ zgodng
z przepisami odrgbnymi przebudowe sieci elektroenergetycznej, z ktérag koliduje planowane
zagospodarowanie;

2) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej
potrzeb dzialki o minimalnej powierzchni 10,0 m? dla stacji wnetrzowej z bezposrednim dostepem
do drogi publicznej;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

4) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna — o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m zkazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi). W granicach strefy ochronnej obowigzuje zakaz sytuowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew
i1 krzewow tych gatunkow, ktorych wysoko§¢ moze przekracza¢ 3 metry, w odlegtosci mniejszej
niz 5 metrow od rzutu poziomowego skrajnego przewodu fazowego;

5)w przypadku skablowania lub usuni¢cia napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

6) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie odnawialnych zrodet
energii, np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
biogazowni 1wytworni wodoru) o mocy zgodnej zustalong w ustaleniach szczegoélowych
zawartych w Rozdziale 4.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej woparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta =z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego oraz innych no$nikéw (w tym statych)
spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie alternatywnych Zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepla,
kolektorow stonecznych 1 innych;

2) wyklucza si¢ stosowanie technologii ipaliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych
1 gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zastosowanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow.

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenie w lacza telefoniczne 1 teleinformatyczne dopuszcza si¢
rozwigzania zgodnie z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatorow.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: PP-UH dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

3. Ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej
w ramach poszczegélnych terendw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale
4 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MNW-UHD teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu detalicznego, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki/nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowiagzuje:

- minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m,
- kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 70° — 90°,
3) warunki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,70,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki w minimalnej liczbie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca
garazowe,

- obiekty ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisko na 50 m* powierzchni uzytkowej,

- dla zagospodarowania wymienionego w pkt 3 lit. e tiret drugie obowigzuje wyznaczenie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg
wskaznikow ustalonych w przepisach odrgbnych,

f) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
g) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 3,

h) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic dziatki
budowlanej,

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okre§lony w przepisach odrebnych
o ochronie $rodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa,

j) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie
zustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z parametrami
okreslonymi dla tego terenu;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa w ramach dziatki budowlanej winna tworzy¢
jednorodny zespdt poprzez ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow
wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachow,
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c) dopuszcza sie funkcje ustugowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

d)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze
uzytkowe,

- kat nachylenia potaci dachowych: 25° - 40°,

e) dla projektowanej zabudowy ustugowej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 40°,

f) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w kolorze grafitowym. Wyklucza si¢ pokrycie
dachow papa smotows i asfaltowa,

g) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub cieptych
(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jasnych barw - jako wiodacych (zalecana jest jak
najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji). Dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru. Wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢
zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng cato$¢,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych bez poddasza uzytkowego
o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 25° - 40°,

1) dopuszcza si¢ faczenie funkcji w ramach jednego obiektu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 PP- UH, 2 PP-UH, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjna, sktadow, magazyndéw 1 ustug (z wykluczeniem: przemystu portowego,
elektrowni wiatrowej, biogazowni, wytworni wodoru, ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustug
nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego) wraz z zabudowg towarzyszaca, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak: stacje paliw, myjnia, stacje napraw
itp.), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 1 MW, zwylaczeniem elektrowni wiatrowych, biogazowni i1 wytworni
wodoru, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci
w trybie okre§lonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowigzuje:

- minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
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- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 40 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 70° — 90°,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie
z ustaleniami w §19,

d) warunki ustalone wpkt2lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drog
wewnetrznych oraz wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejgcego zagospodarowania;

3) sposoéb zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95%,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

e) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie eksponowanego widoku z drogi
powiatowej nr 4715E relacji Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice. Zakazuje si¢
lokalizacji zapleczy od strony tej drogi,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu (w przypadku
zagospodarowania w formie jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego) w minimalnej liczbie:

- obiekty produkcyjne i magazynowe dla samochodoéw osobowych: 4 stanowiska na kazdych
10 zatrudnionych,

- obiekty produkcyjne i magazynowe dla samochodow ci¢zarowych: 1 stanowisko — na kazde
2000 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty biurowe: 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla wymienionego wyzej zagospodarowania obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wg wskaznikow ustalonych
w przepisach odrebnych,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych wewngtrznych drdég o minimalnej szerokoS$ci
10 metrow,

h) dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej
obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej z dopuszczeniem niecigglosci tej
strefy na odcinku o maksymalnej dlugosci 10,0 m., w celu umozliwienia dostgpu do drogi
gminnej,

1) dla fragmentu terenu, na ktorym wystgpuja urzadzenia melioracyjne obowigzuja wymogi
ustalone w §8 pkt 6,

j) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, dla ktorej obowigzujag wymogi ustalone w § 19,

k) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
1) obowiazujg zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 3,

m) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie, obowigzuje zachowanie norm hatasu
przemystowego w Srodowisku, poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzah (tj. materiaty
budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczng urzadzen, ekrany
akustyczne ostaniajace urzadzenia itp.);
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4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewnetrznych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;,

b)dla zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw, ustug izabudowy towarzyszacej
obowigzuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30,0 m, =z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych, takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢
maksymalng wysoko$¢ 40,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,

c) dla obiektow obstlugi wjazdow, ochrony obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
obowigzuja:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 35,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,

d)dla elewacji budynkéw oraz dachow, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow
kontrastujacych z otoczeniem, z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

e) dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

f)w ramach rozwigzan architektonicznych  budynkow oraz doborze materialow
wykonczeniowych, nalezy uwzgledni¢ szczegélnie eksponowane elewacje widoczne z drogi
powiatowej nr 4715E relacji Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryle budynku
0 przeznaczeniu ustalonym w § 24 pkt 1 lit. a- b lub w formie parterowego, wolno stojacego
budynku, dla ktérego obowiazuja:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 30°.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody $rodladowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania wilasnosciowe — fragment pojedynczej dziatki —
nie okresla si¢ warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig¢ istniejagcy row melioracyjny,
b) obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 27. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci:
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1) dla terendw oznaczonego symbolem MNW-UHD: 15%;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PP-UH: 30%.
2. Dla terend6w oznaczonych symbolem ZP oraz WS, powyzszej stawki procentowej nie ustala sig.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokolniki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Sokolniki

Rafal Prukop
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